Festsetzungen gem. § 9 BauGB bzw. nach BauNVO

Gem. § 4 (1) BauNVO wird ein WA-Gebiet festgesetzt. Zulassig
sind neben der Wohnnutzung auch Werkstitten fiir kinstleri-
sche / handwerkliche Tatigkeiten.

Gem. § 11 (1) BauNVO wird im zentralen Bereich des Bebau-
ungsplanes ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung , Mu-
seum/Kunsthandwerkstatten* festgesetzt. Zulassig sind ne-
ben der vg. Nutzung auch Wohnungen (§ 1 Abs. 5 BauNVO) fur
inhaber und Betreiber.

Gem. § 1 (5) BauNVO sind max. 2 Wohneinheiten je Gebaude
zulassig.

Gem. § 9 (1) Nr. 3 BauGB wird die MindesfgroBe der Grund-
sticke mit 800 m? festgesetzt.

Die Flache fiir Wald/Wallhecke ist vor schadlichen Einwirkun-
gen zu schitzen. Natiirticher Ausfalt des Bestandes ist durch
Neuanpfianzungen mit artgleichen Gehoblzen zu ersetzen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB). Unabdingbare Zufahrten sind lediglich
ausnahmsweise zuldssig.

Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB

Auf dem Flurstiick 238 sind nur translozierte Gebaude min-
sterlandischer Bauernhauser sowie Nebenanlagen, wie z. B.
Backhauser, Remisen oder Speicher, zuldssig.

Fur StraBen, Wege sowie Zufahrten ist nur dorftypisches
Material zulassig, wie z. B. Klinker, Katzenkopfpflaster und
Kies.

Festsetzungen gem. § 9 BauGB bzw. nach BauNVO
in bezug auf § 8 Bundesnaturschutzgesetz

Im Bebauungsplan sind als Minderungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaB-
nahmen gem. § 8 (1) Satz 2 Bundesnaturschutzgesetz foigende
MaBnahmen durchzufahren:

1.

Fir die Neuanpftanzungen sind nur standortgerechte Baume
und Striucher zu verwenden, wie z. B.: Stieleiche, Trauben-
eiche, Sandbirke, Espe, Faulbaum, Saalweide, Vogelbeere.

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind naturnahe
zu gestalten und zu erhaiten. Flichenhafte Versiegelungen
sind unzulassig. Empfohlen wird die Anlage eines miinster-
landischen Bauerngartens oder Obstgartens.

Iv.

Je Grundstiick sind vier Baume mittlerer Grofle zu pflanzen
und zu pflegen. Die Neuanpflanzung solite folgende Anforde-
rung erfullen: Stammumfang mindestens 20 cm.
Ausnahmsweise konnen anstelle eines Baumes heimische
Straucharten der o. a. Gattung in Gruppen zusammengefaBt
zugelassen werden, sofern die Gruppe sich iber mindestens
5 m? erstreckt.

Die Standorte fiir die Neuanpflanzung sind im Baugenehmi-
gungsverfahren bzw. im Freistellungsverfahren nachzuwei-
sen.

Als Grundstiickseinfriedigung sind nur geschnittene Buchen,
Hainbuchen und Wei3dornhecken zuldssig. Zaunanlagen sind
nur bezugnehmend auf die translozierten Bauanlagen zulas-

Stellplatze, Zufahrten, StraBen und Wege sind wasserdurch-
lassig herzustelien.

Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist das Niederschlagswasser aus
den Grundstiicken sowie aus den Verkehrsflichen auf diesen
Flichen selbst zu versickern bzw. zu verrieseln, da nach dem
Bodengutachten im Bereich dieses Bebauungsplanes diese
Moglichkeit besteht.

im Bereich des Schuigrundstiickes sind die vorhandenen
Baume und Wallhecken zu erhaiten. Natiurlicher Ausfall ist
durch artgleiche Neuanpflanzung zu ersetzen.

Zum Schutz der angrenzenden Wallhecke sind in diesem
Bereich nur Nebenaniagen wie Torhauser, Durchfahrtsgebiude
etc. mit einer max. Traufhohe von 3,5 m Gber Gelandeniveau
zulassig.

Zuordnungsfestsetzung gem. § 8 a Abs. 1 Satz 4
Bundesnaturschugesetz

Die im Plan festgesetzten Minderungs-, Ausgleichs- und Er-
satzmafinahmen sind dazu bestimmt, Eingriffe auszuglei-
chen, die aufgrund des Gesamtbebauungsplanes ,Kolon-
Eggert- StraBe/Laugarten zu erwarten sind. Diese Kompen-
sationsmaBBnahmen werden den neu geschaffenen Grund-
sticken sowie den neuen Verkehrsflichen zugeordnet.

Hinweise

Bei Ausfiihrung der geplanten Anlage ist der Gestaitungs-
beirat zu beteiligen.

Die Waldflachen (Wallhecken) missen regelmifig zuriick-
geschnitten ("auf den Stock setzen") werden und die Baum-
héhen dirfen den Abstand zum nachsten Gebaude nicht
aberschreiten.

Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Beginn dem Amt fir
Bodendenkmalpfiege, Bréderichweg 35, 48159 Minster,
schriftlich mitzuteilen.

Dem Westfl. Museum fiir Archaologie/Amt fiir Bodendenk-
malpfiege (Tel. 0251/2105-252) oder der Stadt als Untere
Denkmalbehdrde sind Bodendenkmiler (kulturgeschichtli-
che Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfirbungen
in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich zu mel-
den. lhre Lage im Gelinde darf nicht verandert werden (§§ 15
und 16 DSchG).

Dem Amt fur Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten
ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um
ggf. archiologische Untersuchungen durchfithren zu kénnen
(§ 19 DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fiir die
Dauer der Untersuchungen freizuhaiten.

Fiir die stidtebauliche Planung:

Rheine, _ S.Nov.98 Stadtplanungsamt

gez. Teichler gez Dr Ernst Kratzsch
Dipl.dng. Erster Beigeordneter

Die Planunterlagen sowie die Darstellung und Festsetzungen entsprechen den Anfor-

derungen der §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung
Rheine, 9. Nov. 98 Stadtvermessungsamt

gez. Muller
Stadt. Verm.Dir

Der PlanungsausschuBl der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am 7.Nov. 96
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Rheine, 7 Nov. 1996

g-ez. Gunter Thum gez. Theo Elfert

Blrgermeister SchriftfUhrer

Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB hat in der Zeit vom 8.0kt. 1997
bis einschiieBlich __29.0kt. 1997 stattgefunden.

Dieser Bebauungspianentwurfhatmit Begriindung gemiR § 3 Abs. 2BauGB aufgrund des
Beschlusses des Planungsausschusses der Stadt Rheine vom 5. Nov. 98
inderZeitvom _7. Dez. 98 piseinschl. 7 Jan. 99  sgfentiich ausgelegen.

Rheine, _ 8. Jan.99 o

Der Biirgermeister
In Vertretung

gez. Dr. Ernst Kratsch

Erster Beigeordneter

Dieser Bebauungsplan ist gemiaf § 10 BauGB durch den Rat der Stadt Rheine

am___ 15 Jumi 9B ais Satzung beschlossen worden

Rheine, _

gez.Gunter Thum gez. Theo Elfert

Biirgermeister Schriftfihrer

Der SatzungsbeschluB fiir diesen Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGBin Verbindung
mit § 16 der Hauptsatzung in der Miinsterlindischen Volkszeitung am __ 17 _Juni 99
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Rheine, 29. Juni 99

Der Biirgermeister
In Vertretung

gez. Dr Ernst Kratzsch

Erster Beigeordneter
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