schossige Bauweise festgesetzt. Damit wird die Bauhdhenbe-
grenzung gem. § 12 (1) Nr. 1 a LuftVG fiir den Bauschutzbereich des
Flugplatzes Rheine-Bentlage eingehaliten.

Fir die stidtebauliche Planung:

Rheine, . 06.95 Stadtplanungsamt

gez. Teichler gez. Dr. Kratzsch

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Stammumfang: 18 cm 5.  Dem Westfilischen Museum fiir Archiologie/Amt fiir Bodendenk- Dipl.-Ing. Techn. Beigeordneter
Stammhohe: 1,80 m maipfiege oder der Gemeinde ais untere Denkmalbehérde sind Bo- .
. FeStseuungen gem' § 9 BauGB bzw. nach BauNvVO dendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde), aber auch Ver-
1 Art der baulichen Nutz 4.4 Grundstiickseinfriedigungen im Bereich des aligemeinen Wohnge- dnderungen und Verfarbungen in der natiriichen Bodenbe-
: rt der baulichen Nutzung bietes (WA) sind nur als geschnittene Laubgeholzhecke (z. B. schaffenheit unverziglich zu melden. lhre Lage im Gelinde darf Die Planunteriagen sowie die Darstellung und Festsetzungen entsprechen den
.. .. R . Hainbuche, Liguster oder Feldahorn) zuldssig. Die Hohe der Hek- nicht verindert werden (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW). .
1.1 Die 'r\:v§4hAbs.:? Bau?lvo_aufg:fugrten,aus'r\a dhmsweos: o:;)a“ge:‘net- ken darf in Vorgirten maximal 0,8 m, sonst maximal 1,5 m iiber Dem Amt fiir Bodendenkmaipflege oder seinen Beauftragten ist das Anforderungen der §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung
gen ohngebiet zht: assigen Nutzungen sind gem. § 8. 6 Nr. 1 Gelandehdhe betragen. Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archdor Rheine 22.06.95 Stadtvermessungsamt
auNVO ausgeschlossen. logische Untersuchungen durchfibren zu kénnen (§ 19 DschG [ 9
L. . Lo . - Abgrenzungen, die Flichen nursymbolisch abtrennen, z. B. Kanten- NRW).
12 A.n den S‘traBenemmundungen sind die Smhtdreogcke von jeglicher steine oder niedrige Einfassungen, bieiben von dieser Festsetzung Die dafur bendtigten Fliichen sind fiir die Dauer der Untersuchung
sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhaiten (§ 9 Abs. unberiihrt. freizuhaiten. gez. Miiller
1 Nr. 2 BauGB) Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem Stadt Verm -DireKtor
Amt fur Bodendenkmalpflege schriftlich mitzuteilen. - verm.-Uire
1.3 Die mit Erhaltungsgebot belegten Biume sind vor schédiicher plieg
Einwirkung zu schiitzen. Natiirlicher Ausfall des Bestandes ist 8. Durch den geplanten 3,00 m hohen vegetativen Lirmschutz entiang
durch Neuanpflanzung mit artgleichen Gehoélzen zu ersetzen. (§ 9 il F . . o ! .
. estsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbin- den nordlichen Bereichen der Schultenstrale (siehe Bebauungs- . . . . 4. 0795 . :
Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) duna mit § 981 BgauO h?w plan Nr.211, Kennwort: “Ellinghorst-Teil B", der Stadt Rheine) istdie Der Rat der Stadt Rheine hat in seiner ?ltzung am __0b, die Auf
: : 5 : 9 Wohnbebauung sidlich der Schultenstrae auf den Flustiicken 89, stellung dieses Bebauungsplanes gemaR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.
1.4 Aufdenmit2 WO gekennzeichneten Fidchen sind nur 2 Wohnungen 90,101 und 81 in Flur 127 der Gemarkung Rheine Stadt erdgeschossig
je Baugrundstiick zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). vor Lirm geschitzt. Fur Réume im ausgebauten Dachgeschog giit Rheine, 04.07.95
1. Dachgestaltung die Schalischutzkiasse 2.
. 1.1 Die im Bebauungsplan angegebene Dachneigung ist mit einer V. Anregungen aus okologischer Sicht fiir k(infti e
2.  MaB der baulichen Nutzung Toleranz von +/- 5° zwingend einzuhaiten. Ausgenommen von den BaumgaBngahmen g 9 2 Giinter Thum Josef Wil ez, Theo Elfert
Festsetzungen (ber die Dachneigungen sind untergeordnete gez. gez. P gf?' _
21 Grundflichenzah! (GRZ) = 0,3/20 % Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO. . . . Ratsmitalied Schriftfihrer
Die Grundflichenzahl von 0,3 im allgemeinen Wohngebiet darf 1. Zur Wohnbebauung werden mehrere MaBnahmen zur Optimierung Birgermeister atsmitgle chrirtiuhr
durch die Grundflichen der im § 19 Abs. 4 Nrn. 1 u. 2 BauNVO 1.2  Die Linge der Dachgauben darf nicht mehr als 1/2 der zugehérigen empfohlen.
bezeichneten Anlagen um nicht mehr als 20 % dberschritten wer- Traufenidnge des Gebdudes betragen. 100%ige Kompensation des Verlustes infiltraltionsfihiger
den. i pons . ustes intt g Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB hat in der Zeit vom 2L.04.95
1.3 Empfehlungen Boden durch Versiegelung: 08. 05 9t
Flachen von Stellplatzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen, Garagen sollen, soweit diese nicht den Gebauden angepaBt bzw. in . . ) . . o bis einschlieBlich __VS8-Y>. 9>  stattgefunden.
die wasserdurchlissig, z. B. mit breitfugig verlegtem Naturstein- die Gebiaude integriert sind, mit geneigten Diachern mit einer Dach- Diese wird méglich durch Dachentwisserung mit begleitender
pflaster mit mehr als 25 % Fugenanteil, mit Rasensteinen, Schot- neigung von 15 Grad bis 40 Grad versehen werden. Versickerung in Mulden-, Rohr- oder Rigolenform in den Randstrei-
terrasen u. i., befestigt sind, werden auf die Grundfiachenzahi nicht fen des Baugrundstuckes.
angerechnet (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).
9 (§ ) - Durch extensive Begriinung der Garagendicher und anderer Dieser Bebauungsplanentwurf hat mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB auf-
2 Gebaudehohen Dachflachen kommt es zum verzogerten Oberflachenabfiuf, was grund des Beschlusses des Rates der Stadt Rheine vom 04.07.95  in
' u. a. der Versickerung zugute kommt. . o 1 . )
n der Zeitvom _ 10.08.95  pis einschi. _11.09.95 _ &ffentlich ausgelegen.
3. Garagen/Steliplatze/Nebenanlagen 2.1 Drempel (Kniestdcke) von mehrais 0,80 m Hohe - gemessen an den - Wege und Steliplitze mit breitfugigem Pflaster oder wasserge-
AuBenseiten der Umfassungswinde zwischen OK DachgeschoB- bundener Decke (Rasengittersteinen) anlegen Rheine, _ 12. 09. 95
31 Innerhaib der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflichen, soweit die- fuBboden und OK Sparren - sind unzulassig. Ausgenommen hier- 9 9
se in den riuckwirtigen Grundstiicksbereichen mit einem Pflanz- von sind untergeordnete Gebauderiickspriinge. ; . . I . .
gebot, gem8 Zi. 4.1, belegt sind, sind gem. § 23 (5) BauNVO nicht Ls‘:’f’:::;‘:e‘r"re::‘t‘z’:; nach Stiden orientieren zur passiven Der Stadtdirektor
zuldssig: 9 9 In Vertretung
" o Zur Anlage von Spielflichen ist der Versiegelungsgrad méglichst
- Garagen, Carpt?m und Stellplatze mot.thren ;ufahr?en . gering zu haiten, z. B. durch Verwendung von wasserbindenden
- Nebenanlageni.S.von § 14 BauNVO, die Gebaude sind und einen i Hi . Deckmaterialien h
Bruttoinhalt von mehr als 15 cbm haben. - Rinweise : gez. Dr. Kratzsc
1. Im Bereich der FuBgingeriiberwege, StraRenkreuzungen und 2 Die 8kologische/hydraulische nachteilige Be'asf"“a.dz' Gewi;ser Techn. Beigeordneter
. StraBeneinmiindungen solien die Hochborde abgesenkt werden. in Folge von Flichenversiegelungen ist auf ein Mindestmal zu
4 BepflanzungsmaBnahmen beschranken. Zu diesen Vorkehrungen zahlenz. 8. ein Minimierungs- Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 10 BauGB durch den Rat der Stadt Rheine
’ 2. Dem Fernmeldeamt Miinster ist der Beginn der StraBenbauarbeiten gebot fiir befestigte Flichen, die Versickerung von Niederschiags- 07 05.96
41  Die Baugrundstiicke sind entlang den riickwartigen Grundstiicks- jeweils 6 Monate vorher schriftlich anzukiindigen, da die Vorberei- wasser und seine Verwendung als Brauchwasser. am__ Y/ V>.50  als Satzung beschlossen worden
) A : ; : i tungen und Versorgungsmafnahmen des Fernmeldeamtes einen .
grenzen in einer Breite von jeweils 3,00 m mit standortgerechten Zeitgraum von 6 Mor?aterg\ beanspruchen es e 3.  Das Niederschlagswasser im Plangebiet ist bei Neubauten ohne Rheine, _ 07.05.96
Gehoizen der beigefugten Artenliste zu bepflanzen und dauerhaftzu ) Beeintrichtigung des Wohis der Aligemeinheit und nach den Re-
unterhalten. : 3.  Die Abfallbehiiter bzw. Abfalisicke sind zu den festgesetzten geln der"Tichnik (ATV-.:rb:ajitsblattA 138) auf den jeweilicg’ensBa:;
. . ; . Abfuhrterminen an der 6ffentiichen StraBe oderan der Grundstiicks- grundstiicken entsprechend der Entwdsserungssatzung der Sta
4.2 Derim Plangebiet befindliche Baumbestand ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. grenze zur dffentlichen StraBe abzustellen Rheine zu versickem. Auskiinfte iiber die Bodenverhiitnisse sind ~ _
25 BauG zu erhalten. Natricher A;s:?!‘. des Bestandes ist durch Die Abfallbehilter bzw. Abfallsicke von den Flurstiicken 104, 107 vor der Anfertigung der Planunterlagen bzw. vor der Bauantrag- gez. Ginter Thum gez. Josef Wilp gez. Theo Elfert
Neuanpﬂanzungen von ang'el(:hen eholzen zu ersetzen. und 108 sowie 3 tiw. und 21 tiw. sind an der festgesetzten Mull- "B"Ung beim Tiefbauamt der Stadt Rheine zu erfragen° Burgermeister Ratsm.tg“ed Schriftfuhrer
4.3  Anden entsprechend dargestellten Standorten sind gem. § 9 Abs. 1 sammelstelle im Bereich der Wendemd&glichkeit der Planstrae zu :
Nr. 25 a und b BauGB Bidume anzupflanzen und zu erhalten. Die den Abfuhrterminen abzustelien.
Neuanpflanzung solite folgende Mindestanforderungen erfillen: . L. o .
4. Innerhalb des Bebauungsplangebietes ist eine ein- bzw. zweige-

Wgnahme auf meine Verfugung vom ,
Az.: werden Verietzungen von Rechtsvorschriften

uGB nicht geltend gemacht.

Im Auftrag

Oberregierungsbaurat

Der Satzungbeschlufl

- - 3 flir diesen Bebauungsplan ist gemiag
§ 12 BauGB in Verbindung mit § 16 der Hauptsatzung in der Minsteriandischen
Volkszeitung am _16.05.96  onsiiblich amtlich bekanntgemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Rheine, 14-05.96

Der Stadtdirektor
In Vertretung

gez. Dr. Kratzsch

Techn. Beigeordneter

Stadt Rheine

Bebauungsplan Nr.2

Kennwort:, SchultenstraBBe - Nord”
MaRstab =1 : 500



