Bebauungsplan Nr. 275, Kennwort:
~Sportgelande Hammersen*

Textliche Festsetzungen

Fur de stadtebauliche Planung:

Rhene, den 09, 6. 1994

Stadtplanungsamt

gez. Teichier

gez Dr Kratzsch

Dipl.-ing. Techn. Beigeordneter

Die Planunteriagen sowie die Darstellung und Festsetzungen entsprechen den Anfor-
derungen der 88 1 und 2 der Planzeichenverordnung

Rheine, den 09, 6 19 94

Stadtvermessungsamt

gez. Muller N
Stadt. Verm -Direktor

Der Rat der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am __ 22, 02 1994 die Aut-
stellung dieses Bebauungsplanes gemaR 8 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. 5.

Rheine, den 22.02 19 9% s

— ¥
gez Gunter Thum gez Josef Wilp  gez. Theo Elfert
Burgermeister Ratsmaglied Schriftfuhrer

' 1.

Textliche Festsetzungen:

1. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Vordachkonstruk-
tionen, teils mit Unterstiitzungen, mit einer lichten Durchgangs-

hohe von mindestens 3,00 m ist zuldssig (§23 Abs. 2 und 3 6.
Sitze 3 BauNVvO).

8. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Vordachkonstruk-
tionen, teils mit Unterstiitzungen, mit einer lichten Durchgangs- 7.

hohe von mindestens 4,00 m ist zuldssig (§23 Abs. 2 und 3
Sitze 3 BauNVvVO).

Gem. § 1 (5) Baunutzungsverordnung sind im Mischgebiet (M)
Verniigungsstatten im Sinne der Baunutzungsverordnurig unzuléssig.

Gem. § 1 (5) Baunutzungsverordnung sind in den ausgewiesenen Sonder-
gebieten (SO) gem. § 1 (3) Baunutzungsverordnung nur groBfiachige
Handeisbetriebe mit der aligemeinen Zweckbestimmung ,,Mithahmemdobel-
markt* - max. Verkaufsflache 3.000 m? - bzw. ,,Fachmarkt fiir Zweirader
und Zweiradzubehér (GroB- und Einzelhandel)* - max. Verkaufsfiache
2.100 m? - zuidssig.

Um eine zentrumsschidigende bzw. den Kern der innenstadt in seiner
Vitalitat beeintrachtigende Wirkung des Sondergebietes auszuschiief3en,
werden die nachstehend genannten Hauptsortimente gem. § 9 (3) BauGB
ausgeschiossen:

Nahrungs- und GenuBmittel

Drogerie- und Arzneimittel

Papier, Schreibwaren und Bicher

Oberbekieidung, Wische und sonstige Textilien

Schuhe und Lederwaren

Spielwaren und Sportartikel

Uhren, Schmuck, Optik und Fotoartikel

Glaswaren, Porzeilan

Musikalien und Schaliplatten

Elektrohaushaltsgerite (Kleingerate und Grofgerate sog. ,weie Ware*)
Radios, Hi-Fi-Gerite, Videogerite, Fernseher, Computer 11sw. (sog. ,,brau-
ne Ware*)

Schnittblumen

Lampen und Leuchten

Zentrentypische Sortimente diirfen nur als brancheniibliche Neben- und
Randsortimente insoweit gefihrt werden, als die Summe ihrer Verkaufsfi&-
chen in Mitnahmemobelmarkt insgesamt 10 % der Gesamtverkaufsfiiche
sowie Im Zweiradfachmarkt 400 m? Verkaufsfiache nicht Ubersteigt. Fur
derartige branchenibliche Neben- und Randsortimente sind eigenstandi-
ge Ladeneinheiten nicht zulassig.

Die mit Erhaltungsgebot belegten Badume, Stréucher, Graser und Krauter
sind vor schidlicher Einwirkung zu schiitzen. Natirlicher Ausfall ist durch
Neuanpfianzungen artengleicher Geholze bzw. Graser/Krauter zu erset-
zen.

Auf den mit Pflanzgebot fir Bdume und Strducher gekennzeichneten
Fiachen sind heimische Gehodize anzupfianzen und zu unterhaiten.

Die Stellplatze sind In der Art einzugriinen, daB gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB
jo 5 Steliplatze ein heimisches Laubgehéiz zu pfianzen ist.

Hinweise:

Im Bebauungsplangebiet ist mit Kampfmittein/Blindgang»reinschlagen zu
rechnen. Vor Baubeginn Ist eine entsprechende Absuche in Abstimmung
mit dem Staatl. Kampfmittelrdumdienst durchzufuhren (nach bauseitigem
Abtrag der Oberfiiche bis zum gewachsenen Boden).

Im Bebauungsplangebiet werden archaologische Funde/Befunde/Boden-
denkmdler erwartet. Deshaib sind mit der Erteilung von Baugenehmigun-
gen u. &. folgende Aufiagen zu machen:

Dem Westfalischen Museumfiir Archaologie/Amt fir Bodendenkmaipfiege,
Telefon 0251/21 05-2 52, oder der Stadt Rheine als Untere Denkmalbehorde
sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Ver-
anderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit)
unverziiglich zu melden. ihre Lage im Gelande darf nicht verandert werden
(8§ 15 und 16 Denkmaischutzgesetz NW).

Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betre-
ten der betrotfenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archédologische
Untersuchungen durchfihren zu konnen (§ 19 Denkmalschutzgesetz NW).
Die datiir bendtigten Fidchen sind fir die Dauer der Untersuchungen
treizuhalten. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Be-
ginn) dem Amt fir Bodendenkmalpfiege, Broderichweg 35, 48159 Minster,
schriftlich mitzuteiien.

Dem Fernmeldeamt Minster ist der Beginn von StraBznbauarbeiten je-
wells 6 Monate vorher schriftlich anzukiindigen, da die Vorbereitungen von
VersorgungsmaBnahmen des Fernmeldeamtes einen Zeitraum von 6 Mo-
naten beanspruchen.

im Bereich des Sondergebietes ,groBfiichiger Einzethandelsbetrieb far
den Verkaut von Zwelrddern und Zubehor ist eine Betriebsinhaber-/
Betriebsleiterwohnung zulassig. Diese Wohnungist in das Betriebsgebau-
de zu integrieren; ein Wohngebiude in separater, von dern Betriebsgebau-
de abgesetzter Bauweise ist nicht zuldssig.

Das Plangebiet grenzt an den Altlastenstandort »Textilbe-trieb Hammer-
sen“ an. Da das Bebauungsplangebiet im vermuteten Grundwasserab-
strom dieser Altlastenflache liegt, ist eine Gefahrdung Uber den
Grundwasserpfad nicht ausgeschiossen. Eine Grundwassernutzung im
Plangebiet ist deshalb nur nach vorheriger Zustimmung durch den OKD
Steinfurt als zustindige Untere Wasser- und Abfaliwirtschaftsbehérde
zuldssig.

Zur Skologischen Verbesserung der zu versiegeinden Flachen wird ange-
regt, Dachfiichen und fensteriose Fassadenflachen zu begrinen.

Zur landschaftiichen Gestaltung von Kfz-Steliplatzen (notwendige Steil-
plitze) wird empfohien, diese Fiichen als befestigte Rasensteliplatze

anzulegen.

Die Burgerbeteiligung gem. § 3 {1} BauGB hat in der Zeit vom 13.4, 1994

bis einschhieBlich 04 S 19 94 stattgefunden.

Dieser Bebauungsplanentwurf hat mit Begrundung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB aufgrund

des Beschlusses des Rates der Stadt Rheine

vom 1% 6, 19 94
nder Zetvom 23 6 19 94
bis einschl. 25, 17 19 9%

offenthich ausgelegen.

Rheine, den _ 26, 7, 19 94

Der Stadtdirektor
in Vertretung

gez. Dr Kratzsch

Techn. Beigeordneter

Dieser Bebauungsplan 1st gemaR § 10 BauGB durch den Pat der Stadt Rheine am
13.9. 19 94
als Satzung beschlossen worden

Rheine, den 13 9, 19 9%

gez Gunter Thum gez Josef Wilp gez, Theo Elfert
Burgermeister Ratsmitghed Schniftfuhrer

Gegen diesen Bebauungsplan ist gemaR § 11 BauGB mit Verfugung vom

12.12 19 9%
Az.: 35.2.1-5204-86/9%

keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht worden.

Munster, den 12.12 19 9%

Bezirksregierung Minster
tm Auftrag

gez. Fehmer

Oberregierungsbaurat

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens fur diesen Bebauungsplan ist gemaR § 12

BauGB in Verbindung mit § 16 der Hauptsatzung in der Minsteriandischen Volkszei-

tung
am _ 23.12 1994 ortsiblich amtlich bekanntgemacht worden.
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Rheine, den 06. 01. 19 95

Der Stadtdirektor
In Vertretung

gez. Dr_ Kratzsch

Techn. Beigeordneter

Stadt Rheine
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