Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 270
Kennwort: "Lambertiring / Paschenaustraie”
Festsetzungen gem. § 9 BauGB bzw. nach BauNVO

1. Die mit Erhaltungsgebot belegten Biéume sind vor schidiicher Elnwir-
kung zu schitzen. Natiirlicher Ausfail des Bestandes ist durch
Neuanpfianzung artgleichen Gehdizen zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr.25a
und b BauGB).

2. Entlang der Grenze der Spielaniage zu Wohrbaugrundstiicken sind in
der Breite von 3,00 m nichtgiftige Straucher und helmische Biume
anzupflanzen und zu erhaiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB).

3. Auf der gekennzeichneten Fléche entlang der Grenzen der
Wohnbaugrundstiicke zu den landwirtschaftichen Nutzfidchen sind in
einer angegebenen Breite als Saumbereich nichtgiftige Striucher und
heimische Biéume zu pfianzen und zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und
b BauGB).

4. Diegekennzeichneten Filichenzum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft sind vor schidlichen Einwirkungen zu
schitzen, so daB die natlrliche Entwickiung gewithrieistet ist (§ 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB).

5. Dlein§4 Abs.3 BauNVOaufgeflhrten, ausnahmsweise im allgemeinen
Wohngeblet zuléissigen Nutzungen sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVvVO
ausgeschlossen.

6. Aufden fur den Mietwohnungsbau vorgesehenen Filchen sind gem. §
9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB maximal 9 Wohneinheiten j¢ Wohngebiude
zulissig.

7. An den StraBeneinmiindungen und StraBenkreuzungen sind die im
Pian eingetragenen Sichtfelder von jeglicher sichtbehindermden Nut-
zung und Bepflanzungin einer Hohe von 0,80 m bis 2,50 m, bezogen auf
OK Fahrbahn, freizuahlten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Festsetzung gem. § 9 (4) BauGB in Verbindung mit
§ 81 BauO NW

1. Die In Plan angegebene Dachneigung ist mk einer Toleranz von +/- 5 *
cinzuhaliten.

2. Drempeihohen (Kniestdcke) von mehr als 0.80 m be] eingeschossiger
Bauweise und 0,50 m bei mehrgeschossiger Bauweise - gemessen in
Verléngerung der Auenseiten der Umfassungswinde zwischen Ober-
kante Rohbetondecke tiber einem darunteriiegenden VoligeschoB und
Oberkante Sparren - sind unzuléssig.

3. Nebenanlagen im Sinne der Bauordnung des Landes NW, iberdachte
Stellplétze und Garagen, kdnnen auch In Flachbauweise errichtet
werden (Ausnahme von der Festsetzung der Dachneigung).

4. DieLangevon Dachgauben darfnicht mehrals 1/2der Traufentinge der
zugehdrigen Hausseite betragen.

5. FOr Einfriedigungen an &ffentlichen Verkehrstfiichen sind Hecken,
strauchartige Gruppenpflanzen und Holzzéiune in einfacher, senkrech-

ter Lattung oder Schriiglattung (Jigerzaun) in einer H5he von 0,80 m
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6. Die straBenseltigen unbebauten Grundsticksfiichen vor den neu zu
errichtenden Wohngeb#uden (Vorgarten) sind als Rasenfidchen oder
géirtnerisch anzulegen. Lediglich die Garagen bzw. Stetiplatzzufahrten
sind mit Breitfugenpfiasterstelnen, Betongittersteinen oder begrenz-
ten Fahrspuren (wassergebundener Decke) herzustelien und zu
begrinen. Dies giit auch fir Zugéinge.
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7. Beim bebauten Mietwohnhausgrundstiick ist entlang der
siidwestlichen Grundstiicksgrenze in dem gekennzeich-
neten Bereich auf dem Flurstiick 475 in Flur 37 eine
Sichtschutzwand in einer Hohe bis zu 1,80 m iiber Ober-
kante StraBenverkehrsfliche ausnahmsweise zulissig.

. Hinweise:

1. Im Bereich der FuBgéngeriberwege, StraBenkreuzungen und
StraBeneinmindungen solien die Hochborde abgesenkt werden.

2. Dem Fernmeldeamt Manster Ist der Beginn der StraBenbauarbeiten
Jeweiis 6 Monate vorher schriftlich anzukiindigen, da die Vorbereitun-
gen und VersorgungsmaBnahmen des Fernmeldeamtes elnen Zeit-
raum von 6 Monaten beanspruchen.

3. Die Abfalibehditer bzw. Abfalisiicke sind zu den festgesetzten
Abfuhrterminen an der &ffentlichen StraBe oder an der Grund-
stliicksgrenze zur dffentlichen StraBe abzusteilen.

4. Die Errichtung oder wesentliche Anderung von Aniagen in oder an
Gewissern bedarf einer Genehmigung nach § 99 LWG-Gesetz. GemaB
§31 WHG bedarf die Herstellung, Beseitigung oder wesentliche Ande-
rung eines Gewdassers oder seiner Ufer der vorherigen Durchfihrung
eines Planfeststeliungs- bzw. Plangenehmigungsverfahrens.

S. Dem Westidlischen Museum fOr Archaologle / Amt fir Boden-
denkmalipfiege oder der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde sind
Bodendenkmler (kulturgeschichtliche Bodenfunde), aber auch Ver-
#nderungen und Verfiirbungen in der natiiriichen Bodenbeschatfenhelt
unverziglich zu meiden. ihre Lage Im Geléinde darf nicht veréndert
werden (§§ 15 und 16 Denkmaischutzgesetz NRW).

Dem Amt fir Bodendenkmalptfiege oder seinen Beauftragten ist das
Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archéo-
logische Untersuchungen durchfilhren zu kénnen (§ 19 DschG NRW).

Die datdr benétigten Fliichen sind fir die Dauer der Untersuchung
freizuhalten.

Erste Erdbewegungen sind rechtzeltig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem
Amt fir Bodendenkmalptiege schriftlich mitzutelien.

Das Gutachten zur Immissionssituation landwirtschaftli-
cher Betriebsstiatten vom 10. November 1995 im Stadtteil
Rheine-Altenrheine sowie die Erginzung desselben vom
12. Februar 1997 sind ein Bestandteil der Begriindung
dieses Bebauungsplanes. Die Durchfiihrung der Wohn-
bebauung innerhalb des Gebietes dieses Bebauungspla-
nes ist realisierbar, wenn in den im Gutachten genannten
fandwirtschaftlichen Betriebsstitten technische Ma8-
nahmeneingebaut werden,weiche die Vorbelastung des
Gebietes durch Geriiche unter den Grenzwert fiir Wohn-
gebiete (WA) senken; die Durchfiihrung der EinzelmaB-
nahmen ist vertraglich zu regein.

Anregungen aus dkologischer Sicht fir kiinftige Bau-
mafinahmen

1. Zur Wohnbebauung werden mehrere MaBnahmen zur Optimierung

empfohien:

= 100 % Ige Kompensation des Veriustes Infiitrationsfahiger Bdden
durch Verslegelung: diese wird maglich durch Dachentwésserung
mit begleitender Versickerung In Muiden-, Rohr- oder Rigolenform
In den grundsticksumgebenden, 3 m breiten Randstreifen

- Duch extensive Begriinung der Garagendiicher und anderer
Dachtiichen kommt es zum verzégerten OberflidchenabfiuB, was u.
a. der Versickerung zugute kommt

- Wege und Stellpléitz mit breitfugigem Pflaster oder wasser-
gebundener Decke (Rasengittersteinen) aniegen

- Liingsseite derHauser nach Stiden orientierenzurpassiven Sonnen-
energienutzung

ZurAnlageder Spielaniageist der Versiegelungsgrad méglichst gering

zu hatten, z. B. durch Verwendung von wasserbindenden Deckma-

terialien.

. Die dkologische/ hydraulische nachtellige Belastung der Gewiisser in

Folge Fidchenversiegelungist auf ein MindestmaB zu beschriinken; zu
diesen Vorkehrungen zéhlen z. b. ein Minimierungsgebot fir befestigte
Fldchen, die Versickerung von Niederschiagswasser und seine Ver-
wendung als Brauchwasser.

Fur die stadtebauliche Planung:

Rheine. 18.03.93 Stadtplanungsamt
gez Teichler gez. Orkrnst Kratzsch
Dipt -ing. Techn. Beigeordneter

Die Plaruntertagen sowie die Jarsteilungen und Festsetzungen entsprechen den
Anforderungen der §§ 1 und Z der Pianzeichenverordnung.

Stadtvermessungsamt

gez Mulier

Stact. Verm.-Birektar
Der Rat der Stadt Rheme hat in seiner Sitzung ar 23.031393

die Aufsteilurg dieses Bebauungsp:anes gemafl § 2 Abs 1 BauGB beschliossen.

Rheine 23037993

gez. Gunter Thum gez. Josef Wilp gez. Theo Eifert

Blrgermeister Ratsmitgliec Schriftfihrer

Die Birgerbateiiigurg gemalt § 3 (%) 83uGB hat in der Zeit von06.10.1993
bis emnschlieflich 27101993  sta-tgefunden.

Oieser Bevauungsplan hat mit Begrundung gemall § 2 Abs 2 BauOB aufgrund des

Bescntusses ces Rates der S-act Raewme vom77172 1992
i de~ Zer vom 24017994 bis emszhe 2407 1994 offentlich auscelegen

Qneine 2547 '39%,

De- S-actdirektor
In Vertretung

gez OrErnst Kratzsch

Techn Begeordneter

Dieser Betauungsplan ist gemal § 1C BaulB durch den Rat der Stadt Rheine
am _03.02.1998 als Satzung beschlosser worder.

Rheine 03.02.1998

gez. Gunter Thum gez. Thec Eifert

Burgermeister Schrftfihrer

Der Sa‘tzun~gsbeschiv® f4r diesen Benauungsolan st cemal ) v
§ 12 Bau(G3 n verbircung mit § 16 der rauptsatzeng n des Minster andischen
Voluszedtung am 05,02 1698 arfsublich amtiich sekarntgemacht werden

M= dieser Bekanntmacnhung ‘st der Beoauurgspian rechtsvartingich
Rheine 95021398

Der Burgermeister

in Vertretung

cez DrErrst Krgrzsch

Ersrer Begeardneter
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