Hinweise

1. Vor Durchfiihrung der Planung ist der Bereich des Bebauungsplanes
nach Kampfmitteln abzusuchen,danicht ausgeschlossenwerdenkann,
daR hier noch Kampfmittel lagern.

2. Das Plangebietliegtim Bauschutzbereich fiirden HeeresflugplatzRheine-
Bentlage. Bauliche Anlagen iiber 89,94 m iiberNN bediirfen der Zustim-
mung der WBV lll; dies giltauch fiir Ausbau und Benutzung von Baugera-
ten wiahrend der Bauphase.

3. Fiirdenrechtzeitigen Ausbaudes Fernmeldenetzes sowie die Koordinie-
rung mit demr Stralenbau und den BaumafRnahmen der anderen Lei-
stungstrageristes notwendig, daR Beginn und Ablaufder Erschliefungs-
maRnahmen im Planbereich unserer Niederlassung Miinster, BZN 62
(Bezirksbiiro Zugangsnetz) ibbenbiiren, WilhelmstraRe 205, 49477
ibbenbiiren, Tel. (0 54 51) 94 86-23, so frith wie moéglich, mindestens
5 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

4. Der Beginn der Baumafinahmen darf nur mit Zustimmung des Westf.
Museums fiir Archiologie, Amt fiir Bodendenkmaipflege Miinster erfol-

gen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Fir die stidtebauliche Planung:

Rheine, 05. 03,1 Stadtplanungsamt

gez. Teichler gez. Dr. Kratzsch

Dipl.-ing. Erster Beigeordneter

Die Planunteriagen sowie die Darstellung und Festsetzungen entsprechen den
Anforderungen der §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung

Rheine, _05.03.1998 Stadtvermessungsamt

gez, Miller

Stidt. Verm.-Direktor

Der PlanungsausschuBl des Rates der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am
22.05.1997  die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB

beschiossen.

Rheine, _22.05. 1997

Festsetzungen gem. § 9 BauGB bzw. nach BauNVO

Diein §4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten, ausnahmsweise im allgemei-
nen Wohngebiet zuldssigen Nutzungen sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO ausgeschlossen.

An den StraBeneinmiindungen sind die Sichtdreiecke von jeglicher
sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten (§ 9 Abs.
1 Nr. 2 BauGB).

Gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGH miissen bei Gebiuden die im Plan
angegebenen passiven SchallschutzmaBnahmen durchgefiihrt
werden. Die SchalischutzmaBnahmen beziehensichaufdie nérliche,
westliche und éstliche Gebaudeseite, in denen zum nicht nur vor-
iibergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen
Schalischutzfenster (-tiiren) der angegebenen Schalischutzklasse
nach VDI 2719 eingebaut werden missen.

Festsetzungen gemiRB § 9 (4) BauGB in Verbindung mit
§ 81 BauO NW ‘

4.

Die Traufhéhe (untere waagerechte Begrenzung der Dachfliche)
darf bei eingeschossigen neu zu errichtenden Wohngebauden max.

" 4,00 m und bei zweigeschossigen neu zu errichtenden Wohngebau-
den max. 5,65 m, gemessen OK angrenzende Verkehrsfliache, nicht
aberschreiten.

Die Firsthéhe darfbei eingeschossigen Wohngebduden max. 9,00 m
und bei zweigeschossigen Wohngebauden max. 9,15 m, gemessen
OK angrenzende Verkehrsfliche, nicht Giberschreiten.

gez. Ginter Thum gez. JosefWilp gez. Theo Elfert

Schriftfuhrer

Blrgermeister Ratsmitglied

Die Birgerbeteiligung gem § 3 (1) BauGB hat in der Zeit vom _18.06. 1997
bis einschlieBlich 09. 07. 1997  stattgefunden.

Dieser Bebauungsplanentwurf hat mit Begrindung gemif § 3 Abs. 2 BauGB auf-
grund des Beschlusses 3# : F

1Z 03,1998  in der Zeit vo_O_ﬁ._O_lg.i9_9_8_ bis einschi. _05_05.19

offentlich ausgelegen.

Rheine, __06. 05. 1998

= IRIROSS=NOYess des Rates der Stadt Rheine vom

Der Biirgermeister
In Vertretung

gez. Dr Kratzsch

Erster Beigeordneter

Dieser Bebauungspian ist gemaf § 10 BauGB durch den Rat der Stadt Rheine
am 23.06.1998  ais Satzung beschiossen worden

Rheine, 23. 06. 1998

Festsetzungen gem. § 9 BauGB bzw. nach BauNVO

im dem gekennzeichneten Bereich sind als Minderungs-, Aus-
gleichs- und ErsatzmaBinahmen gem. § 8 (1) Satz 2 BNatSchG
folgende MaBnahmen durchzufiihren:

9.

10.

1.

12

13.

Fiir Nevanpflanzungensind nurstandortgerechte Baume und Strdu-
cher zu verwenden, z. B.:

Buche (Fagus silvatca), Stieleiche (Quercus robur), Sandbirke (Betula
pendula), Besenginster(Sarathamnus scoparius), Himbeere (Rubus
idaeus), Traubeneiche (Quercus petraea), Hiilse (llex aquifolium),
hochstimmige Obstgehoize, Faulbaum (Rhamnus frangula), Brom-
beere (Rubus spec.), WaldgeiBblatt (Lonicera periclymenum)

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen sind naturnah zu ge-
staiten und zu erhaiten. Flichenhafte Versiegelungen sind unzulds-
sig. Innerhalb der nicht iberbaubaren Flachen ist je angefangene
400 gm Grundstiicksfliche ein heimischer Laubbaum mittlerer Gré-
8e zu pflanzen und zu pflegen. Die Neuanpflanzung solite folgende
Anforderung erfilllen:

Stammumfang: mindestens 20 cm

Ausnahmsweise kénnen anstelle eines Baumes heimische Strauch-
arten der o. g. Gattungen, in Gruppen zusammengefaBt, zugelassen

. werden, sofern die Gruppe sich iiber mindestens 5 qm erstreckt.

Die Standorte fiir die Neuanpflanzungen sind im Baugenehmigungs-
verfahren nachzuweisen.

Die Grundflichenzahl darf durch die Grundfiichen der in
§ 19 Abs. 4 Nrn. 1 und 2 BauNVO bezeichneten Anlagen um nicht
mehr als 20 % iiberschritten werden. (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Bei Realisierung vonoberirdischen Gemeinschaftsstellplatzaniagen
ist zur ausreichenden Begriinung fiir 4 Steliplitze je ein heimischer
Baum anzupflanzen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB.

Je angefangene 120 gm offentliche Verkehrsfliche ist ein hoch-
stimmiger Laubbaum zu pflanzen, § 9 Abs. 1 Nm. 11 und 25 BauGB.

Flachdidcher von Garagen und Nebengebiuden mit mehr als 10 gm
Grundflache sind dauerhaft bodendeckend mit Kriutern zu bepflan-
zen, z. B. extensives Sedumdach. ‘

Als Grundstiickseinfriedigung sind nur geschnittene Buchen-, Hain-
buchen-und WeiRdornhecken zulidssig. Die H6he der Hecken darfin
Vorgirten max. 0,80 m, sonst, 2,00 m betragen. Abgrenzungen, die
Flichen nur symbolisch abteilen, z. B. Kantensteine oder niedrige
Einfassungen, bleiben von dieser Festsetzung unberiihrt. (§ 9 Abs.
1 Nr. 25 BauGB). Zaunanlagen innerhalb der Hecke sind zuldssig.

Stellplitze und Zufahrten sind wasserdurchidssig, z. B. mit breit-
fugigem Pflaster mit mehr als 25 % Fugenanteil, mit Rasensteinen,
Schotterrasen o. 4. zu befestigen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

gez. Gunter Thum gez. Theo Elfert

Schriftfihrer

Biirgermeister

Az.: werden Verletzungen von Rechtsvorschyi
gemiB § 14 (3) BauGB nicht geltend gemacht.

Miinster,

Der SatzungsbeschiuB fiir diesen Bebauungsplan ist gemaf
§ 10 BauGB in Verbindung mit § 16 der Hauptsatzung in der Miinsteriandischen
Volkszeitung am 10.07 1998  ortsiiblich amtlich bekanntgemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Rheine, _16.07_ 1998

Der Biirgermeister
In Vertretung

gez. Dr.Kratzsch

Erster Beigeordneter

StadtRheine
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