Textliche Festsetzungen zum Bebauungspla;\ 265,
Kennwort: "Wischmannstrale-Nord", der Stadt Rheine
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Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB bzw. nach der
BauNVvO

Art der baulichen Nutzung

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO autgetihrten, ausnahmsweise im alige-
meinen Wohngebiet (WA) zuldssigen Nutzungen werden gem. § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVvVO ausgeschiossen.

Aufden mit 2 WO gekennzeichneten Flidchen sind nur 2 Wohnungen
jo Baugrundstick zuisssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

Aut den f0r den Mietwohnungsbau vorgesehenen Flichen sind
gem. §9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB max. 9 Wohneinhelten je Wohngeblude
zulissig.

Die in § 6 Abs. 2Nrn. 6, 7. 8 BauNVO aufgefithrten im Mischgebiet
(M) zuldssigen Nutzungen werden gem. § 1 Abe. 6 Nr. 1 BauNVvO
ausgeschiossen.

Die Mindestgrofe der Baugrundsticke wird fOr Einzelhduser suf
450 gm und fir Doppeihdiuser suf 300 gm festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr.
3 BauGB).

Die im Bebauungspian eingetragenen Hesuptfirstrichtungen und
Gebéuderichtungen sind zwingend einzuhaiten (§9 Abs. 1 Nr.2
BeuGB).

. MaBR der baulichen Nutzung

Grundfidchenzah! (GRZ) = 0,4/20 %.

Die Grundfiichenzahl von 0,4 darf durch die Grundfiichen der in
§ 19 Abs. 4 Nrn. 1 und 2 BauNVO bezelchneten Aniagen um nicht
mehr als 20 % Uberschritten werden.

Fidchen von Stelipistzen, Zutahrten und vergieichbaren Aniagen,
die wasserdurchisssig, z. B. mit breittugig veriegtem Naturstein-
ptiaster mit mehr als 25 % Fugenanteil, mit Rasensteinen, Schotter-
rasen u. 4., betestigt sind. werden aut die Grundtfidchenzahl nicht
angerechnet (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVvO).

Garagen/Stelipiatze.Nebenaniagen

innerhalb der mit einem Punktraster gesondert gekennzeichneten
straBenseitigen Bereiche sind Garagen in einem StraBenabstand
von 5,00 m und Carports in einem StraBenabstand von 3,00 m gem.
§ 12 BauNVO sowle Nebenaniagen in der Form von Gebduden gem.
§ 14 BauNVO nicht zuléssig.

innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundsticksfiichen, soweit die-
se in den rickwirtigen Grundsticksbereichen mit einem Pflanzgebot
belegt sind, sind gem. § 23 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig:

- Garagen, Carports und Stelipidtze mit ihren Zutshrten

- Nebenanlageni. S.von § 14 BauNVO, die Gebiude sind und einen
Bruttorauminhait von mehr ais 15 com haben

Bepflanzungsmafnahmen

An den StrafBenelnmindungen und Strafenkreuzungen sind die im
Plan eingetragenen Sichtieider von jeglicher sichtbehindernden
Nutzung und Beptianzung in einer Hohe von 0.80 m bis 2,50 m -
bezogen aut OK-Fahrbehn - freizuhaiten (§ 9 Abe. 1 Nr. 10 BauGB).
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Fiache Schallschutzklasse (SSK)
1 2 an den nérdilchen, dstlichen und siidiichen Ge-
biudeseiten Im 1. OG bzw. DG
1 an den Ubrigen Gebiéiudenseiten im 1. OG bzw. DG
2 1 an allen Gebaudeseiten im 1. OG bzw. DG
3 2 an den ostlichen und sidlichen Gebdudeselten
1 an den Ubrigen Gebéudeseiten
4 1 an allen Gebiaudeseiten
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Entiang den Grenzen des dffentlichen Kinderspleipistzes zu den
Wohnbaugrundsticken sind nichtgiftige Striucher und Béume in
einer Brete von 1,50 m anzupfianzen und zu erhaiten (§ 9 Abe. 1 Nr.
25 a und 25 b BeuGBS).

Die zum Schutz, zur Piege und Entwickiung von Natur und Land-
schaft testgesetzten dttentlichen Grintidchen entiang der Bundee-
straBe 475 (bepfianzter Lérmechutzwall),des Wirtschaftsweges
“Zur Aken Eme” (Parkaniage mit Bilotopteich/Regenwasserver-
sickerungsbecken) und des Feidweges - Flurstick 46 (bepfianzier
Wall) - sind vor schédiichen Einwirkungen zu schitzen, so da83 die
natdriiche Entwickiung gewahrieistet ist (§ 9 Abe. 1 Nr. 20 BauGB).

Die im Bebauungspian nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten
Ptianzetreifen entlang den rickwirtigen Grenzen der Baugrund-
sticke sind mit heimischen Gehdizen der beigetigten Arteniiste zu
bepfianzen und dauerhaft zu unterhaiten.

Gmndstﬁckseinfﬁedigung’qrp sind nur ats geschnittene Laubgehdiz-
hecke (z. B. Hainbuche, Liguster oder Feldahorn) zulissig. Die Hohe
der Hecken darf in Vorgarten max. 0,80 m, sonst max. 1,50 m, liber
Gelandehohe betragen. Abgrenzungen, die Fiachen nur symbo-
Hsch abtrennen, z. B. Kantensteine oder niedrige Einfassungen,
bleiben von dieser Festsetzung unberihnt.

-

im Vorgarten eines jedes Wohnbaugrundstickes ist ein standont-
gerechter Laubbaum mittierer Grofe zu pfianzen und zu erhailten.
Die Neuanptianzung solite foigenden Anforderungen entsprechen:
Stammhdhe 1,80 m; Stammumtang mind. 14 cm. Die Standorte fUr
die Neuanpfianzungen sind im Baugenehmigungsvertahren unter
der BerUcksichtigung der im Bebauungspian festgesetzten Ptianzge-
bote - sowelit vorhanden - nachzuweisen (§ 9 Abe. 1 Nr. 25 aund 25
b BauGB). Der Wahi eines aiternativen Standortes zum Anpfianzen
sines Baumes aut dem Baugrundstick kann im Wege der Ausnah-
me zugestimmt werden, sofern unmitteibar vor dem Baugrund-
stick innerhalb der ausgewiesenen Strafenverkehrsfiiche ein
Ptianzgebot festgesetrt ist.

immissionsschutz

Auf den gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB gekennzeichneten Fidchen
sind bel Errichtung, Anderung oder Nutzu ngséndening von Gebdu-
den oder Gebdudetelien in den nicht nur zum voribergehenden
Aufenthait von Menschen bestimmten Raumen Schalischutz-
maBnahmen durchzutihren. Mafigebend fur diese Schallschutzma8-
nahmen sind die im Bebauungspian angefihrten Schalischutz-
kiassen (SSK) nach VDI 2719 “Schaillddmmung von Fenstern;

Das bewertete Schaliddmmaf (Rw) von Fensternmit thren Zusstzein-
richtungen (LOftungen, Roiladenkdsten etc.) sowie von sonstigen
AufBenbautelien (Wand, Décher) muB die Antorderungen der ein-
schisgigen Schalischutzkiasse erflllen.

1

Bel der Grundrifgestaltung ist daraut zu achten, dafl Schistrdume
auf den schallabgewandten Seiten des jeweiligen Wohnhauses
angeordnet werden, so dafl eine dauerhatte Belluftung Uber gedH-
nete Fenster méglich ist. Die schalftechnischen Antorderungenvon
Loftungseinrichtungen sind die gieichen wie am Fenster. im einzel-
nen werden foigende Schalischutzkiassen nach VDI 2719 “Schall
démmung von Fenstern’ festgesetzt.

—

3

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbin-
dung mit § 81 BauO NW

Dachgestaltung

Die im Bebauungsplan angegebene Dechneigung ist mit einer
Toleranz von + - 3 Grad zwingend einzuhalten. Ausgenommen von
den Festsetzungen Uber die Dachneigungen sind untergeordnete
Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVO.

Als Dechform Hir Haupt- und Nebengebdude sind das Satteidech,
das Waimdach und des Pultdach zuildssig; unzuldssig sind Krippel-
waimdécher.

Lediglich iberdachte Steliplitze und Carports, soweit diese sich
zum offentlichen StraBenraum orientieren, diirfen in Flachdachbau-
weise errichtet werden. -

Die Linge der Dachgaupen darf nicht mehr als 1/2 der zugehorigen
Traufenlinge des Gebiudes betragen.

Empfehiungen

Garagen sollen, soweit diese nicht den Gebdauden angepafit bzw. in
die Gebiude integriertsind, mitgeneigten Dachern miteiner Dachnei-
gung von 15 Grad bis 40 Grad versehen werden.

Gebaudehohen

+
Die Sockelhéhen (OK Erdgeschof-FuBboden) neu zu errichtender
Gebéude durten im Mittel nicht mehr ais 0,60 m uber OK angrenzen-
der Verkehrstibche llegen

Die TrauthShe (untere waagerechte Begrenzungsdachfidche) dart
bel singeschossigen Wohngebiéuden im Mittel 2,80 m uber Oberkante
angrenzender Verkehrstiachen nicht unterschreiten. Ausgenom-
men davon sind untergeordnete Gebiudeteile.

Drempet (Kniestocke) von mehr als 0,80 m Hdhe - gemessen an den
AuBlenseiten der Umtassungswiinde rwischen OK Dachgeschof-
FuBboden und OK Sperren - sind unzuldissig. Ausgenommen hiervon
sind untergeordnete Gebauderucksprungs.

AuBenaniagen

Die straflenseitigen unbebauten Grundsticksflidchen vor den neu
zu errichtenden Wohngebauden (Vorgirten) sind ais Rasentidchen
oder gértnerisch snzulegen. Ledigiich die Garagen- bzw. Stelipiatz-
zrutshrten sind mit Breittugenpfiastersteinen, Betongittersteinen
oder begrenzten Fahrspuren (wassergebundene Decke) herzustel-
len und zu begrunen. Das giit such tir Zuginge.

Hinweise

im Bereich der Fufgingerlberwege. Strafenkreuzungen und
Strafeneinmuiundungen sollen die Hochborde abgesenkt werden.

Dem Fernmeidesmt Minster ist der Beginn der StraBenbauarbeiten
jeweliis 6 Monate vorher schrittiich anzukundigen, da die Vorberel-
tungan und Versorgungsmafnahmen des Fernmeideamtes einen
Zeitraum von 6 Monaten beanspruchen.

Die Abtalibehdter bzw. Abfaliséicke sind zu den festgesetrten
Abtuhrterminen an der dttentiichen Strafle oder an der Grundsticke-
grenze zur dttentiichen StraBe_abzustelien.

Dte Errichtung oder wesentliche Anderung von Anisgen In oder an
Gewilssern bedar! einer Genehmigung nach § 99 LWG. Gem. § 31
WHG bedart die Herstellung. Beseltigung oder wesentiiche Ande-
rung eines Gewissers oder seiner Uter der vorherigen Durchtih-
rung eines Plantfeststeliungs- bzw. Plangenehmigungsverfahrens.

Dem Westfdiischen Museum fir Archiologle Amt fir Bodendenk-
maipfiege oder der Gemeinde ais Unters Denkmaibehérde sind
Bodendenkmiler (kulturgeschichtliiche Bodentfunde). aber auch
Veréinderungen und Vertirbungen In der naturliichen Bodenbe-
schaftenheit unverzuglich zu meiden. ihre Lage im Gelénde dar!
nicht veriindert werden (§§ 15 und 16 Denkmaischutzgesetz NRW).
Dem Amt tur Bodendenkmaiptiege oder seinen Besuftragten ist das
Betreten der betrotfenen Grundsticke zu gestatten, um ggf.
archéologische Untersuchungen durchfidhren zu konnen (§ 19
DachG NRW). ’

Die datur bendtigten Filchen sind Hir die Dauer der Untersuchung
trelzuhaiten.

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem
Amt tir Bodendenkmaipflege schriftlich mitzuteilen.

Anlagen der Aufienwerbung, die den Verkehrstelinehmer auf der
freien Strecke der B 475 ansprechen solien, sind nicht zulassig.

Anregungen aus dkologischer Sicht tur kunftige
Baumafinahmen

2ur Wohnbebeuung werden mehrers MeBnehmen zur Optimierungen
emptohien. :

100°%Ige Kompensation des Veriustes Infiltraitionsféhiger
Boden durch Versiegeiung:

Diese wird méglich durch Dachentwiisserung mit begieitender
Versickerung in Muiden-. Rohr- oder Rigolenform in den grund-
sticksumgebenden, 3 m brelten Randstreiten.

Durch extensive Begrinung der Garagendicher und anderer
Dachtiachen kommt es zum verzdgerten Obertidchenabfiuf,
was u. a. der Versickerung zugute kommt.

- Wege und Steilpidtze mit breittugigem Pfiaster oder wasser-
gebundener Decke (Rasengitiersteinen) anlegen

Lingsseite der Hiuser nach Siden orlentieren zur pessiven
Sonnenenergienutzung

Zur Aniage von Spielfiichenist der Versiegelungsgrad moglichst
gering zu hatten, z. B. durch Verwendung von wasserbindenden
Deckmateriaiien.

Die Skologische hydraulische nachteilige Belastung der Gewlsser
infoige Flachenversiegeiung ist auf ein Mindestmaf zu beschrin-
ken. Zu diesen Vorkehrungen zéhien z. B. ein Minimierungsgebot

10r befestigte Fiichen, die Versickerung von Niederschlagswasser

und seine Verwendung ais Brauchwaseer.
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Der Rat der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am 03.5.
stellung deses Bebauungsplanes gemall § 2 Abs 1 BauGB beschiossen
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