Festsetzungen gem. §9(1) BauGB bzw. nach BauNVvVO

. Die Mindestgrofe der Baugrundstiicke fiir Einzelhduser wird auf 400

agm und flir Doppelhduser auf 350 qm festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 3
BauGB)

. Auf jedem neu zu bebauenden Einzelgrundstiick innerhalb des

Plangebietes sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude zuldssig (§
9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

. Die in § 4 (3) Nrn. 1 bis 5 BauNVO aufgefiihrten, im Aligemeinen

Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, sind gem. § 1(6)
BauNVO ausgeschlossen.

. An der StraBeneinmiindung sind die Sichtdreiecke von jeglicher

sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhaiten. Dabei diir-
fen Straucher, Hecken und Einfriedigungen eine Hohe von 0,80 m (ber
Oberkante Fahrbahn nicht (berschreiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

. Entlang der geplanten inneren ErschlieBungsstrafle sind die stra-

fenseitigen Grundstiickseinfriedigungen als geschnittene Laub-
gehdlzhecke zu ptlanzen und zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr.25aund 25 b
BauGB).

. An den mit einem Pflanzgebot flir Baume festgesetzten Standorten

sind hochstdmmige heimische Laubbdume miteiner Anfangshéhevon
mindestens 3,00 m zu pflanzen und zu erhaiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 aund
25 b BauGB).

. Entlangdernérdlichen Grenze der Grabenparzelfe - Flurstick 55in Fiur

10 der Gemarkung Rheine links der Ems - ist eine zweireihige Laub-
gehdlzhecke der potentiellen natiirlichen Vegetation mit einem Anteil
von 40 % standortgerechten Laubbaumen als wirksame Eingriinung
zurVerbesserungdes Kleinklimas zu pflanzen und zu erhalten (§ 9 Abs.
1 Nr. 25 a und 25 b BauGB).

. Die auf dem Flurstuck 54 in Flur 10 der Gemarkung Rheine links der

Ems ausgewiesene Kinderspielplatzanlage ist entlang den Grenzen zu
den benachbarten Wohnbaugrundstiicken wirksam mit heimischen
nicht giftigen Gehdlzen abzugrenzen und zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
a und 25 b).

. Bei den gekennzeichneten Flachen bzw. Gebduden muissen bei der

Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden in den
nicht nurzum vorliibergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehe-
nen Raumen an den straBenzugewandten Seiten der Wadelheimer
Chaussee und der SassestraBe Fenster der Schallschutzkiasse 2 und
an den Ubrigen Gebaudeseiten Fenster der Schalischutzkliasse 1
eingebaut werden. Das bewertete Schalldimm-Mafl RW von sonstigen
AuBenbauteilen (Wande, Dacher) mufl ebenfalls die zugehdrige Anfor-
derung erfiilen.

. Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB in Verbindung mit

§ 81 BauO NW

. Die im Plan angegebene Dachneigung ist mit einer Toleranz von +/- 5

Grad einzuhaiten.

Beieinem zweigeschossigen Gebaude, bei dem das zweite Voligeschof}
ein ausgebautes DachgeschoB ist, betrdgt in Abweichung von den im
Plan ausgewiesenen Dachneigungen die Dachneigung 40 +/- § Grad;
die zulassige maximale Drempelhohe liegt bei 0,80 m.

Inden tibrigenzweigeschossigen Ebauden betriagt die Dachneigung 30
+/- 5 Grad und die Begrenzung der maximalen Drempelhdhe liegt bei
0,30 m.

Die Drempelhéhe ist in Verlangerung der Auflenseiten der Umfas-
sungswiande zwischen der Oberkante Rohbetondecke iber einem
darunterliegenden VollgeschoB und Oberkante Sparren zu messen.

Nebenaniagen im sinne der Bauordnung des Landes NW, liberdachte
Stelipldtze und Garagen, kénnen auch in Flachdachbauweise errichtet
werden (Ausnahme von der Festsetzung der Dachneigung).

DieLinge von Dachgauben darf nicht mehr ais 2/3 der Trautenldnge der
zugehorigen Hausseite betragen.

il.Hinweise

1. Dem Westfilischen Museum fiir Archédologie/Amt fiir Boden-
denkmalpflege (Telefon 0251/591281) oder der Gemeinde ais Untere
Denkmalbehdrde sind Bodendenkmadler (kuiturgeschichtliche
Bodenfunde), aber auch Verdnderungen und Vertirbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit unverziiglich zu meliden. thre Lage
im Geldnde dart nicht veridndert werden (§§ 15 und 16 Denkmal-
schutzgesetz NRW).

Dem Amt fiir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das
Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archédo-
logische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 19 DschG NRW).

Die dafiir benétigten Flachen sind fiir die Dauer der Untersuchung
treizuhalten.

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem
Amt fiir Bodendenkmalpfiege schriftlich mitzuteilen.

2. Dem Fermeldeamt Mdinster ist der Beginn der StraBenbauarbeiten
jeweils 6 Monate vorher schriftlich anzukiindigen, da die Vorbereitun-
gen von Versorgungsmafinahmen des Fernmeldeamtes einen Zeit-
raum von 6 Monaten beanspruchen.

3. ImBereich der FuBgéangeriiberwege, Stralenkreuzungen und StraBen-
einmindungen sollen die Hochborde abgesenkt werden.

4. Innerhalbdes Plangebietesisteineein- bis zweigeschossige Bauweise
festgesetzt. Damit wird die Bauh6henbegrenzunggem.§ 12(3)Nr. 1 a
LuftVG fir den Bauschutzbereich des Flugplatzes Rheine-Bentlage
eingehalten.

5. Dernérdlichandie DurchgangsstraBe anschlieBende 3,50 m breite Ast
der geplanten StichstraBe kann nicht durch die Fahrzeuge der stadti-
schenMillabfuhrbefahren werden. Die Abfallbehaiterbzw. Abfaillsdacke
sind zu den festgesetzten Abfuhrterminen an der verbreiterten
DurchgangsstraBe abzustellen.

6. Ein Grundstlcksstreifen in der Breite von 5,00 m entlang des
Wassergrabens - Flurstlick 55 in Fiur 10 der GEmarkung Rheine links
der Ems - ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Fur die stadtebauliche Planung:

Rheine, den _ 19. 09. 91

Stadtplanungsamt

gez Teichler gez. Muller

Dipl.-Ing. Feochn-Beigeordneter
P Stadt. Verm-Direktor

Die Planunteriagen sowie die Darstellung und Festsetzungen entsprechen den Anfor-
derungen der §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung

Rheine, den 19. 09. 19 91

Stadtvermessungsamt

gez. Muller

Stadt. Verm.-Direktor

Der Rat der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am _ 2k, 09. 1991 die Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes gemaR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Rheine, den 24, 09. 19 91

gez. Gunter Thum gez. Josef Wilp gez, Kurtz
Burgermeister Ratsmitglied Schriftfuhrer

Die Birgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB hat in der Zeitvom___05. 06. 19 91

bis einschlielich 25.06 19 91 _stattgefunden.

Dieser Bebauungsplanentwurf hat mit Begrundung gemall § 3 Abs. 2 BauGB aufgrund
des Beschlusses des Rates der Stadt Rheine

vom 24. Q9. 19 91
in der Zeit vom _ 21. 10. 19 91
bis einschl. 21. 1. 19 91

offentlich ausgelegen.

Rheine, den 22.11. 19 91

Der Stadtdirektor
4n=Mertretung- Im Auffrag

gez. Muller
Fochrn—Buigeordreter
Stadt Verm- Direktor

Dieser Bebauungsplan ist gemaRl 8§ 10 BauGB durch den Rat der Stadt Rheine am
10, 12, 19 N

als Satzung beschiossen worden

Rheine, den 10. 12. 1991

gez Gunter Thum gez JosefWilp  gez Kurtz
Birgermeister Ratsmitglied Schriftfihrer

Gegen diesen Bebauungsplan ist gemall § 11 BauGB mit Verfugung vom
12, 03, 19 92
Az 35.2,1 - 5204-148/91 teilweise

keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht worden.

Munster, den 12. 03, 19 92

Der Regterungsprasident
Im Auftrag

gez. Fehmer

Oberregierungsbaurat

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens fur diesen Bebauungsplan ist gemaRl § 12
BauGB in Verbindung mit § 16 der Hauptsatzung in der Munsterlandischen Volkszei-
tung

am 04, 04, 1992 ortsiblich amtlich bekanntgemacht worden.
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Rheine, den 2], Ob, 1992

Der Stadtdirektor
In Vertretung

gez. Rehkopf

Techn. Beigeordneter

Stadt Rheine
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