Fir die stadtebauliche Planung:

Rheine, den 19.09.1991

Textliche Festsetzungen Stadtplanungsamt

zum Bebauungsplan Nr. 253, Kennwort: “BergstraBe/Lange Riege”
Festsetzungen gemiéB § 9 BauGB bzw. nach BauNVO gez. Teichler gez. Schroer

Dipl.-ing. Fechn—Beigeordneter
Stadt. Baudirektor
1. An den StraBeneinmindungen sind die Sichtdreiecke von jeglicher
:.‘cmmn'?"m‘k"uu::g :"f‘:;‘i:g‘"zu"? 'nl-lh"‘:\h‘nmb%wiﬂ; Die Planunterlagen sowie die Darstellung und Festsetzungen entsprechen den Anfor-
n ucher, enu n ngeneine Hohevon,80 m d der 88 1 und 2 der Pi ich d
Oberkante Fahrbahn nicht Oberschreiten ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB). erungen der 33 T tind £ der Planzeichenverordnung

2. Die mit Erhaltungsgebot belegten Biume sind vor schadiicher Einwir- Rheine, den __ 19.09. 19_9
kung zu schitzen. Natirlicher Ausfall des Bestandes ist durch
Neuanpfianzungen mit artgieichen Gehdlzen zu ersetzen (§9 (1) 25b Stadtvermessungsamt
BauGB).

3. Aut den gekennzeichneten Fliichen sind entiang der Grenzen zu den gez. Kaldemeyer
Wohnbaugrundstiicken in einer Breite von 1,50 m nicht giftige Striu- StttV erm—Direieer
cher und heimische Biéume anzupfianzen und zu erhalten ( § 9 Abs. 1
Nr. 25 a und b BauGB).

4. Diein §4 Abs 3 BauNVO aufgefihrien, ausnahmsweise Der Rat der Stadt Rheine hat in sewner Sitzung am 18.12. 19 90 die Auf-

) Im ‘]m;mn' Wohngebiet zuléssigen Nmum’m gemiB § 1 stellung dieses Bebauungsplanes gemaR § 2 Abs. 1 BauGB beschiossen.
Abs. 6 Nr. 1 Baunutzungsverordnung ausgeschlossen.
Rheine, den 18.12. 19 90

5. Bet der ersten Hduserzede von der schalzugewandten Seite zur
Bergstralle ist die Schallschutzklasse SSK 3 sowie bei alten N . T E
anderen die Schallschutzklasse SSK 2 fir Fenster und deren gez. Qqnfa fhum gez. ./osef W/Ip gez. Theo Elfert
Zusatzeinrichtungen nach VDI 2719 einzubauen. Burgermeister Ratsmitglied Schriftfihrer

Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB hat in der Zeit vom___ 09.07 19 9
bis einschlieRlich__ 30.07 1997 statigefunden.

Festsetzungen gemés § 9 (4) BauGB in Verbindung mit

§ 81 BauO NW |
Dieser Bebauungsplanentwurf hat mit Begrundung gemiR & 3 Abs. 2 BauGB aufgrund
1. Drempel (Kniestdcke) von mehr als 0,80 m Hohe - gemessen in des Beschlusses des Rates der Stadt Rheine
Verlingerung der AuBenseite der Umfassungswiinde zwischen vom 24.09. 19 91
Oberkante Rohbetondecke (ber dem ErdgeschoB und Oberkante in der Zeitvom _ 28.10. 19 91
Sparren - sind unzuléissig. bis einschl. 28.11. 19 91

offentlich ausgelegen.
2. Die Trauthéhe (untere waagerechte Begrenzung der Dachfliche) darf
bel neu zu errichtenden Wohngebiuden im Mittel 2,80 m OK an- Rheine. den 29N, 19 N
grenzender Verkehrstliche nicht unterschreiten. Ausgenommen da- ’
von sind untergeordnete Gebiudeteile.

Der Stadtdirek tor

3. Die Sockelhdhen (OK ErdgeschoBtfuBboden) neu zu errichtender Ge- fn Vertretung
biude dirfen im Mittel nicht mehr ais 0,60 m Ober Oberkante
Verkehrsfiiche liegen. gez Schréer

4. Ausgenommen von den Festsetzungen (iber die Dachneigung sind Fochr—Bergeordmers
untergeordnete Nebengebiude im Sinne des § 14 BauNVO und Stadt. Baudirektor
Garagen.

5. Far Einfriedigungen an dtfentiichen Verkehrstiichen sind Hecken,

strauchartige Gruppenpfianzen undHolzziéiune in sinfacher, senkrech- Dieser Bebauungsplan ist gemaR & 10 BauGB durch den Pat der Stadt Rheine am
ter Lattung oder Schriglattung (Jagerzaun) in einer Hohe von 0,80 m 25.05 19 @

zuldssig.

ats Satzung beschlossen worden

6. Die straBenseitigen unbebauten Grundsticksflichen vor den neu zu )
errichtenden Wohngebiuden (Vorgarten) sind als Rasenflachen oder Rheine, den __ 25.05. 19 93
girtnerisch anzulegen. Ledigiich die Garagen bzw. Steliplatzzufahrten
sind mit Breitfugenpfiastersteinen, Betongittersteinen oder begrenzten .
Fahrspuren (wassergebundene Decke) herzustellen und zu begriinen. gez Gunter Thum  gez Josef Wilp gez Theo Elfert
Dies gilt auch fir Zuginge. Eine geschiossene Befestigung kann Birgermeister Ratsmitglied Schriftfithrer
Zugelassen werden, wenn daneben eine ausreichende Begriinung
durch Anpfianzen von Biumen und Struchern gewihrieistet ist.

Gegen diesen Bebauungsplan ist gema § 11 BauGB mit Verfiigung vom
19

Az.:
keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht worden.

Minster, den 19
Verletzungen von Rechtsvor- Der Regierungsprasident
schriften wurden nicht inner- im Auftrag

halb der Frist von 3 Monaten

Hinweise: geltend gemacht.

1. im Bereich der FuBgangeriberwege, StraBenkreuzungen und
Strafeneinmindungen solien die Hochborde abgesenkt werden.

2. Dem Fernmeideamt Miinster ist der Beginn der StraBenbauarbeiten Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens fur diesen Behauungsplan ist gemaR § 12
jewelis 6 Monate vorher schriftlich anzuklndigen, da die Vorbreitungen BauGB in Verbindung mit § 16 der Hauptsatzung in der Minsterliandischen Volkszei-
und VersorgungsmaBnahmen des Fernmeideamtes einen Zeitraum tung
von 6 Monaten beanspruchen. am 08.10. 19 93 ortsublich amtlich bekanntgemacht worden.

3. Die Abfalibehilter bzw. Abfalisiicke sind zu den festge on Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.
o { ] a or . SOtz

Abfuhrterminen an der SHfentlichen StraBe oder an der Grund-

stiicksgrenze zur Stfentlichen StraBe abzustelien. Rheine, den 11.10. 19 93
4. Vor Durchtiihrung der Planung ist der Bereich des Bebauungsplanes Der Stadtdirektor
nach Kampimittein abzusuchen, da nicht ausgeschiossen werrien in Vertretung

kann, daB hier noch Kampimittel lagern.
gez. Kratzsch

Techn. Beigeordneter

Anregungen aus dkologischer Sicht fiir kinftige BaumaBnahmen

Zur Wohnbebauung werden mehisre MaBn2hmen zur Optimierung emp-

- - 100%ige Kompensation des Veriustes Infiltrationstihiger St adt R he i n e

Béden durch Versiegelung: diese wird méglich durch
Dachentwisserung mit begleitender Versickerung in Mul-
den-, Rohr- oder Rigolentorm In den grundstiicksum-

S R Bebauungsplan Nr. 253

- Durch extensive Begriinung der Garagendicher und anderer
Dachfiichen kommt es zum verzdgerten OberfiichenabfiuB,

was u. a. der Versickerung zugute kommt Ken nwo rt . ergs'trasse /
o e it "Lange Riege
. g‘?&.:::&w“m;mch Siden orientieren zur passiven M a B St a b = 1 . 500

Kindergartenbereich: Nutzung vorhandener Versiegelung fir die
Gebiudeerrichtung. Flachdachbauweise mit Dachfiichenbegriinung =
verzdgerter OberflichenabfiuBund Verbesserung des Mikroklimas, sowie
Dachwasserversickerung wie bel der Wohnbebauung beschrieben.



