Textliche Festetzungen zum Bebauungsplan Nr. 249,
Kennwort: "'MoorstrafBe”, der Stadt Rheine

Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB bzw. nach BauNVO

Auf den mit WA" gekennzeichneten Fliachen sind Ausnahmen n. :h §
4 (3) BauNVvO ausgeschlossen (§ 1 (6) BauNVO).

Auf den mit 2 Wo gekennzeichneten Fldchen sind nur 2 Wohnung:n je
Grundstuck zutdssig (§ 9 (1) 6 BauGB).

Die im Plan eingetragenen Hauptfirstrichtungen und Gebéuderichtu: ;an
sind zwingend einzuhaiten (§ 9 (1) 2 BauGB).

Auf den gem. § 9 (1) 24 gekennzeichneten Flidchen sind bel Erricht: ng,
Anderung oder Nutzungsénderung von Gebduden oder Gebiéudeteilen
in den nicht nur zum vortibergehenden Aufenthalt von Menschen
bestimmten Réumen SchallschutzmaBnahmen durchzufihren. AlaB-
gebend fir diese Schallschutzmafnahmen sind die im Bebauungs lan
angefihrten Schallschutzkiassen (SSK) nach VDI 2719 "Schalldammung
von Fenstern” (Entwurf).

Das bewertete SchalldémmaB (R ) von Fenstern mit lhren Zusatzein-
richtungen (LOftungen, Rofladenk#sten etc.) sowle von sonstigen
AuBenbauteilen (Wand, Ddcher) muB die Anforderungen der einschlé-
gigen Schalischutzkiasse erfiilen.

Bel der Grundrifigestaltung ist darauf zu achten, daf3 Schiafrdume auf
den schallabgewandten Seiten des jewelligen Wohnhauses angeord-
net werden, so dafl eine dauerhafte Belluftung Gber gedftnete Fenster
méglich ist. Die schalitechnischen Anforderungen an LoHtungsain-
richtungen sind die gleichen wie an Fenster. im einzelnen werden
folgende Schalischutzkiassen nach VDI 2719 “Schalidémmung von
Fenstern" festgesetzt:

Nr. “Schallschutzkliasse

1 3 an den norddstlichen und dstiichen Gebdudeseiten
(Am Bahndamm und Moorstrafe)

an den westlichen und sidiichen Gebaudeseiten
(ausgenommen im rickwirtigen Bereich)

i

T ——— i
2 i | an den nordéstilchen Geb#éudeseiten i
; 2 an den nordwestlichen und sidoéstlichen Gebdude- |
seiten i
1 an den sidwestlichen Geb#iudeseiten i
—tr—- o —_— - oo - - — N
3 3 an den nordéstiichen Gebéudeseiten f
2 an den nordwestlichen und suddéstiichen Gebaude- ;
seiten '
1 an den sliidwestiichen Gebdudeseliten )
i
4,9, 14 R an allen Geb#udeseliten
56,78 1 an den nordwestlichen, norddstiichen und siddost-
lichen Gebéudeseiten
10,15 1 an den nordéstlichen und sidéstlichen Gebaude-
selten
11 3 an den nordwestlichen, nordéstiichen und sldost-
lichen Gebéudeseiten.
2 an den siidwestlichen Geb#udeseiten
12 3 an den n orddstiichen und siddstiichen Gebaude-
selten
2 an den nordwestlichen und sidwestiichen Gebéude-
seiten
13 2 anden nordéstiichen, sudostiichenund sidwestlichen
Gebaudeseiten

1 an den nordwestiichen Gebdudeseiten

. Derinnerhalb der Ftaichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

der Landschaft vorhandene Graben ist durch Aufweltung und Bepfian
zung dkologisch zu verbessern. Zur Sicherung des Grabens ais Biotop-
netzstruktur sind die Durchlasse unter den StraBen mindestens 2,00 m
breit auszubliiden (§ 9 (1) 20 BauGB).

An den StraBeneinmiindungen und StraBenkreuzungen sind die im
Plan eingetragenen Sichtfelder von jeglicher sichtbehindernden Nut-
zung und BepfianzungineinerH6he von 0,80 mbis 2,50 m, bezogen auf
OK Fahrbahn, treizuhalten (§ 9 (1) 10 BauGB).

Firdie mit Erhaltungsgebot belegten Baume geiten die Bestimmungen
der Satzung zum Schutz des Baumbestandes In der Stadt Rheine vom
13.02.91 (§ 9 (1) 25 b BauGB).

Innerhalb der nach § 9 (1) BauO NW zu begrinenden nicht Gberbauten
Fléchen ist je angefangene 250 qm Grundsticksfidche ein heimischer
Laubbaum mittierer Gréfle zu ptianzen und zu pflegen. Die Neuan-
pflanzung solite folgenden Anforderungen entsprechen: Stammhohe
1,80 m, Stammumtfang mind. 14 cm. Die Standorte fiir die Neuanpflan-
zungen sind im Baugenehmigungsverfahren unter Berlicksichtigung
der im Bebauungsplan festges. Pflanzgebote - soweit vorhanden -
nachzuweisen (§ 9 (1) 25 a BauGB).

Das festgesetzte Gehrecht umfafitdie Befugnis der Stadt Rheine, einen
allgemeinen zugénglichen Weg anzulegen und zu unterhalten.
Gerinfiigige Abweichungen von dem festgesetzten Gehrecht kénnen
zugelassen werden.

10. Das festgesetzte Leitungsrecht umfaBt die Befugnis der Stadt Rheine,

die vorhandenen Grabenverrohrung zu unterhatten und ggf. zu erneu-
ern. Nutzungen, welche die Unterhaitung und Emeuerung beeintrach-
tigen kénnen sind unzulassig.

Festsetzungen gem. § 81 (4) BauO NW

. Die Sockelhéhen (OK ErdgeschoBfufliboden) neu zu errichtender Ge-

baude durfen Im Mitte! nicht mehr als 0,60 m (iber OK angrenzender
Verkehrsflicheliegen. Ausgenommen davon sind Mehrfamilienhauser
im Bereich der geschlossenen Bebauung. Hier diirfen die Sockelhéhen
nicht mehr ais 1,40 m Gber OK angrenzender Verkehrsflachen llegen.

Die Trauthdhe (untere waagerechte Begrenzung der Dachfidche) dart
bei 1geschossigen Wohngebauden im Mittel 2,80 m (ber Oberkante
angrenzender Verkehrsfléchen nicht unterschreiten. Ausgencmmen
davon sind untergeordnete Gebéaudeteile.

Drempel (Kniestécke) von mehr als 0,80 m Hohe - gemessen an den
AuBenseiten der Umfassungswiande zwischen OK DachgeschoBfu-
boden und OK Sparren - sind unzulassig. Ausgenommen hiervon sind
untergeordnete Gebaudenickspriinge.

Die im Plan eingetragene Dachneigung ist mit einer Toleranz von+/-5°
zwingend einzuhalten. Ausgenommen vonden Festsetzungen liber die
Dachneigungen sind untergeordnete Nebenaniagen im Sinne des § 14
BauNVO und Garagen.

Die Lange der Dachgauben dart insgesamt nicht mehr ais 1.2 der
zugehorigen Trautenidange des Gebéudes betragen.

Als Grundstiickseinfriedigung sind nur geschnittene Hecken zulassig.
Die H6he der Hecken dart in Vorgédrten max. 0,80 m, sonst max. 1,50 m
Uber Geldndehéhe betragen. Abgrenzungen, die Fldchen nur symbo-
lisch abteilen, z. B. Kantensteine oder niearige Einfassungen, bleiben
von dieser Festsetzung unberihrt.

Hinwelse

Aus 6kologischer Sicht wird empfohien, bel der Durchtihrung der

Wohnbebauung die zur grinordnerischen Optimierung mit dem

rahmensetzenden Grinordnungskozept vorgelegten Vorschidge des

Landschaftsburos Seling, Osnabrick, zu berlicksichtigen.

Fur die stadtebauliche Planung
Rheme, den  18.03.93

Stadtplanungsamt

gez Hgllmich gez. Dr. Kratzsch

Dwpl tng Techn Beigeordneter

Die Planunteriagen sowse die Darstellung und Festsetzungen entsprechen den Anfor
derungen der 8§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung

Rheine. den 18.03. 1993

Stadtvermessungsamt

gez. Kaldemeyer

rs bo— A4 b epgrbes
ey

Der Rat der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am 31.03. 1992 die Auf
stetlung dieses Bebauungsplanes gemalk § 2 Abs 1 BauGB bheschlossen

Rhene den 31.03. 19 92

gez. Gunter Thum gez. Josef Wilp gez. Theo Elfert

Burgermeos!e; Ratsmitghed Schnifttubrer
Die Burgerbeteihigung gem § 3 11) BauGB hat in der Zeit vom 28. 10. 19 92_
bis einschhiefhich 19, 11,19 92 stattgefunden

Dieser Bebauungsplanentwurf hat mit Begrundung gemall § 3 Abs 2 BauGB autgrund
Jdes Beschiusses des Rates der Stadt Rheine

vom 23.03. 1993
wder Zenvom 2106, 19 93
bis esnschi 21, 07. 19 93 _

offenthich ausgelegen
Rheine den _ 22.07. 19 ,93 _

Der Stadtdirek tor

In Vertretung

gez, Dr Kratzsch B

Techn Beigeordneter

Dieser Bebauungsplan st gemalt 3 10 BauGB durch den fat der Stadt Rhewne am
26. 10, 1993

als Satzung beschlossen worden

Rhemne den 26, 1Q._ 19 23_;

gez.Ginter Thum gez Josef Wilp  gez. Theo E[Lerf

Bugevmmst; Ratsmitghed Schritruhrer

Gegen diesen Bebauungsplan ist gemaft S 11 BauGB mit Vertugung vom

_ 31 Mai 199
Az 3521 -520L-8/9%_

kemne Verletzung von Rechtsvorschritten geltend gemacht worden

Munster. den 31.Mai _ 1994 _
Bezirksregierung Minster

T

Im Au f: rag
gez. Fehmer
Oberregierungsbaurat

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens fur diesen Bebauungsplan ist gemaRk § 12
BauGB in Verbindung mit § 16 der Hauptsatzung 1n der Munstertandischen Volkszer

tung
am 15. 06.

Alit dieser Bekanntmachung st der Bebauungsplan rechtsverbindhich

199% ortsubiich amtiich bek anntgemacht worden

Rheine, den _ 15. 06. 19 9%

Der Stadtdirektor
in Vertretung

gez. Dn Kratzsch

Techn Beigeordneter

Stadt Rheine
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