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I. Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB bzw. nach BauNVO

1. Die MindestgroBe der Baugrundstiicke fir Einzelhduser wird auf 400 qm und
fur Doppelhauser auf 350 qm festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

2. Auf jedem neu zu bebauvenden Einzelgrundstick innerhalb des Plangetietes
sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebiude zulissig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

3. Die in § 4 (3) Nm. 1 bis 5 BauNV0 aufgefilhrten, im Allgemeinen Wohnge-
biet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind gem. § 1 (6) BauNV0 ausge-
schlossen.

4. An den StraBeneinmiindungen sind die Sichtdreiecke von jeglicher sichtbe-
hindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten. Dabei dirfen Straucher,
Hecken und Einfriedigungen eine Hohe von 0,80 m Uber Oberkante Fahrbahn
nicht Gberschreiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

5. Entlang der geplanten inneren ErschlieBungsstraBe sind die straBenseitigen
Grundstickseinfriedigungen als geschrittene Laubgehdlzhecke zu pflanzen
und zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB).

I1. Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB in Verbindung mit
§ 81 BauO NW

1. Die im Plan angegebene Dachneiguung ist mit einer Toleranz von +/— 5 Grad einzuhatten.

2. Bei einem zweigeschossigen Gebaude, bei dem das zweite VollgeschoB ein ausgebautes Dachgescho
ist, betragt in Abweichung von den im Plan ausgewiesenen Dachneigungen die Dachneigung 40 +/-5
Grad; die zulassige maximale Drempelhohe liegt bei 0,80 m.

in den ibrigen zweigeschossigen Gebiuden betrigt die Dachneigung 30 +/— 5 Grad und die Begren-
zung der maximalen Drempelhohe liegt bei 0,30 m.

Die Drempelhohe ist in Verlingerung der AuBenseiten der Umfassungswinde zwischen der Oberkante
Rohbetondecke iiber einem darunterliegenden Voligeschof und Oberkante Sparren zu messen.

3. Nebenanlagen im Sinne der Bauordnung des Landes NW, ibberdachte Stellplitze und Garagen, kon-
nen auch in Flachdachbauweise errichtet werden (Ausnahme von der Festsetzung der Dachneigung).

4. Die Linge von Dachgauben darf nicht mebr ais 2/3 der Traufenlinge der zugehorigen Hausseite betra-
gen.

5. Die Sockethohe (OK ErdgeschoRfuBboden) neu zu errichtender Gebaude darf im Mittel nicht mehr
als 0,60 m iber Oberkante Verkehrsflache liegen.

i1t. Hinweise

1. Dem Westfilischen Museum fiir Archdologie/Amt fiir Bodendenkmalipflege (Telefon 02 51/59 12 81)
oder der Gemeinde als Untere Denkmalbehorde sind Bodendenkmiler (kulturgeschichtliche Boden-
funde), aber auch Verinderungen und Verfirbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit unver-
ziglich zu melden. Ihre Lage im Gelinde darf nicht verindert werden (§5 15 und 16 Denkmalschutz-
gesetz NRW).

Dem Amt fir Bodendenkmalpfiege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grund-
sticke zu gestatten, um ggf. archiaologische Untersuchungen durchfithren zu konnen (§ 19 DschG
NRW).

Die dafiir benotigten Flachen sind fiw die Dayer der Untersuchung freizuhalten.

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem Amt fir Bodendenkmaipflege
schriftlich mitzuteilen.

2. Dem Fernmeldeamt Miinster ist der Beginn der StraRenbauarbeiten jeweils 6 Monate vorher schriftlich
anzukindigen, da die Vorbereitungen von Versorgungsmalnahmen des Fernmeldeamtes einen Zeit-
raum von 6 Monaten beanspruchen.

" 3. Im Bereich der FuBgingeribberwege, StraBenkreuzungen und StraBeneimimdungen sollen die Hoch-

borde abgesenkt werden.

4. innerhalb des Plangebiets ist eine ein- bis zweigeschossige Bauweise festgesetzt. Damit wird die Bau-
hohenbegrenzung gem. § 12 (3) Nr. 1 a LuftVG fiir den Bauschutzbereich des Flugplatzes Rheine-
Bentlage eingehalten.

5. Der dstlich an den Wendeplatz anschlieBende 4,75 m breite Ast der geplan-
ten StichstraBe kann nicht durch die Fahrzeuge der stadtischen Millabfuhr
befahren werden. Die Abfallbehilter bzw. Abfallsacke sind zu den festge-
setzten Abfuhrterminen am Wendeplatz der verbreiterten StichstraBe abzu-
stellen.

Fur die stadtebauliche Planung:

Rheine, den 14, 03. N

Stadtplanungsamt
gez. Teichler gez Rehkopf

Dipl.-ing. Techn. Beigeordneter

Die Planunterlagen sowie die Darstellung und Festsetzungen entsprechen den Anfor-
derungen der §8 1 und 2 der Planzeichenverordnung

Rheine, den 14, 03, 19 91
Stadtvermessungsant
gez Muller
Stadt. Verm.-Direktor
Der Rat der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am ___15. 05, 1990 die Auf-

stellung dieses Bebauungsplanes gemaR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Rheine, den __ 15. 05. 19 90

gez Gunter Thum  gez Josef Wilp gez.Theo Elfert
Biirgermeister Ratsmitglied Schriftfihrer

Die Biwgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB hat in der Zeit vom 07, 06. 19 %
bis einschlieRlich 26.06. 19 90 stattgefunden.

Dieser Bebauungsplanentwurf hat mit Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB aufgrund
des Beschlusses des Rates der Stadt Rheine

vom 18.12. 19 90
in der Zeit vom __16. 01. 19 91
bis einschi. 18.02. 19 91

offenttich ausgelegen.

Rheine, den 19. 02, 19 N

Der Stadtdirektor
In Vertretung

gez. Rehkopf

Techn. Beigeordneter

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB durch den Rat der Stadt Rheine am
14, 05. 19 91

als Satzung beschlossen worden

Rheine, den 14, 0S. 19 9

gez Gunter Thum gez Josef Wilp gez Theo Elfert
Birgermeister W Schriftfihrer

Gegen diesen Bebauungsplan ist gerﬁﬁl& § 11 BauGB mit Verfiigung vom
19. 08. 199
Az.: _35.2.1-5204 -59 /91

keine Verletzung von Rechtsvorschriften geitend gemacht worden.

Miinster, den 19, 08. 19 N

Der Regierungsprésiden;
Iim Auftrag

gez. Dudziak

Oberregierungsbaurat

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens fiir diesen Bebauungsplan ist gemaR § 12
BauGB in Verbindung mit § 16 der Hauptsatzung in der Miinsterlandischen Volkszei-
tung

am 30. 08, 1991 ortsiiblich amtlich bekanntgemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Rheine, den 09.05. 1991

Der Stadtdirektor
In Vertretung

gez. Rehkopf

Techn. Beigeordneter
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