TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan Nr. 238, Kennwort: , LitestraBe—Ost”

Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB bzw. nach BauNVO

. Auf jedem Einzelgrundstiick innerhalb des Plangebietes ist nur die Errichtung eines Einzel- oder Dop-

pelhauses zulassig; dieses darf nicht mehr als 2 Wohnungen haben (8 4 Abs. 4 BauNVO).

_Die in § 4 (3) Nr. 1 bis 6 BauNVO aufgefiihrten, im Aligemeinen Wohngebiet ausnahmswaeise zulassigen

Nutzungen sind gem. § 1 (6) BauNVO ausgeschiossen.

. An den StraReneinmiindungen sind die Sichtdreiecke von jeglicher sichtbehindernden Nutzung und Be-

ptlanzung freizuhalten. Dabei dirfen Straucher, Hecken und Einfriedigungen eine Hohe von 0,80 m
iiber Uberkante Fahrbahn nicht Gberschreiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

. Die im Plan eingetragene Hauptfirstrichtung ist zwingend einzuhalten (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

. Die entlang der westlichen Grenze des Flurstiickes 47 in Fiur 116 der Gemarkung Rheine Stadt vorhan-

dene Hainbuchenhecke ist zu erhalten (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB).

. Grundstiickseinfriedigungen entlang der neu geplanten inneren ErschlieBungsstraBe und der Wadelhei-

mer Chaussee sowie entiang den seitlichen Grundsticksgrenzen auf den Flursticken 44 bis 46 in Flur
116 der Gemarkung Rheine Stadt sind als geschnittene Laubgeholzhecke {Hainbuche, Liguster und
Feldahorn) mit einer Hohe von 0,80 m iiber Uberkante Fahrbahn zu pflanzen und zu erhalten (8 9
Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB).

. Entlang der westlichen Grenze des Flurstickes 44 in Flur 116 der Gemarkung Rheine Stadt ist eine

zweireihige Laubgeholzhecke der potentiellen naturlichen Vegetation mit einem Anteif von 10 % stand-
ortgerechten Laubbaumen und 10 % Nadelbaumen als wirksame Eingrinung zur Versbesserung des
Kleinklimas zu pflanzen und zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 26aund 25 b BauGB).

. Bei den gekennzeichneten Flachen 1 bis 11 miissen bei der genehmigungspflichtigen odes anzeigepflich-

tigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden oder Gebaudeteilen in den zum
nicht nur voribergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen Schalischutzfenster nach
Malgabe der nachfolgenden Liste eingebaut werden. Das bewertete Schalldamm-MaR Rw von sonstigen
AuRenbauteilen {Wande, Dicher) muB ebenfalls die zugehorige Anforderung erfillen.

Im einzelnen werden folgende Schallschutzklassen nach VDI 2719 (,,Schalidammung von kenstern”)
festgesetzt:

Flachen Schallschutzklasse

1-56 2 an den nordlichen Gebaudeseiten
1 an den restlichen Gebaudeseiten

6 2 an den nordlichen und westlichen Gebaudeseiten
1 an den restlichen Gebaudeseiten

7-1 1 an allen Gebaudeseiten

. Ortliche Bauvorschriften gem. § 81 (1) BauO NW

— hier nur nachrichtlich — siehe selbstiandige Ortliche Bauvorschrift —

. Die im Plan angegebene Dachneigung ist mit einer Toleranz von +/— 5 Grad einzuhaliten.

. Bei einem zweigeschossigen Gebaude, bei dem das zweite VoligeschoR ein ausgebautes DachgeschoR ist,

betragt in Abweichung von den im Plan ausgewiesenen Dachneigungen die Dachneigung 40 +/— 5 Grad;
die zulassige maximale Drempelhohe liegt bei 0,80 m.

in den ubrigen zweigeschossigen Gebauden betragt die Dachneigung 30 +/— 5 Grad und die Begren-
zung der maximalen Drempeihohe liegt bei 0,30 m.

Die Drempelhéhe ist in Verlangerung der AuBlenseiten der Umfassungswande zwischen der Oberkante
Rohbetondecke iiber einem darunterliegenden Vollgescho und Oberkante Sparren zu messen.

. Nebenanlagen im Sinne der Bauordnung des Landes NW, uberdachte Stellplatze und Garagen, konnen

auch in Flachdachbauweise errichtet werden (Ausnahme von der Festsetzung der Dachneigung).

. Die Lange von Dachgauben darf nicht mehr als 2/3 der Traufeniange der zugehorigen Hausseite betra-

gen.

_ Die Sockelhohe (OK ErdgeschoRfullboden) neu zu errichtender Gebaude darf im Mittel nicht mehr als

0,60 m iiber Oberkante Verkehrsflache liegen.

Hi. Hinweise

1.

Dem Westfalischen Museum fir Archaologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege {Telefon 02 51/59 12 81)
oder der Gemeinde als Untere Denkmalbehorde sind Bodendenkmaler {kulturgeschichtliche Bodenfun-
de), aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit unverziglich
zu melden. thre Lage im Gelande dart nicht verandert werden (85 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
NRW). :

Dem Amt fir Bodendenkmalipflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grund-
sticke zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durchfithren zu konnen (§ 19 DSchG
NRW).

Die dafir benotigten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchung freizuhalten.

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig {ca. 14 Tage vor Beginn) dem Amt fur Bodendenkmalpfiege
schriftlich mitzuteilen.

_ Dem Fernmeldeamt Miinster ist der Beginn der StraBenbauarbeiten jeweils 6 Monate vorher schriftlich

anzukindigen, da die Vorbereitungen von Versorgungsmalinahmen des Fernmeldeamtes einen Zeitraum
van 6 Monaten beanspruchen.

. Im Bereich der FuBgangeriberwege, StraBenkreuzungen und Straleneinmiindungen sollen die Hoch-

borde abgesenkt werden.

innerhalb des Plangebiets ist eine ein- bis zweigeschossige Bauweise festgesetzt. Damit wird die Bau-
héhenbegrenzung gem. § 12 (3) Nr. 1 a LuftVG fir den Bauschutzbereich des Flugplatzes Rheine-Bent-
lage eingehalten. .

. Bei der Errichtung, Anderung und/oder Nutzungsanderung von Hochbauanlagen innerhalb des Plange-

bietes ist im Baugenehmigungsverfahren auf die Nahe zum Hubschraubersonderiandeplatz fir Not- und
Rettungsdiensteinsatze im Bereich der Nienbergstrae hinzuweisen. Eine direkte Beeintrachtigung des
Baugebietes ,, LitestraBe—~Ost” (Entfernung rd. 300 m zum Landeplatz) ist gem. schalitechnischem
Nachweis Nr. 50681 . Larmsituation in der Umgebung des geplanten Landeplatzes fur den Rettungs-
hubschrauber in Rheine, Teil B” vom 09.06.1981 nicht gegeben.

Fiir die stadtebauliche Planung:

Rheine, den 10, 3. 88 .

Stadtplanungsamt
gez Teichler ge2. Rehkopf
Dipl.-ing. Techn. Beigeordneter

Die Planunteriagen sowie die Darstellung und Festsetzungen entsprechen den Anfor-
derungen der §5 1 und 2 der Planzeichenverordnung

Rheine, den 10. 3. 19 88
Stadtvermessungsamt
gez. Muller
Stadt. Verm.-Direktor
Der Rat der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am 1S. 3. 1988 die Auf-

steliung dieses Bebauungsplanes gemafl § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Rheine, den 15. 3. 19 88

gez.Ludger Meier  gez Ginter Thum  gez. Theo Elfert
Biirgermeister Ratsmitglied Schriftfihrer

Die Birgerbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB hat am 15. 12. 19687 _ stattge-
funden.

Dieser Bebauungsplanentwurf hat mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB aufgrund

des Beschiusses des Rates der Stadt Rheine
vom 15. 3. 19 88
in der Zeit vom 28.3. 19 88

bis einschl. 02.5. 19 88 _
offentlich ausgelegen.

Rheine, den 03.5. 19 88

Der Stadtdirektor
In Vertretung

gez. Rehkopf

Techn. Beigeordneter

Dieser Bebauungspian ist gemal § 10 BauGB durch den Rat der Stadt Rheine am
05. 7 19 §8 .
als Satzung beschlossen worden.

Rheine, den 05.7. 1968

gez.Ludger Meier  gez Gunter Thum  gez. Theo Elfert
Birgermeister Ratsmitglied Schriftfiihrer

Gegen diesen Bebauungsplan ist gema § 11 BauGB mit Verfilgung vom
29. 8. 19 88
Az.: _ 35.2,1-5204-

keine Verletzung von Rechtsvorschriften geitend gemacht worden.

Mimster, den 29.8. 1988

Der Regierungsprasident
im Auftrag

gez Fehmer
Oberregierungsraf

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens fiir diesen Bebauungsplan ist gemafl §12

BauGB in Verbindung mit § 16 der Hauptsatzung in der Miinsterlandischen Volkszei-

tung
am 10. 9. 1988 _ ortsiiblich amtlich bekanntgemacht worden.
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Rheine, den 12.9. 19 88 _

Der Stadtdirektor
In Vertretung

gez. Rehkopf

Techn. Beigeordneter
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