Festsetzungen gem. § 9 BauGB bzw. nach BauNVO

Im Bereich der neu geschaffenen Wohnbauflidchen sind als Minde-
rungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen gem. § 8 (1) Satz 2
BNatSchG folgende MaBnahmen durchzufiihren:

7.

10.

1.

12.

13.

14.

Fiir Neuanpflanzungen sind nurstandortgerechte Biume und Striu-
cher zu verwenden wie z. B.:

Buche, Stieleiche, Traubeneiche, Hiilse, Brombeere, Himbeere, Besen-
ginster, Sandbirke, Faulbaum, Waldgeiblatt

Die nichtiiberbaubaren Grundstiicksflichensind naturnah zu gestal-
ten und zu erhalten. Flichenhafte Versiegelungen sind unzulissig.
Innerhalb dernichtiberbaubaren Flachenistje angefangene 400 gm
Grundstiicksfliche ein heimischer Laubbaum mittlerer GréBe zu
pflanzenund zu pflegen. Die Neuanpflanzung sollte folgende Anforde-
rung erfiillen:

Stammumfang: mindestens 20 cm

Ausnahmsweise kdnnen anstelle eines Baumes heimische Strauch-
arten der o. g. Gattungen, in Gruppen zusammengefaBt, zugelassen
werden, sofern die Gruppe sich tiber mindestens 5 qm erstreckt.
Die Standorte fiir die Neuanpflanzungen sind im Baugenehmigungs -
bzw. beim Freistellungsverfahren nachzuweisen.

Die Grundfiichenzah! darf durch die Grundfiichen der in
§ 19 Abs. 4 Nm. 1 und 2 BauNVO bezeichneten Anlagen um nichtmehr
als 20 % uberschritten werden. (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Jeangefangene 120 qm 6ffentliche Verkehrsfliche istein hochstim-
miger Laubbaum zu pflanzen, § 9 Abs. 1 Nrn. 11 und 25 BauGB.

Flachdicher von Garagen und Nebengebduden mit mehr als 10 qm
Grundfiiche sind dauerhaft bodendeckend mit Krautern zu bepflan-
zen, z. B. extensives Sedumdach.

Entlang der Grenze des Kinderspielplatzes zu Wohnbaugrundstiicken
sind in einer Breite von 3,00 m nichtgiftige Straducher und heimische
Biume anzupflanzen und zu erhaiten (§ 9 Abs. 1 Nr.25a und b BauGB)

Als Grundstiickseinfriedigung sind nur geschnittene Buchen-, Hain-
buchen-und WeiBdornhecken zulissig. Die H6he der Hecken darfin
Vorgirten max. 0,80 m, sonst, 2,00 m betragen. Abgrenzungen, die
Flachen nur symbolisch abteilen, z. B. Kantensteine oder niedrige
Einfassungen, bieiben von dieser Festsetzung unberiihrt. (§9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB). Zaunanlagen innerhaib der Hecke sind zuldssig.

Stellplitze und Zufahrten sind wasserdurchldssig, z. B. mit
breitfuaigem Pflaster mit mehr als 25 % Fugenanteil, mit Rasen-
steinen, Schotterrasen o. 4. zu befestigen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGBj)

Fiir die stidtebauliche Planung:

Rheine, _13.08. 1997

Stadtplanungsamt

gez. Teichler gez. Dr. Kratzsch

Dipl.-Ing. Techn. Beigeordneter

Hinweise:

1.

VorDurchfiihrungen der Planungistder Bereich des Bebauungspla-
nes nach Kampfmitteln abzusuchen, da nicht ausgeschiossen wer-

den kann, daB hier noch Kampfmittel lagem.

Mitder Erteilung von Baugenehmigungenu.d. sindfolgende Auflagen
zumachen:

Dem Westf. Museum fiir Archiologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege
(Rufnummer 02 51/ 21 05 - 2 52) oder der Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde, sind Bodendenkmiler (kulturgeschichtiiche Bo-
denfunde, aberauch Verianderungen und Verfirbungenin der natiir-
lichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich zu melden. Ihre Lage im
Gelinde darf nicht verindert werden (§§ 15 und 16 Denkmalschutz
NRW).

Denv:’) Amt fiir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten istdas
Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archdo-
logische Untersuchungen durchfithrenzu konnen (§ 19 DSchG NRW).
Die dafiirbenétigten Flichensind fiirdie Dauer derUntersuchungen
freizuhalten.

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem
Amt fiir Bodendenkmalpflege schriftlich mitzuteilen.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koor-
dinierung mitdem StraBenbau und den Baumanahmenderanderen
Leitungstriger ist es notwendig, daB Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungsmaBnahmen im Planbereich unserer Niederlassung
Miinster, BZN 62 (Bezirksbiiro Zugangsnetz) Ibbenbiiren, Wilhelm-
straRe 205, in 48477 Ibbenbiiren, Telefon (0 54 51) 94 86-23, so friih
wie moglich, mindestens 5 Monate vor Baubeginn, schriftlich ange-

zeigt werden.

Das Plangebietliegtim Bauschutzbereichfiirden Heeresfliegerplatz
Rheine-Bentlage. Bauliche Anlagen iber 64,17 m Uber NN bediirfen
der Zustimmung der WBV Iii; dies gilt auch fiir Aufbau und Benutzung
von Baugeriten wihrend der Bauphase.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Festsetzungen gem. § 9 BauGB bzw. nach BauNVO

1. Diein§4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten, ausnahmsweise im aligemei-

nen Wohngebiet zuldssigen Nutzungen sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1

An den StraBeneinmiindungen sind die Sichtdreiecke von jeglicher
sichtbehindemden Nutzung und Bepflanzung freizuhaiten (§ 9 Abs. 1

Die mit Erhaltungsgebotbelegten Biume sindvorschidiicher Einwir-
kung zu schiitzen. Natiirlicher Ausfall des Bestandes ist durch Neu-
anpflanzung mitartgleichen Gehdlzen zu ersetzten. (§9Abs.1Nr.25

BauNVO ausgeschiossen.
2.

Nr.2BauGB)
3.

bBauGB)
4.

Gem. §9(1)Nr.24BauGBmiissenzum Schutzvor Lirmeinwirkungen
durch den StraBenverkehr der Berbomstiege und bei einer baulichen
Errichtung oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht nurzum
voriibergehenden Aufenthaltvon Menschenbestimmtsind, passive
SchallschutzmaBnahmen in Form von Fenstern und deren Zusatzein-
richtungen der im Plan festgesetzten Schallschutzklasse SSK 2-3
durchgeflihrt werden.

Festsetzungen gemiB § 9 (4) BauGB in Verbindung mit
§ 81 BauO NW

Die Traufhdhe (untere waagerechte Begrenzung der Dachflache) darf
bei neu zu errichtenden Wohngebauden im Mittel 2,80 m OK angren-
zender Verkehrsfliche nicht unterschreiten sowie bei eingeschos-
sigen neu zu errichtenden Wohngebiuden max. 4,00 m und bei
zweigeschossigen neuzu errichtenden Wohngebauden max. 565m,
gemessen OK angrenzende Verkehrsfliche, nicht Gberschreiten.

Die Firsthéhe darf bei eingeschossigen Wohngebduden max.9,00m
und bei zweigeschossigen Wohngebduden max. 9,45 m, gemessen
OK angrenzende Verkehrsfliche, nicht iiberschreiten.

Die Planunterlagen sowie die Darstellung und Festsetzungen entsprechen den
Anforderungen der §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung

Rheine, _13,08.1997

Stadtvermessungsamt

gez. Muller

Stidt. Verm.-Direktor

Der Rat der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am 25.06. 1996 die Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes gemiB § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Rheine, _25.06,1996

gez. Theo Elfert
SchriftfGhrer

gez. Gunter Thum gez. Josef Wilp

Birgermeister Ratsmitglied

Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB hat in der Zeit vom _26. 08. 1996
bis einschlieBlich 16.09, 1996  stattgefunden.

Dieser Bebauungsplanentwurf hat mit Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB auf-

grund des Beschiusses des Planungsausschusses des Rates der Stadt Rheine vom
08. 1997 in der Zeit vom _08.10. 1997  bis einschl. _10.11. 1997

offentlich ausgelegen.

Rheine, 11. 11. 1997

Der Stadtdirektor
In Vertretung

gez. Dr Kratzsch

Techn. Beigeordneter

Dieser Bebauungsplan ist gemiR § 10 BauGB durch den Rat der Stadt Rheine
am _09. 12. 7 als Satzung beschiossen worden

Rheine, _09.12. 1997

gez. Theo Elfert
Schriftfihrer

gez. Gunter Thum gez. Josef Wilp

Blrgermeister Ratsmitglied

8 i Hgung-vom ;
Azﬁ werden Verietzungen von Rechtsvorschri

gemaB §14 (3) BauGB nicht geitend gemacht.

Minster,

Der SatzungsbeschluR fiir diesen Bebauungsplan ist gemaf
§ 12 BauGB in Verbindung mit § 16 der Hauptsatzung in der Minsteriandischen |
Volkszeitung am 2712, 1997  ortsiiblich amtlich bekanntgemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Rheine, __08. 01. 1998

Der Stadtdirektor
In Vertretung

gez. Dr. Kratzsch

Techn. Beigeordneter

Stadt Rheine
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