1. Mit der Ertellung von Baugenehmigungen u. &. sind foigende Aufiagen
2u machen:

Dem Weetf. Museum Nir Archiiologie/Amt {ir Bodendenkmalpfiege
(Rufnummer 02 51 /59 12 81) oder der Gemeinde als untere Denkmalbe-

horde, sind Bodendenkmdier (kuiturgeschichtliiche Bodenfundes, aber
auch Verinderungen und Verfiirbungen in der natdrlichen Bodenbe-
schaffenheit) unverzigiich zu meiden. ihre Lage im Geldnde darf niokt
verindert werden (§§ 13 und 16 Denkmaischutageeeiz NRW).

Dem Amt tir Bodendenkmaipfiege oder seinen Beauftragien ist dee

Betreten der betroffenen Grundstlicke zu gestatten, um ggf. archiio-
logische Untersuchungen durchithren zu kdnnen (§ 19 DSchG NRW).

Die datir bendtigten Fiiichen sind fir die Dauer der Untersuchungen

frelzuhailten.

Erste Erdbewegtuingen sind rechtzeitig, mindestens aber 1 Monat vor
threm Beginn dem West{. Museum Kir Archilologie/Amt (r Bodendeni-

maipflege zu meiden.

2. Dem Fernmeideamt Minster ist der Beginn der StraBenbauarbeiten
Joweliis 6 Monate vorher schriftiich anzukindigen, da die Vorbereltun-

gen von VersorgungsmaSnahmen des Fernmeideamtes einen Zek-

raum von 8 Monaten beanspruchen.

3. Zur Wohnbebauung werden mehrere MaBnahmen zur Optimierung

empfohien:

- extensive Begriinung der Garagendicher und anderer Dachflichen

zum verzogerten Oberflichenabfiul des Niederschiagwassers,

- Lingsseite der Hiuser nach Siden orientieren zur passiven Sonnen-

energienutzung,

- Mbglichkeit des Gebrauches von Niederschiagwasser z. B. fir

Bewisserungszwecke (Regentonne, Zisterne u. 1.)

4. Eine Grundwassernutzung im Plangebiet darf nur nach vorheriger
Zustimmung des OKD als zustindige Untere Abfall- und Wasser-

behorde erfoigen.

8. Es wird darauf hingewiesen, daB sich am Planbereich landwirtschaft-
Hch genutzte Fliichen befinden, die im Rahmen der ordnungsgemifien

Landbewirtschaftung auch begiilit werden.

Textliche Festsetzungen zum Bebauungspian Nr. 227,
Kennwort: "Auf der Hichte”

Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB bzw. nach BauNvVO

1.

Die im § 4 Abe. 3 Baunutzungsverordnung aufgeflhrten, ausnahmes-
weise im aligemeinen Wohngebiet zuldssigen Nutzungensindgem. § 1
Abs. 6 Nr. 1 Baunutzungsverordnung ausgeschiossen.

Gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind auf den neu zu bebauenden Grund-
stOcken maximal 2 Wohnungen je Wohngebdude zullissig.

An den StraBeneinmindungen sind die Sichtdrelecke von jeglicher
sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhaiten (§ 9 Abe. 1
Nr. 2 BauGB).

Die mit Erhaitungsgebot belegten Biume sind vor schidlicher Einwir-
kung zu schitzen. NatOriicher Ausfall des Bestandes ist durch
Neuanpfianzung mit artgieichen Gehdizen zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr.
28 b BauGB).

In den entsprechenden dargesteliten Flichen sind gem. § 9 Abse. 1 Nr.
25 a und b BauGB Biume und Striucher anzuptianzen und zu erhaiten.
Auf diesen Flichen sollen zu 20 % Biume (Eichen, Ebereschen,
Birken, Obstbiume) und zu 80 % Striucher gepfianzt werden.

Gem. §9(1)Nr. 25 BauGB sind pro neu geblidetes Grundstiick je 150 m*
Grundstickstiiche esin standortgerechter heimischer Laubbaum zu
ptanzen, z. B. Eiche, Birke, Eberesche oder Obstbiume.
Es ist unzuldesig, Stechfichte oder Omorika zu pfianzen.

Entiang der Grenze des Kinderspieipiatzes zu den Wohnbaugrund-
stiicken sind in einer Breite von 1,50 m nichtgiftige Striucher und
heimische Biume anzupfianzen und zu erhaiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 aund
b BauGS)

Gem § 9 (1) Nr. 24 mOssen bel Gebiuden die im Plan a

passiven SchatischutzmaBnahmen durchgetOhrt werden. Die
SchalischutzmaBinahmen beziehen sich auf die sldiiche, westliche
und 8stiiche Gebdudeseite, in denen zum nicht nur voribergehenden
Autenthait von Menschen vorgesehenen Riumen Schalischutztenster
(- tOren) der angegebenen Schallschutzkiassse nach VDI 2719 eingebeut
werden mdseen.

Festsetzungen gemas § 9 (4) BauGB in Verbindung mit
§ 81 BauO NW

1.

Drempel (Kniestdcke) von mehr ais 0,80 m Hdhe bel I-geechossigen
Gebiuden - gemessen in Verlingerung der AuSienselte der Umfae-
sungswiinde zwischen Oberkante Rohbetondecke Ober dem Erdge-
schoB und Oberkante Sparren - sind unzuildssig.

Die Trauth3he (untere waagerechte Begrenzung der Dachfiiche) dert
bel neu zu errichtenden Wohngebduden im Mittel 2,80 m OK angren-
aender Verkehrsfliiche nicht unterschrelten. Ausgenommen davon
sind untergeordnete Gebiiudetelle.

Die SockeihShen (OK ErdgeschoBfuBboden) neu zu errichtender
Gebdude dirfen im Mittel nicht mehr ale 0,00 m Ober Oberkante
Verkehrsfliche liegen.

Ausgenommen von den Festsetzungen Ober die Dachneigung sind
untergeordnete Nebengebdude im Sinne des § 14 BauNVO und
Garagen.

Fir Einfriedigungen an dffentlichen Verkehrsfiichen sind strauch-
artige Gruppenpfianzen sowie Hecken und Holzziune in einer Hhe
bis 0,80 m zuldssig.

Die straBenseitigen unbebeuten Grundstiicksfidchen vor den neu zu
errichtenden Wohngebéuden sind als Rasentiiichen oder girtnerisch
anzuiegen. Ledigiich die Garagenzutahrten (Stelipiatz vor den Gare-
gen) sind mit breitfugigem Pflaster, wassergebundener Decke
(Rasengittersteine), Spurpiatien oder begrenzien Fahrspuren herau-
stelien und zu begrinen.

Fiwr die stidtebauliche Planung:

Rheine, den 22. 02.1994

Stadtplanungsamt
gez. Hellmich gez. Dr. Kratzsch
Dipl.-ing. Techn. Beigeordneter

Die Planunteriagen sowie die Darsteliung und Festsetzungen entsprechen den Anfor-
derungen der §8 1 und 2 der Planzeichenverordnung

Rheine,den 22 02. 1994
Stadtvermessungsamt
gez. Muller
Stidt. Verm.-Direktor

Der Rat der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am __ 23. 03. 1993 die Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes gemall § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Rheine, den 23. 03. 1993
gez.GunterThum  gez. Josef Wilp gez. TheoElfert
Birgermeister Ratsmitglied Schriftfihrer

28.04.

Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB hat in der Zeit vom 1993

bis einschlielich _ 19.05. 1993 stattgefunden.

Dieser Bebauungsplanentwurf hat mit Begrindung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB aufgrund
des Beschlusses des Rates der Stadt Rheine

vom 22 02 1994

in der Zeit vom 05.04. 1994

bis einschl. 05.05. 1984

offentlich ausgelegen.

Rheine, den _ 06.05. 1994

Der Stadtdirektor
in Vertretung

gez. Dr. Kratzsch
Techn. Beigeordneter

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB durch den Rat der Stadt Rheine am

21.02. 1995

als Satzung beschiossen worden.

Rheine, den 21.02. 1995
gez. GunterThum gez. Josef Wilp  gez.Theo Elfert
Bizgermeister Ratsmitglied Schriftfihrer

Az.:
keine Verletzung von Rechts

Minster, den

Der Regierungspras

Im-Auftrag

Der SatzungsbeschiuB fir diesen Bebauungsplan ist gemaB § 12
BauGB in Verbindung mit § 16 der Hauptsatzung in der Minsterlandischen Volkszei-
tung
am 02.03. 1995_ ortsiiblich amtlich bekanntgemacht worden.
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Rheine, den _ 13.03. 19935

Der Stadtdirektor
In Vertretung

gez. Dr. Kratzsch
Techn. Beigeordneter

Stadt Rheine
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