Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 219,
Kennwort: , Wadelheim’’, der Stadt Rheine

Festsetzungen gem. § 9 (1) BBauG bzw. nach BauNVO

1. An den StraBeneinmiindungen bzw. StraRenkreuzungen sind die Sichtdreiecke
von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhaiten. Dabei diirfen
Straucher, Hecken und Einfriedigungen eine Hohe von 0,80 m iGber OK Fahrbahn
nicht iberschreiten {§ 9 (1) Nr. 10 BBauG).

2. Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Ausnahmen des § 4 (3) BauNVO ausge-
schiossen (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

3. GemaR § 4 (4) BauNVO sind innerhalb des Plangebietes je Baugrundstiick nur
max. 2 Wohnungen je Wohngebaude zuldssig (Ausnahme hierzu im Bereich der im
Plan besonders gekennzeichneten Flache}.

4. In den entsprechend dargestelt.en Flachen sind gemdB § 9 (1) Nr. 25 a BBauG
Baume und Straucher zu pflanzen.

5. Der Baum- und Strauchbestand in den entsprechend dargesteliten Flachen ist gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BBauG zu erhalten.

6. An den geplanten Spielplatzen sind auf den gekennzeichneten Flachen entlang der
Grenzen in einer Breite von 3,00 m heimische nicht giftige Geholze anzupflanzen

und zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BBauG).

7 Die MindestgroNe der Baugrundsticke je Doppelhaushaifte wird auf
Loogm festgesetzt. (§9 Abs. 1 Nr 3 BBauG).

Festsetzungen. gem. § 9 (4) BBauG in Verbindung mit § 81 BauO NW

1. Drempel (Kniestocke) von mehr als 0,80 m Hohe — gemessen in Verlangerung der
AuBlenseiten der Umfassungswinde zwischen Oberkante Rohbetondecke ilber dem
ErdgeschoB und Oberkante Sparren — sind unzutissig.

2. Die Traufhohe (untere waagerechte Begrenzung der Dachfliche) darf bei neu zu
errichtenden eingeschossigen Wohngebiuden im Mittel 2,80 m OK angrenzender

Verkehrsflache nicht unterschreiten. Ausgenommen davon sind untergeordnete
Gebaudeteile.

Diese textlichen Festsetzungen sind ein Bestandteil des Bebauungsplanes.

HINWEIS

Zu den von der vorhandenen FuRballsportanlage ausgehenden Larmemissionen

Bedingt durch den Spielbetrieb gehen von dem Hauptfeld der Fubalisportaniage mit
Zuschaueraniagen Larmemissionen aus. Die Larmemissionen treten in der Regel in
einem 14tigigen Rhythmus wihrend der Spiele der 1. FuBbalimannschaft des FuB-
balivereins Eintracht Rheine auf und werden hervorgerufen durch

— emotionales Zuschauerverhalten

— Lautsprecheraniagen und Musikdarbietungen

— das Verkehrsaufkommen der an- und abfahrenden Zuschauer mit Pkw.

Die vorhandene FuBbalisportaniage (auBerhalb des Planbereiches) mit dem Stér-
faktor des Hauptfeldes genieft Bestandsschutz und gilt als integrierter  Bestandteil
des Wohnsiedlungsbereiches Wadelheim. In Kenntnis dieser Sachlage ist die zur Zeit
vorhandene Bebauung u. a. auch in den Storbereich der Sportanlage herangeriickt.

Eine Verlagerung der bestehenden FuBbalisportaniage mit dem Storfaktor des Haupt-
spielfeldes kommt nicht in Betracht, so da von dem Fortbestand dieser Anlage aus-
zugehen ist. Somit ist sowohl fiir die vorhandene wie auch fiir die geplante Wohnbe-
bauung im niheren Umkreis der genannten Liarmquelle mit Larmemissionen aus-
gehend von dem Spielbetrieb der Sportaniage zu rechnen.

in Abwiigung der sportlichen Belange und den Belangen der Wohnbebauung wird der
sportlichen Nutzung der Vorrang eingeraumt. Die in einem bestimmten Zeitrhythmus
auftretenden Lirmemissionen werden fiir die benachbarte vorhandene und geplante
Wohnbebauung als zumutbar beurteiit.

HINWEISE

1. Mit der Erteilung von Baugenehmigungen u. a. sind folgende Auflagen zu machen:

Dem Westf. Museum fir Archiaologie/Amt fir Bodendenk maipflege (Rufnummer
0251/59 12 81} oder der Gemeinde als untere Denkmaibehorde, sind Bodendenk-
maler (kuiturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Verinderungen und Verfar-
bungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich zu meiden. thre La-
ge im Gelande darf nicht verandert werden (88 15 und-16 benkmalschutzgesetz
NRW).

Dem Amt fir Bodendenkmalipfiege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der
betroffenen Grundsticke zu gestatten, um gegebenenfalls archaologische Unter-
suchungen durchfihren zu konnen (§ 19 DSchG NRW).

Die dafir benotigten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchungen freizuhaiten.

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem Amt fir Boden-
denkmalipflege schriftlich mitzuteilen.

2. Dem Fernmeldeamt Minster ist der Beginn der StraRenbauarbeiten jeweils 6 Monate

vorher schriftlich anzukiindigen, da die Vorbereitungen von Versorgungsmanah-
men des Fernmeldeamtes einen Zeitraum von 6 Monaten beanspruchen.

Rechtsgrundlagen

1. Bundesbaugesetz (BBauG) in der Neufassung vom 18.08.76 (BGBI. | S. 2256), zu-

letzt geiandert durch Gesetz vom 06.07.79 (BGBI. | S. 949)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom 15.09.77 (BGBI. | S.

1763}

3. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 26.06.84 (GV NW S. 419), zu-

letzt gedndert durch Gesetz vom 18.12.84 (GV NW S. 803)

4. Planzeichenverordnung vom 30.07.81 (PlanzV 81 (BGB|. | S. 833)

5. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 13.08.84 (GV NW S. 475)

6. Hauntsatzung der Stadt Rheine vom 29.11.79 in der Fassung der Bekanntmachung

vom 2703.86

7. Stadtebauforderungsgesetz (StBaufG) in der Neufassung vom 18.08.76 (BGBI. | S.

2318), zuletzt geindert durch Gesetz vom 06.07.79 (BGBI. | S. 949)

Fiir die Stadtebauliche Planung:

Rheine, den 24.4.86

Stadtplanungsamt
gez. Teichler gez. iV Rehkopf
Dipi.-ing. Techn. Beigeordneter

Die Planunteriagen sowie die Darsteliung und Festsetzungen entsprechen den Anfor-
derungen der 85 1 und 2 der Planzeichenverordnung

Rheine, den 24 4 19 86

Stadtvermessungsamt

gez. Schnippe
v o
Stadt - Verm.- Amtsrat

Stadt Rheine

Bebauungsplan N 219

Kennwort: ;Wadelheim - Teil B”

MaBstab-1:530

Der Rat der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am 6.5 19 &
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemaf § 2 Abs. 1 BBauG beschlossen.

Rheine, den 6.5. 19 86

gez Ludger Meier  gez Gunter Thum gez Theo Eifert
Birgermeister Ratsmitglied Schriftfihrer

Die Biirgerbeteiligung gemiR § 2 a (2) BBauG hat in der Zeit vom___ 29.5. 19 B85

bis einschlieBlich___ 20.6. 1985 stattgefunden.

Dieser Bebauungsplanentwurf hat mit Begrindung gemiaB § 2 a Abs. 6 BBauG
auf Grund des Beschiusses des Rates der Stadt Rheine ‘

vom 6.5. 19 86
in der Zeit vom 20.5. 19 86
bis einschlieRlich 236 19 86

offentlich ausgelegen.

Rheine, den 24.6. 19 86

Der Stadtdirektor
in Vertretung:

gez Rehkopf
Techn. Beigeordneter

Dieser Bebaungsplan ist gemaR § 10 BBauG durch den Rat der Stadt Rheine
am 22.7 19 86

als Satzung beschlossen worden

Rheine, den 227 19 86
gez Ludger Meier  gez. Gunter Thum gez Theo Elfert
Biirgermeister Ratsmitglied Schriftfuhrer

Dieser Bebauungsplan ist gemaB § 11 BBauG mit Verfigung

vom B8.12. 19 86
Az.: 35.2.1 -5204 - genehmigt worden.
Miinster, den 8.12. 19 86

Der Regierungsprasident
Im Auftrage:

L.S. gez Fehmer

Oberregierungsbaurat
Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes ist gema § 12 BBauG in Verbindung m
§ 16 der Hauptsatzung in der Miinsterlandischen Volkszeitung
am 17.12. 1980 ortsiiblich amtiich bekanntgemacht worde
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindiich.

Rheine, den 5.1 19 87

Der Stadtdirektor
in Vertretung

qgez. Rehkopf
Techn. Begeordneter




