Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 213,
Kennwort: , Dorfplatz Hauenhorst’’, Teil B

Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB bzw. nach BauNVO

1. Die im § 4 Abs. 3 Baunutzungsverordnung aufgefithrten, ausnahmsweise im all-
gemeinen Wohngebiet zulissigen Nutzungen sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 Bau-
nutzungsverordnung ausgeschiossen.

2. Gem.§ 9 (1) Nr.6 BauGB sind auf den Grundstiicken im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

3. An den StraReneinmiindungen sind die Sichtdreiecke von jeglicher sichtbehin-
dernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

4. Die mit Erhaltungsgebot belegten Biume sind vor schadlicher Einwirkung zu
schiitzen. Natirlicher Ausfall des Bestandes ist durch Neuanpflanzung mit art-
gleichen Geholzen zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB).

5. In den entsprechend dargesteliten Flichen sind gem. §9 Abs. INr.25aund b
BauGB Baume und Straucher anzupfianzen und zu erhalten.

Auf der gekennzeichneten Flache westlich der Brochtruper Strae sollen Ei-
chen, Ebereschen und Birken gepflanzt werden.

Auf der gekennzeichneten Fliche im westlichen Bereich des Flurstiickes 3 sol-
len zu 12 % Biume (Eichen, Ebereschen, Birken) und zu 88 % Striucher
gepflanzt werden.

6. Gem. § 9 (1) Nr. 24, 2. Satzteil BauGB sind auf den gekennzeichneten Flachen
bei anzeige- oder genehmigungspflichtiger Errichtung, Anderung oder Nut-
zungsinderung von Gebauden in den zum dauernden Aufenthait von Menschen
vorgesehenen Raumen Schallschutzmalnahmen entsprechend den Richtlinien
der VDI 2719 vorzusehen.

im einzelnen werden folgende Schallschutzklassen nach VDI 2719 ,, Schall-
dammung von Fenstern’’ festgesetzt:

Flache Schallschutzklasse

[II 3 an der nérdlichen Gebéudeseite
2 an den westlichen, siidlichen und
ostlichen Gebaudeseiten

(2] 2 an allen Gebiudeseiten

(3] 2 an den nérdlichen, 6stlichen und
sidlichen Gebaudeseiten

Baugestalterische Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB
in Verbindung mit § 81 BauO NW:

1. Gebiudeform

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 213, Kennwort: ,,Dorfplatz Hauenhorst,
Teil B, sind eingeschossige frei stehende Einfamilienhauser festgesetzt. Die
Grundform der Hauptgebaude ist als Rechteck auszubilden, wobei das MaBver-
hiltnis Lange : Breite des Grundrisses max. bis 4 : 5 betragen muB. Nebenge-
biude bzw. untergeordnete Gebaudeteile sind als solche optisch vom Hauptge-
biude zu unterscheiden, z. B. durch unterschiedliche Firsthohen oder Versatz.

2. Dachgestaltung
Die im Plan eingetragene Firstrichtung ist zwingend einzuhalten.

Die vorgeschriebene Dachform ist das reine Satteldach in Steilausfihrung fir
Haupt- und Nebengebaude; unzulissig sind Kriippelwalmdacher.

Dachaufbauten, wie Dachgauben oder Dachflachenfenster, sind innerhalb des
konstruktiven Sparrengefiiges zu entwickein. Die Summe der Gaubenbreiten in
Traufrichtung darf 1/3 der Traufenlinge nicht iberschreiten. Schieppgauben
oder Reitergauben sind nur mit senkrechten Seitenwinden auszufithren. Dach-
einschnitte sind nur zugelassen, wenn sie vom offentlichen Verkehrsraum her
nicht sichtbar sind.

Der Ortgang wie auch die Traufe sind aus den konstruktiven Dach- bzw.
Deckenelementen zu entwickein.

Garagen miissen, soweit sie nicht den Gebauden angepallt bzw. in die Gebaude
integriert sind, mit geneigten Dachern mit einer Dachneigung von 15 bis 40°
versehen werden.

Lediglich ilberdachte Steliplitze und Carports, soweit sie sich zum offentlichen
StraRenraum hin orientieren, durfen in Flachdachbauweise ausgefithrt werden.

3. Gebaudehohen

Die Sockelhohen (Oberkante ErdgeschoR, FuRboden der neu zu errichtenden
Gebiaude) dirfen im Mittel nicht mehr als 0,60 m iibber Oberkante Verkehrs-
flache liegen.

Die Traufthohe (die Hohe der unteren waagerechten Begrenzung der Dachfta-
che) darf bei den neu zu errichtenden eingeschossigen Wohngebauden 3,00 m
Oberkante angrenzender Verkehrsfliche nicht unterschreiten. Ausgenommen
davon sind untergeordnete Gebaudeteile und Garagen.

Drempel (Kniesticke) von mehr als 0,60 m Hohe — gemessen in Verlangerung
der AuBenseiten der Umfassungswinde zwischen Oberkante Rohbetondecke
ilber dem Erdgeschof und Oberkante Sparren — sind unzulassig.

4. Materialien

Samtliche bauliche Anlagen und Nebenanlagen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 213, Kennwort: ,Dorfplatz Hauenhorst, Teil B”, sind im
Grundton rot zu verblenden; unzulissig sind glasierte Verblender.

Die Fugen sind als Naturzementfugen auszubilden {ohne Farbzusitze).
Bauvorhaben mit ,imitierter”’ duBerer Fachwerkgestaitung sind unzulassig.

Die Dachftachen sind mit rot bis rotbraunen Dachtonziegein oder Betondach-
steinen einzudecken.

Dachausbauten sind farblich der Dachhaut anzupassen.

Fenster und Tirrahmen sowie Eingangszonen sind grundsitziich nur in weiBer
Farbgebung oder in naturfarben belassenem Holz zulassig. Ebenso sind Winter-
girten nur in weier Rahmenfarbgebung oder in neturfarben belassenem Holz
2ulissig.

Die stralenseitigen unbebauten Grundsticksflichen vor den neu zu errichten-
den Wohngebaduden sind als Rasenflachen oder girtnerisch anzulegen. Lediglich
die Garagenzufahrten (Steliplatz vor den Garagen) sind mit Rasensteinen, Spur-
platten, begrenzten Fahrspuren herzustellen und zu begrinen. Dies gilt auch fir

Zugange. Eine geschiossene Befestigung kann zugelassen werden, wenn daneben

eine ausreichende Begrinung durch Anpflanzen von Baumen und Strauchern

gewahrieistet ist.

0
Fir Einfriedigungen an Gffentlichen Verkehrsflichen sind Hecken, straucharti-
ge Gruppenpfianzen und Holzzaune in einfacher senkrechter Lattung oder
Schriglattung {Jigerzaun) in einer Hohe von 0,80 m zulassig. " !

/ \ / \
\

Hinweise

Die Birgerbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB hat in der Zeitvom _31.01. 1990
bis einschlieBlich __ 21.02. 1990 _stattgefunden.

Dieser Bebauungsplanentwurf hat mit Begrindung gema §3Abs.2 BauGB auf
Grund des Beschlusses des Rates der Stadt Rheine

vom 16.07 199
in der Zeit vom 23.09. 199
bis einschlielich 23.10. 1990

offentlich ausgelegen.

Rheine, den 24..10. 1991

Der Stadtdirektor
In Vertretung

gez. Schroer
Stadt. Baudirektor

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB durch den Rat der Stadt Rheine am
09.02. 1993
als Satzung beschliossen worden.

Rheine, den _ 09.02. 199

gez. Gunter Thum gez. Josef Wilp gez. Theo Effert
Birgermeister Ratsmitglied Schriftfuhrer

Gegen diesen Bebauungsplan ist gemaR § 11 BauGB mit Verfiigung vom
02.04. 1993

Az.: 35.21-5204—16/93
keine Verletzung von Rechtsvorschriften gettend gemacht worden.

Miinster, den __ 02.04. 1993

Der Regierungsprasident
im Auftrag

gez. Geifiler

Regierungsbauratin

Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens fiir diesen Bebauungsplan ist gemaR § 12
BauGB in Verbindung mit § 16 der Hauptsatzung in der Miinsterlandischen Volkszei-
tung

am 22. 04. 1993 ortsiiblich amtlich bekanntgemacht worden.
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Rheine, den 26. Q4. 1993

Der Stadtdirektor
In Vertretung

gez. Miller
Stadt. Vermessungsdirektor

Stadt Rheine

Bebauungsplan Nr. 213

Kennwort: Dorfplatz Hauenhorst

MaRstab-1:500 Teil B

Fir die stadtebauliche Planung:

Rheine, den  (09.07 1991

Stadtplanungsamt
gez. Teichler gez. Schroer
Dipl.-Ing. Stadt. Baudirektor

Die Planunteriagen sowie die Darstellung und Festsetzungen entsprechen den Anfor-
derungen der §8 1 und 2 der Planzeichenverordnung

Rheine, den  09.07 1991
Stadtvermessungsamt
gez. Kaidemeyer
Vermess.—-Ass.
Der Rat der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am 29. 08. 1989 die Auf-

stellung dieses Bebauungsplanes gemaR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Rheine, den __ 16.07 1991

gez. Gunter Thum gez. Josef Wilp gez. Theo Elfert
Biirgermeister Ratsmitglied Schriftfihrer

1. Mit der Erteilung von Baugenehmigungen u. 3. sind folgende Aufiagen zu ma-
chen:

Dem Westf. Museum fir Archiologie/Amt fir Bodendenkmalipfiege (Rufnum-
mer 02 51/59 12 81) oder der Gemeinde als untere Denkmalbehorde, sind Bo-
dendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Veranderungen
und Verfirbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich zu
meiden. lhre Lage im Gelinde darf nicht verindert werden (§§ 15 u. 16 Denk-
malschutzgesetz NRW).

Dem Amt fir Bodendenkmalpfiege oder seinen Beauftragten ist das Betreten
der betroffenen Grundsticke zu gestatten, um gegebenenfalls archaologische
Untersuchungen durchfithren zu konnen (§ 19 DSchG NRW).

Die dafir benotigten Flichen sind fir die Dauer der Untersuchungen freizuhal-
ten.

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig, mindestens aber 1 Monat vor ihrem Be-

ginn dem Westf. Museum fir Archiologie/ Amt fiir Bodendenkmalpfiege zu mel-
den.

2. Dem Fernmeldeamt Mimster ist der Beginn der StraBenbauarbeiten jeweils 6
Monate vorher schriftlich anzukindigen, da die Vorbereitungen von Versor-
gungsmafnahmen des Fernmeldeamtes einen Zeitraum von 6 Monaten bean-
spruchen.

3. Der gekennzeichnete Stichweg ist fir Millifahrzeuge ungeeignet; die Mullbehal-
ter missen deshalb an der Planstrale entsorgt werden.

4. Aufgrund des bereits vorhandenen Hauptsammiers ist eine direkte Kellerent-
wasserung nicht moglich; diesbeziglich wird eine vorherige Ricksprache mit
dem Tiefbauamt der Stadt Rheine empfohien.

5. Aufgrund der baugestaiterischen Festsetzungen des Bebauungsplanes ist bei Er-
teilung von Baugenehmigungen das Planungsamt der Stadt Rheine zu beteili-

gen.

6. Die Entwisserung des Planbereiches erfoigt im Mischsystem; nach vorheriger Bo-
deniiberprifung und nach vorheriger Absprache mit dem Tiefbauamt der Stadt
Rheine wird die Versickerung des hiuslichen Regenwassers angeregt.

7. FOr den WA-Bereich zwischen der 8stlichen PlanstraBe und dem
vorhandenen Laubgehdiz bzw. der geplanten Neuanpflanzung entlang
der Brochtruper StraBe giit foigender Hinwels:

Um Waldbrandgefahr des angrenzenden Waldes zu vermelden, ist der
Einbau eines Herdfeuers oder offenen Kamins o. A. nicht zulissig
(Gefahr des Funkentiuges).

Der Bauherrund seine Rechtsnachfolger sind fiiralle Schiaden, die dem
Waid durch die Bebauung und die der Bebauung durch den Wald
zugefilgt werden, haftbar. Insbesondere wird auf den RunderiaB des
Innenministers und des Ministers fOr Ernéhrung, Landwirtschaft und
Forsten vom 18.07.1975 verwiesen.



