Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan Nr. 200, Kennwort: , Grosfeldstralle’’

Festsetzungen gem. § 9 BBauG bzw. nach BauNVO

1. Auf den mit WA” gekennzeicheten Flachen sind Ausnahmen nach § 4 (31 der
BauNVO ausgeschlossen {8 1 {6} 1 BauNVO).

2 Die im Plan eingetragene Hauptfirstrichtung st zwingend einzuhalten (8 9 (1)
2 BBauG).

3. Die mit Erhaltungsgebot belegten Baume sind vor schadlicher Einwirkung zu
schutzen. Naturlicher Ausfall des Bestandes ist durch Neuanpfianzungen mit art-
gleichen Geholzen mit einer Anfangshohe von mindestens 500 m zu ersetzen
(§91¢1) 25 b BBauG)

4 Auf den gekennzeichneten Flachen mussen ber genehmigungspflichtiger Errich-
tung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden oder Gebaudeteilen in den
zu nicht nur vorubergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen
Schalischutzfenster nach MaRgabe der nachfolgenden Liste eingebaut werden. Das
bewertete Schatidamm-Mald RW von sonstigen Aullenbauteilen (Wande, Dacher)
mult ebenfalis die zugehorige Anforderung erfulfen

im einzelnen werden folgende Schalischutzkiassen nach VD! 2719  Schalidam-
mung von Fenstern” festgesetzt.

Flachen Schaiischutzkiasse
3 2 ander sudlichen Gebaudeseite
6 4 ander ostlichen Gebaudeseite

2 an den ubrigen Gebaudeseiten

7 4 anaer osthichen Gebaudeseite
2 an der nordlichen, westtichen und sudiichen Gebaude-
seite
8 4 an der osthichen Gebaudeseite

3  ander nordhichen Gebaudeseite
2 an der westhchen und sudlichen Gebdudeseite

9 4  an der ostlichen Gebaudeserte i
4  an der nordlichen Gebaudeseite
3 ander -vestlichen und sudlichen Gebaudeserte

10 3 4 der osthichen Gebaudese Te
4 an aer osthichen und nordlichen Gebdudese-te
3 ap ter sudlichen Sebdudeseite
2 an der westlichen Gebaudeserte
" 4 an der nordlichen Gebaudeseite
3 ander ostlichen Gebaudeseite
2 ander sudlichen Gebaudeseite
12 3  ander ndrdiichen und ostlichen Gebaudeseite
13 3 ander nordtichen Gebaudeseite
2 ander ostlichen Gebaudeseite
14 2 an der nordlichen Gebaudeseite
15 2 ander nordlichen Gebaudeseite
16 2 an der nordlichen Gebasudeseite
20 2 an der ostlichen Gebaudeseite
21 3  an der ostlichen und nordostiichen Gebaudeseite
2 an der sudlichen und nordfichen Gebaudeseite
L 75 dB(A) aber RW 55 dB(A)

Auf die Festsetzung der Schallschutzklasse 1 wurde verzichtet, da nach heutigem
Stand der Technik gebaute Normaifenster bereits die Anforderungen der Schali-
schutzkiasse 1 erfullen

5 Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht umfalit die Befugnis, fur die an-

grenzenden Grundstucke Zu- und Abfahrten zur offentlichen Verkehrsflache und
Verbindungswege anzulegen und zu unterhalten, ferner die Befugnis unterirdische
Ver- und Entsorgungsieitungen herzustellen und zu unterhaiten. Geringfugige Ab-
weichungen von dem festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrecht konnen zugelas-
sen werden (§ 9 (1) 21 BBauG).

6. Die Gemeinschaftsspielpiatzanlage wird den neu zu bildenden Baugrundstucken

aus den Fiurstucken 37 und 754, Fiur 122, Gemarkung Rheine Stadt, zur Abdek-
kung des Spieiplatzbedarfes nach § 9 BauO NW zugeordnet. Auf den zugeordne-
ren Grundstucken selbst errichtete Spielfiachen werden nicht anerkannt. Fur spiel-
flachenbedarfsauslosende Obyekte im ubrigen Planbereich 1st im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens eine Zuordnung zur Gemeinschaftsspielplatzaniage zu-
lassig, sofern ein Fiachenuberschull besteht und die Erreichbarkeitsgrenze von
100 m nicht wesentlich uberschritten wird (8 3 (1) 22 BBauGl

Diese textlichen Festsetzungen sind ein Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zu L. der textlichen Festsetzungen

. Die Festsetzungen der Schalschutzklassen erfolgte unter Berucksichtigung
des Abschirmeffekies des geplanten Gebaudes an der Safzbergener Strafle.
Sofern dee im Schalschatten dieses Gebaudes geplante Bebauwung fruher er-
richtet wird, wird fir die der Salzbergener Strae zugewandlen Gebaudeseiten
die Beriicksichtigung der nachst hoheren Schalischutzkiasse empfohlen.

Hinweis

Gem. § 81 (1) der BauO NW hat der Rat der Stadt Rheine am 22.7 19_86
folgende baugestalterische Festsetzungen fir den Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes als Satzung beschlossen:

1. Die im Bebauungsplan angegebene Dachneigung ist mit einer Toleranz von +/- 5
Grad einzuhahten. Ausgenommen von den Festsetzungen iber die Dachneigung
sind untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung
und Garagen.

2. Auf der im Bebauungsplan mit ,,FD"’ gekennzeichneten Flache sind nur Flach-
dacher zuldssig.

3. Fur Teilbereiche des Plangebietes wird als Dachform das Satteldach festgesetzt.

4. Die Lange der Dachgauben darf nicht mehr als 2/3 der zugehorigen Trauflange
des Gebaudes betragen.

5. Drempel (Kniestocke) von mehr als 0,80 m Hohe bei ein- und zweigeschossigen
und mehr als 0,40 m Hohe bei dreigeschossigen Gebauden — gemessen an den
AuBenseiten der Umfassungswande zwischen OK DachgeschofuBboden und
OK Sparren — sind unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Ge-
bauderiickspriinge.

it Hé .

1. Der Bebauungsplan enthilt die fur die Zulassigkeit von Bauvorhaben erforder-
lichen Mindestfestsetzungen (§ 30 BBauG) sowie die Begrenzung der Verkehrs-
flachen. Wenn und soweit Bauvorhaben den Festsetzungen des Bebauungs-
planes entsprechen, gelten die Anbaubestimmungen des § 9 Abs. 1 — 5 Bundes-
fernstraengesetz nicht (§ 9 Abs. 7 Bundesfernstralengesetz).

2. Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Bentlage. Bauliche
Anlagen iber 25 m Hohe, bezogen auf 39,- m uber NN, bedirfen im Einzelfall
der Zusummdng der Wehrbereichsverwaltung i1}, dies gilt auch fir Aufbau und
Benutzung von Geraten wahrend der Bauzeit.

Ergdnzung gem.
Ratsbeschlufl vom
227 86

Fiir die Stadtebauliche Planung:

Rheire, den __ 20.05.1985

Stadtplanungsamt
gez. Teichler gez IV Rehkopf
Dipl.-ing. Techn. Beigeordneter

Die Planunteriagen sowie die Darstellung und Festsetzungen entsprechen den Anfor-
derungen der §8 1 und 2 der Planzeichenverordnung

Rheine, den 01.10. 19 85

Stadtvermessungsamt

gez. Schnippe
StitVern==Dirgireor
Stadt - Verm. - Amtsrat

Der Rat der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am 01.10. 19 85
{ie Autstellung dieses Bebauungsplanes gemall § 2 Abs 1 BBauG bheschiossen

Rheine den 0110 19 85
gez Ludger Meier gez Gunter Thum gez Theo Elfert
Burgermeister Ratsmitglied Schriftfuhrer
Die Biirgerbeteiligung gemaR § 2 a (2) BBauG hat in der Zeit vompiu 19 83
bis einschhieBlich ,_23_11__ 1983 stattgefunden. '

Dieser Bebauungsplanentwurf hat mit Begrundung gemaR § 2 a Abs. 6 BBauG
auf Grund des Beschiusses des Rates der Stadt Rheine

vom 01100 @ 1985
n der Zeitvom 14 0. 19 85
bis einschlieBlich 18, 11, 19 85

offentiich ausgelegen.

Rheine, den 1910 19 8

Der Stadtdirektor
In Vertretung:

gez. Rehkopf

Techn. Beigeordneter

Dieser Bebaungsplan st gemall § 10 BBauG durch den Rat der Stadt Rheine
am 2207 . 19 86

als Satzung beschlossen worden

Rheine,den 2207 19 86
gez Ludger Meier  gez Gunter Thum gez Theo Elfert
Burgermeister Ratsmitglied Schriftfuhrer

Dieser Bebauungsplan st gemafl § 11 BBauG mit Verfugung

vom SN 19 86
Az  35.2.1-5204- genehmigt worden.
Minster, den 5.1 19 86

Der Regierungsprasident
Im Auftrage:

LS. gez. Fehmer
Oberregierungsbaurat

Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes ist gemaB § 12 BBauG in Verbindung mit
§ 16 der Hauptsatzung in der Miinsterlandischen Volkszeitung

am 21 1986 ortsiblich amtlich bekanntgemacht worden.
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Rheine, den 210, 19 86

Der Stadtdirektor
In Vertretung

gez. Rehkopf
Techn. Beigeordneter
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