Textliche Festsetzungen
Festsetzungen gem. § 9 BauGB bzw.

- nach BauNvVO

-

. Die mit Erhaltungsangebot belegten Biume sind vor schidlicher
Einwirkung zu schitzen. Natirticher Austail des Bestandes ist durch
Neuanptianzung arigleichen Gehdizen zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
und b BauGB).

. Autf der gekennzeichneten Fliche entiang der Grenzen der
Wohnbaugrundsticke zu den landwirtschaftliichen Nutzfiachen sind in
einer angegebenen Breite als Saumbereich nichtgiftige Straucher und
heimische Baume zu ptianzen und zu erhaiten (§ 8 Abs. 1 Nr. 25 a und
b BauGB).

. Diegekennzeichneten Flichen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwick-
fung von Natur und Landschatt sind vor schidiichen Einwirkungen zu
schitzen, so daf die natlrliche Enmwickiung gewilhrieistet ist (§ 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB).

. Diein§4 Abs.3 BauNVOautgetihrten, susnahmsweise imaligemeinen
Wohngebiet zuldssigen Nutzungen sind gem. § 1 Abe. 6 Nr. 1 BauNvVO
ausgeschiossen.

. Gem § 9 (1) Nr. 24 missen bel Gebiuden die im Plan angegebenen
passiven SchalischutzmaBnahmen durchgefiithrt werden. Die
Schallschutzmanahmen beziehen sich auf die sudliche, westliche
und éstiiche Gebaudeseite, in denen zum nicht nur voribergehenden
Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Réumen Schatischutzfenster
(- tdren) der angegebenen Schalischutzkiasse nach VDI 2719 singebaut
werden missen.

Anregungen aus 6kologischer Sicht fur kinftige
BaumafBnahmen S :

Zur Wohnbebauung werden mehrere Mafinahmen zur Optimierung emp-
fohien:

100%ige Kompensation des Vertustes infiltrationstahiger Boden durch
Versiegeiung diese wira moglich durch Dachentwiasserung mit be-
gleitender Versickerung in Muiden-. Rohr- oder Rigolenform in den
grundstiicksumgebenden, 3 m breiten Randstreifen

Durch extensive Begrunung der Garagendicher und anderer Dach-
fischen kommt es zum verzogenen OberfiichenabfiuB, was u.a. der
Versickerung rugute Rommt -

Wege und Stelip:atze mt breittugigem Ptiaster oder wassergebundener
Decke (Rasengrersteinen) aniegen

Langsseite der Hiuser nach Suden orientieren zur passiven Sonnen-
energienutzung

Zum Ausbau der Verkehrstiachen:

Verwendung wasserdurchisssiger Klinker als Verbundpfiaster. wo-
durch insgesamt bis zu 20 % Wasserinfiltration des Niederschiages auf
den teltversiegeiten Fischen mégiich wird.

Gringestsitung durch Anpfianzung von einheimischen Baumarten.
Rackbau in Teilabschnitten der StraBe “in der Lake” zum Fuf- und
Radweg mit wassergebundenen, feinkdrnigen Deckmateriatien (z.B.
Deckschicht aus Lehmsand uber Tragschicht aus Kies oder Schotter),
wodurch die heutige volistindige Versiegeiung um ca 30 % gemindert
werden kann.

Hinweise:

- Im Bereich der FuBgiingeriberwege. Straflenkreuzungen und

Strafeneinmindungen soillen die Hochborde abgesenkt werden.

. Dem Fernmeideamt Minster ist der Beginn der StraRenbauarbeiten

jewsils 6 Monate vorher schriftlich anzukiindigen, da die Vorbereitun-
gen und Versorgungsmafinahmen des Fernmeideamtes einen Zeit-
raum von 6 Monaten beanspruchen.

. Die Abfalibehiiiter bzw. Abfalisdicke sind zu den festgesetzten Abfuhr-

terminen an der offentlichen Strafle oder an der Grundsticksgrenze
zur 6ttentiichen StraBe abzustelien.

~

Festsetzungen geman § 9 (4) BauGB in Verbindung
mit § 81 BauO NW

1. Drempel (Kniestdcke von mehr aie 0.80 m Héhe - gemessen in Veridn-
gerung der Auflenseite der Umtessungswitnde rwischen Oberkente

Rohbetondecke Ober dem Erdgeschof und Oberkante Sparren - sind
unzuldssig.

2. Ole Trauthdhe (untere waagerechte Begrenzung der Dachfidche) darf
bet neu zu errichtenden Wohngebsuden Iim Mittel 2,80 m OK an-
grenzender Verkehrstidche nicht unterschreiten. Ausgenommen de-
von sind untergeordnete Gebludeteile.

3. Die Sockelhdhen (OK Erdgeschoffufiboden) neu zu errichtender Ge-

bdude dirfen im Mittel nicht mehr ais 0,60 m OUber Oberkante
Verkehrsfiéche llegen.

4. Ausgenommen von den Festsetzungen (ber die Dachneigung sind
untergeordnete Nebengebaude im Sinne des § 14 BauNVO und Gare-
en.

5. FOr Einfriedigungen an 8ffentiichen Verkehrstiichen sind Hecken,
strauchartige Gruppenpflanzen und Holzziune in einfacher, senkrech-

ter Lattung oder Schriiglattung (Jagerzaun) in einer Hohe von 0,80 m
uldssig.

6. Die straflenseitigen unbebauten Grundstiicksfiichen vor den neu zu
errichtenden Wohngebduden (Vorgarten) sind ais Rasenfidchen oder
gértnerisch anzulegen. Lediglich die Garagen bzw. Steliplatzzutahrien
sind mit Breitfugenpfiastersteinen, Betongtttersteinen oder begrenz-
ten Fahrspuren (wassergebundene Decke) herzustelien und zu
begrunen. Dies giit auch fur Zugénge. Eine geschiossene Befestigung
kann zugelassen werden, wenn daneben eineausreichende Begri nung
durch Anptianzen von Baumen und Stréuchern gewahrieistet ist.

Fur die stadtebauliche Planung:

Rheine, den 29.0493

Stadtplanungsamt
gez. Teichler gez Dr_ Emst Kratzsch
Dwpl.-ing. Techn. Beigeordneter

Die Planunteriagen sowie dwe Darstellung und Festsetzungen entsprechen den Anfor-
derungen der §8 1 und 2 der Planzeichenverordnung

Rheine, den  29.04. 19 93
Stadtvermessungsam
gez Mdller
Stadt. Verm -Direktor
Der Rat der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am__ 25.05. 1993 die Auf-

stellung dieses Bebauungsplanes gemaR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

‘Rheine, den___ 25.05. 19 B

gez.Gunter Thum gez, Josef Wilp gez. Theo Elfert
Burgermeister Ratsmitglied Schriftfuhrer

Die Burgerbetetigung gem § 3 (1) BauGB hat in der Zeit vom nn. 19 92

bis einschheliich__02.12. 19 92 stattgetunden

Dieser Bebauungsptanentwurf hat mit Begrundung gemal § 3 Abs 2 BauGB autfgrund
des Beschlusses des Rates der Stadt Rheine

vom 25.05. 19 W
n der Zeit vom 16.06. 19 93
bis einschi 19.07 19 §3

offentiich ausgelegen

Rheine. den 20.07. 1993

Der Stadtdirek tor
In Vertretung

gez. Dr. Ernst Kratzsch

Techn Beigeordneter

>

Dieses Bebauungsplan ist gemall § 10 BauGB durch den Rat der Stadt Rhene am
10.10. 19_9%5
als Satzung heschilossen worden

Rheine, den 10.10. 19 %

gez. Glunter Thum gez. Josef Wilp gez. Theo Elfert
Burgermesster Ratsmitghed Schaifrfuhrer

Gegen diesen Bebauungsplan ist gemaR § 11 BauGB mit Vertugung v
19

Az
keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend ge

ht worden.

Munster. den

Der Regrerungsprasident
im Auftrag

Der Satzungsbeschliufl

w fur diesen Bebauungsplan ist gemaRl § 12
BauGB in Verbindung mit § 16 der Hauptsatzung in der Munsteriandischen Voksze

tung
am 26.70. 19 95 ortsublich amthch bekanntgemacht worden

Mt dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindiich.

Rhene, den__ 091 19 B

Der Stadtdektor
in Vertretung

gez. Or. Ernst Kratzsch

Techn Beweordneter
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