Textliche Festsetzungen

Festsetzungen gem. § 9 BauGB bzw.
nach BauNVO

6.

Die mit Erhaltungs__gebot belegten Baume sind vor schidiicher
Einwirkung zu schitzen. Natirlicher Ausfall des Bestandes Ist durch
Neuanpfianzung artgleichen Gehéizen zu ersetzen (§9ADbsS. 1 Nr.25a
und b BauGB).

)
Entlang der Grenze der Spielanlage zu Wohnbaugrundstiicken sind in
einer Breite von 3,00 m nichtgiftige Straucher und heimische Biéume
anzuptianzen und zu erhaiten (§ 8 Abs. 1 Nr. 25aund b BauGB).

Aut der gekennzeichneten Fléche entlang der Grenzen der
Wohnbaugrundstiicke zu den landwirtschattliichen Nutzfiachen sind in
einer angegebenen Breite als Saumbereich nichtgiftige Stréucher und
heimische Bédume zu pflanzen und zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und
b BauGB).

Dle gekennzeichneten Flachenzum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschatt sind vor schadiichen Einwirkungen zu
schltzen, so daf die natirliche Entwicklung gewahrieistet ist (§9Abs.
1 Nr. 20 BauGB).

Diein §4 Abs.3 BauNVO aufgefihrten, ausnahmswelse im aligemeinen
Wohngeblet zuléssigen Nutzungen sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
ausgeschiossen.

Auf den gekennzeichneten Fiidchen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB
Mietwohnungen zu realisieren.

Auf den filr den Mletwohnungsbau vorgesehenen Flichen sind gem. §
9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB maximal 9 Wohneinheiten je Wohngebidude
zuléssig.

Gem § 9 (1) Nr. 24 missen bel Gebauden dle im Plan angegebenen
passiven SchalischutzmaBnahmen durchgefiihrt werden. Dle
Schalischutzmafinahmen bez: shen sich aut die sidliche, westliche
und éstliche Gebéudeselte, I denen zum nicht nur voribergehenden
Aufenthalt von Menschen vor, esehenen Réiumen Schallschutzfenster

(- t0ren) der angegebenen Scha.ichutzkiasse nach VDI 2719 eingebaut
werden missen.

B

Festsetzungen geman § 9 (4) BauGB in Verbindung
mit § 81 BauO NW

Drempe! (Kniestdcke von mehr sis 0,80 m Hohe - gemessen in Veridin-
gerung der Aulenseite der Umfassungswande zwischen Oberkante
Rohbetondecke Uber dem Erdgeschofl und Oberkante Sparren - sind
unzuidssig.

Die Trauthdhe (untere waagerechte Begrenzung der Dachfiéiche) darf
bel neu zu errichtenden Wohngebauden im Mitte! 2,80 m OK an-
grenzender Verkehrsildche nicht unterschreiten. Ausgenommen da-
von sind untergeordnete Gebéudetelle.

Die Sockethéhen (OK Erdgeschoflfufiboden) neu zu errichtender Ge-
baude dirten im Mittel nicht mehr ais 0,60 m uber Oberkante
Verkehrsfldche llegen.

Ausgenommen von den Festsetzungen (ber dle Dachneigung sind
untergeordnete Nebengebdude im Sinne des § 14 BauNVO und Gara-
gen.

Fur Eintriedigungen an 6ftentiichen Verkehrsfiachen sind Hecken,
strauchartige Gruppenptianzen und Holzzaune In eintacher, senkrech-
ter Lattung oder Schraglattung (Jagerzaun) in einer Héhe von 0,80 m
zulassig.

. Die straflenseitigen unbebauten Grundsticksfldchen vor den neu zu

errichtenden Wohngebauden (Vorgarten) sind als Rasenflachen oder
giértnerisch anzulegen. Lediglich die Garagen bzw. Stellplatzzufahrten
sind mit Breitfugenpfiastersteinen, Betongittersteinen oder begrenz-
ten Fahrspuren (wassergebundene Decke) herzustellen und zu
begrinen. Dies gilt auch fir Zugdnge. Eine geschiossene Befestigung
kannzugelassenwerden, wenndaneben eineausreichende Begrninung
durch Anpflanzen von Bdumen und Striduchern gewdihrieistet ist.

. ImBereich der tiir den Mietwohnungsbau vorgesehenen Flachen ist bel

Realisierung von oberirdischen Gemeinschaftsstelipldtzen nur eine
Anlage mit Rasengittersteinen zulissig. Daneben ist zur gusmlchen-
den Begrunung von Steliplatzen fiir4 Stelipiatze je ein heimische Baum
anzupfianzen.

Anregungen aus 6kologischer Sicht fir kinftige
BaumafBnahmen

Zur Wohnbebauung werden mehrere Mainahmen zur Optimierung emp-
fohlen:

100%ige Kompensation des Veriustes infilt rationsfihiger Bédendurch
Versiegelung: diese wird méglich durch Dachentwiisserung mit be-
gleitender Versickerung in Mulden-, Rohr- oder Rigolenform Iin den
grundsticksumgebenden, 3 m breiten Randstrelfen

Durch extensive Begriinung der Garagendicher und anderer Dach-
flachen kommt es zum verzégerten OberfidchenabfiuB, was u.a. der
Versickerung zugute kommt

Wege und Stelipl&tze mit breittugigem Pfiaster oderwassergebundener
Decke (Rasengittersteinen) anlegen

Langsseite der Hiuser nach Siden orlentieren zur passiven Sonnen-
energienutzung

Zur Anlage der Spielaniage Ist der Versiegelungsgrad mdglichst gering zu
haiten, z. B. durch Verwendung von wasserbindenden Deckmaterialien.

Zum Ausbau der Verkehrsflachen:

Verwendung wasserdurchiassiger Kiinker als Verbundpflaster, wo-
durch insgesamt bis zu 20 % Wasserinfiltration des Niederschiages aut
den teilversiegeiten Filichen méglich wird.

Griingestaitung durch Anpflanzung von einheimischen Baumarten.
Rickbau in Tellabschnitten der Strafle "In der Lake" zum FuB- und
Radweg mit wassergebundenen, teinkdrnigen Deckmaterialien (z.B.
Deckschicht aus Lehmsand iiber Tragschicht aus Kies oder Schotter),

wodurch die heutige volistiandige Versiegelung um ca 30 % gemindert
werden kann.

Hinweise:

. Im Bereich der FuBgangeruberwege. Straflenkreuzungen und
Strafleneinmundungen sollen die Hochborde abgesenkt werden.

2 Dem Fernmeldeamt Munster ist der Beginn der Strafenbauarbeiten

jeweils 6 Monate vorher schriftlich anzukundigen, da die Vorbereitun-
gen und Versorgungsmafnahmen des Fernmeideamtes einen Zeit-
raum von 6 Monaten beanspruchen.

. Die Abfalibehéliter bzw. Abfalisacke sind zu den festgesetzten Abfuhr-
terminen an der offentlichen Stralle oder an der Grundstucksgrenzr
zur oHfentlichen Strafle abzustelien.

Fur die stadtebauhiche Planung

o

Rheme den  24.09.92

Stadiplanungsamt

gez Teichler gez Schroer

Dwpl Ing PSR
Stadt. Baudirektor

Die Planunteriagen sowie die Darstellung und Festsetzungen entsprechen den Anfor
derungen der §8 1 und 2 der Planzeichenverordnung

Rheine, den 24.09. 19 92

Stadtvermessungsamt

gez. Kaldemeyer
SRR

Der Rat der Stadt Rhemne hat in sewner Sitzung ain 13.03. 1931(“% Auf
stellung dieses Bebauungsplanes gemalt § 2 Abs 1 BauGB beschlossen

Rheine, den _11@— 1990

gez Gunter Thum gez. Josef Wilp gez. Theo Elfert

Burgermesster Ratsmtyghied Schntttuhrer

Die Burgerbetethgung gem § 3 (1) BauGB hat 1n der Zeit vom & 192
brs emnschivetiich __08.04 1992 stattgefunden

Dieser Bebauungsplanentwurf hat mit Begrundung gemalk § 3 Abs. 2 BauGB autgrund
des Beschlusses des Rates der Stadt Rheine

vom 29 09 19 g
wm der Zeit vom 16.11. 19 92
bis emschi 16.12 19 92

offenthich ausgelegen

Rheine, den 1712. 19 92

Der Stadidirektor
In Vertretung

gez. Schroer

FechnHenecrinete:
Stadt. Baudirektor

Dteser Bebauungsplan ist gemak § 10 BauGB durch den Pat der Stadt Rheine am
25 19
als Satzung beschlossen worden

Rheine, den ___29.05. 1093

gez. Ginter Thum gez. Jasef Wilp gez. Theo Elfert

Burgermerster Ratsmitghed Schntttuhrer

Gegen diesen Bebauungsplan ist gemall § 11 BauGB mit Vertugung vom
31.08. 19 B

Az _35.2.1-5204-73/93

kemne Verletzung von Rechtsvorschnften geltend gemacht worden

Munster. den 3108. 19 93

Der Regierungsprasident
tm Authirag

gez. Fehmer
Oberregierungsbaurat

Die Durchtuhrung des Anzewgeverfahrens fur diesen Bebauungsplan ist gemaik § 12
BauGB «n Verbindung mit § 16 der Hauptsatzung in der Munsterlandischen Volksze
tung

am 1709. 1993 orisiiblich amthich hek anntgemacht worden
AWt dieser Bekanntmachung st der Bebauungsplan rechtsverbindhich

Rheine, den & 19£

Der Stadtdwrektor
In Vertretung

_gez Kratzsch

Techn Begeordneter

Stadt Rheine
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