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Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB bzw. nach BauNVO

-1

im sidlichen Bereich des festgesetzten Sondergebietes
werden fir die Einrichtung eines groBfiichigen Einzelhan-
deisbetriebes gem. § 11 (3) BauNvVO mit der spezifischen
baulichen Nutzung “Bau- und Heimwerkermarkt mit Garten—
center’ die nachstehend genannten Warensortimente, von
weichen eine zentrumsschidigende bzw. den Kernbereich der
iInnenstadt in seiner Vitalitit beeintrichtigende Wirkung zu er-
warten ist, gem. § 9 (3) BauGB ausgeschiossen. Hierzu zdh-
lon:

- Oberbekieidung, Wische und sonstige Textilien
- Schuhe und Lederwaren

- Spieiwaren und Sportartikel

- Utwen, Schmuck, Optik— und Fotoartikel

- Glaswaren und Porzellan

- Musikalien, Schaliplatten usw.

- Radios, Hifi—-Geriite, Fernseher

- Schreibwaren und Bacher

- Drogerieartikel und Arzneimittel

- Nahrungs— und GenuBmittel

a) Beim “Bau- und Heimwerkermarkt mit Gartencenter”
ddrfen brancheniibliche Rand- und Nebensortimente
maximal 10 % der gesamten Verkaufsfiiche umfassen.
Gesonderte Verkaufsabteiungen fur diese Rand- und
Nebensortimente sind nicht zulidssig.

b} Beim M3beimarkt diirfen branchenibliche Rand— und
Nebensortimente maximal 20 % der gesamten Ver—
kaufsfiiche umfassen. Gesonderte Verkaufsabtei-
lungen fir diese Rand- und Nebensortimente sind nicht
zuldssig.

c) Ansonsten ist die im Sondergebiet festgesetzte Limitie—

rung der Verkaufsfiiche (VK) fir die einzeinen baulichen
Nutzungen zu beachten.

Erganzender Hinweis Ht. Ratsbeschiut vom 12.11. 91

in den Bauschein zur Baugenehmigung der anzusiedelnden
Gewerbe—/Geschiiftsbetriebe innerhalb des Sonder-
gebietes (SO) sind die Aufiage bzw. Bedingung aufzuneh-
men, daB Be— und Entladevorgiinge auf dem Be-—
triebsgeiinde aus Grinden eines ausreichenden
Immissionsschutzes wegen der Nihe zu den benachbarten
Wohngebieten (MI und WA) wihrend der Nachtzeit
{(22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) unzuléssig sind.

2. Die im Bebauungsplan mit einem Erhaltungsgebot
gekennzeichneten Biume und Straucher dirtfen nicht besei-
tigt oder beschidigt werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB).

3.  Flichen fir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

3.1 Je 5 Pkw-Steliftiche ist ein heimischer Baum (Spitzahorn,
Stieleiche) zu pfianzen. Die Steligtitze sind durch Pflanzstrei—
fen zu ghiedern. Die Pflanzstreifen (Nettopflanzfiiche) dirfen
die Breite von 1,90 m nicht unterschreiten.

3.2 Es sind 30 Fahrradsteliplitze in der Eingangsniihe zu erstelien
in der Verteilung

- 5 Steliplitze im Bereich Gartencenter,
Baumarkt;

- 25 Stelipiitze im Bereich Wohnen,
Lebensmitteimarkt etc.

3.3 Mindestabstelifiiche von 45 qm fir Aitgias—, Altpapier— und
Altblechcontainer.

4. Uffentliche und private Grinfiichen (§ 9, Abs. 1 Nr. 15 und
25 BauGB)

An den mit einem Pflanzgebot fir Biume festgesetzten Stand-
orten sind groBkronige heimische Laubbéume in einer
Anfangshdhe von mindestens 2,50 m und standortgerechte
Striaucher zur Abschirmung zu pflanzen und zu erhalten.

5.  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1 Standraumverbesserung der Buche—/Eichengruppe. Erhd-
hung der Vitalitit durch: Entfernen der ehemaligen Zufahrt,
A Beseitigung von Bodenverdichtungen durch Bodentiefeniok-
kerung (z. B. Terra—Luft-Verfahren) und Dingung. Oberful-
lungen im Bereich der Baumkronentraufen sind nicht zuldssig.

5.2 Standraumverbesserung der Kastaniengruppe an der Osna-
bricker StraBe. Beseitigung der Baukdrper. Sonst wie unter
5.1.
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5.3 Abgrabungen im Wurzeibereich (Baumkronentraufe) von Biu-
men dirfen nur von Hand vorgenommen werden. Zur Siche—
rung der Wurzein ist ein Wurzelvorhang zu erstelien.

Miissen Wurzein entfernt bzw. eingekirzt werden, ist im Ein-
gritfsbereich ein Wurzeivorhang (Wurzeineubildung) zu erstel-
len. Abgrabungen diirfen den Abstand zum Stamm von 2,5m
nicht unterschreiten. Der Eingriff in den Wurzelraum darf 25 %
des Gesamtwurzeiraumes nicht iibersteigen.
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Wichtig! Der Wurzetvorhang ist mdglichst eine Vegetations-
periode vor dem Baubeginn zu erstelien.

5.4 Pfanzung einer Ziergehdizhecke mit Feldgehdizen; Gehdize:
Feldahorn, Hainbuche, Hasel, Pfaffenhutchen, Heckenkir—-
sche, Holzapfel, Wildbirne, Heckenrose, Salweide, Hirschho—
junder, Feisenbirne, Zierquitte, Rotbidttrige Rose, Bischel-
Rose, Wein—-Rose, Apfei-Rose.
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Ukologische Aufwertung durch Pflanzung einer Feldgeholz-
hecke; Gehélze:

Feldahorn, Hainbuche, Hasel, Pfaffenhitchen, Heckenkir—
sche, Holzapfel, Wildbirne, Heckenrose, Saiweide, Hirschho—
lunder.
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OUkologische Aufwertung durch Fassadenbegrinung an
Rankgeriisten oder Rankdrahte:

& ¢

a) 50 % der Fassadenfiichen Baumarkt und Gartencenter
b) 10 % der Fassadenfiichen Geschiiftshaus

Ukologische Aufwertung durch die Schaffung von Fleder-
mauswohnquartieren an der Baumarktfassade und im Alt-
baubestand und das Anbringen von Nisthilfen fir Mauerseg—
ler.

B ¢

Ukologische Aufwertung durch die Ansaat artenreicher Ra-
senflichen als 1-schirige Wiese, Schnitt nicht vor dem
1. August
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59 Im Bereich des Eichen-/Buchenbaumbestandes ist die
Lirmschutzwand auf der vorhandenen Wegetrasse aufzustel-
ien. Verietzungen des Ast- und Wurzeiwerkes konnen ver—
mieden werden.

>

6. Fiichen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die notwendigen Liarmschutzwénde sind mit berankisn
Larmschutzelementen auszubilden.

Die Lirmschutzelemente sind an Einzeistitzen auf
Einzelfundamenten zu befestigen - keine Einschriankungen
des Wurzeliraumes der Geholze —. Der Abstand der Stitzen
darf 1,50 m nicht unterschreiten. Durchgehende Fundamente
sind wegen der Einschrinkungen des Wurzelwachstums un-
zuldssig.

7.  Zur Sicherung der Freiflichengestaltung sind im Rahmen der
EinzelbaumaBnahmen Freifiichengestaitungspiine gem. § 9
Abs. 1 BauGB zur Genehmigung vorzulegen. Fir die Pflan—
zung sind Pflanzpline zu erstellen.

n Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 81
BauO NW

1. Die im Plan angegebene Dachneigung ist mit einer Toleranz
+/- 5 Grad einzuhalten, soweit der Toleranzbereich nicht be—
reits angegeben ist.

2. Nebenanlagen im Sinne der Bauordnung des Landes NW,
(berdachte Stelipiitze und Garagen, konnen auch in Flach-
dachbauweise errichtet werden (Ausnahme von der Fest-
setzung der Dachneigung).

. Hinweise

1. Dem Westfalischen Museum fiir Archiiologie/Amt fir Boden-
denkmalpflege oder der Gemeinde als untere Denkmalbe-
horde sind Bodendenkmiler (kulturgeschichtliche Bo-
denfunde), aber auch Verinderungen und Verfirbungen in der
natirfichen Bodenbeschaffenheit unverzighich zu meiden.
thre Lage im Gelinde darf nicht verindert werden (§§ 15 und
16 Denkmalschutzgesetz NW).

Dem Amt fur Bodendenkmaipfiege oder seinen Beauftragten
ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten,
um ggf. archiiologische Untersuchungen durchfohren zu
kdnnen (§ 19 DSchG NW).

Die dafiir bendtigten Fidchen sind fir die Dauer der Untersu-—
chung freizuhalten.

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Be-
ginn) dem Amt fir Bodendenkmalpflege schriftlich mitzuteilen.

2. Dem Fernmeideamt Minster ist der Beginn der StraBenbauar-
beiten jeweils 6 Monate vorher schriftich anzukindigen, da
die Vorbereitungen von VersorgungsmaBnahmen des
Fernmeideamtes einen Zeitraum von 6 Monaten beanspru-
chen.

3. Im Bereich der FuBgangeriberwege, StraBenkreuzungen und
StraBeneinmiindungen sollen die Hochborde angesenkt wer—
den.

4. Gewerbebetriebe mit anderen als hiuskchen Abwissern
missen ive Abwisser erforderlichenfalls so vorbehandein,
daB sie Kanalisation und Kidranlage schadios zugefihrt wer-
den kdnnen. Deren Ansiediung ist mit dem wasserwirtschaft-
lichen Dienststellen abzustimmen.

5. Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsidnderung von
Hochbauaniagen innerhalb des Planungsgebietes ist m
Baugenehmigungsverfahren auf die Nidhe zum Verkehrs-—
landeplatz Rheine—Eschendorf und auf die Beachtung der zum
Schalischutz im Stidtebau ergangenen einschiigigen Normen
und Erlasse hinzuweisen. Der dquivalente Dauerschalipegel
ist gem. dem Gesetz zum Schutz gegen Flugiirm vom
30.07.71 als unzumutbar zu betrachten.

6. Es wird empfohien, Fenster von Riumen zum stindigen Auf-
enthait von Menschen (Wohn— und Schiafriume) zu den
lirmabgewandten Seiten der Osnabriicker StraBe anzuord-
nen. im Baugenehmigungsverfahven sind die Einhailtung oder
Unterschreitung der genannten Orientierungswerte fir
Mischgebiete (tags 60 dB bzw. 45 dB) nachzuweisen.

Fir die stadtebauliche Planung:

Rheine, den  02. 05. 1991

Stadtplanungsamt
gez. Teichler gez Rehkopf
Dipl.-ing. Techn. Beigeordneter

Die Planunteriagen sowie die Darstellung und Festsetzungen entsprechen den Anfor-
derungen der §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung

Rheine, den 02.05. 199

Stadtvermessungsamt

gez. Mduller

Stiadt. Verm.-Direktor

Der Rat der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am 25.09. 1990 die Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes gemaR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Rheine, den 25. 09. 1990

gez. G. Thum gez. 1 Wilp gez. D. Kurtz
Biirgermeister Ratsmitglied Schriftfiihrer
Die Biirgerbeteitigung gem. § 3 (1) BauGB hat am 12.12. 1990
stattgefunden.

Dieser Bebauungsplanentwurf hat mit Begrimdung gema § 3 Abs. 2 BauGB aufgrund
des Beschiusses des Rates der Stadt Rheine

vom 14. 05. 1991
in der Zeitvom __ 27 05. 1991
bis einschl. 272.06. 1991

offentlich ausgelegen.
Rheine, den 28.06. 1991

Der Stadtdirektor
in Vertretung

gez. Rehkopf

Techn. Beigeordneter

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB durch den Rat der Stadt Rheine am
12.1. 199
als Satzung beschlossen worden.

Rheine, den __12. 1. 199N
gez. G. Thum gez. JWilp gez. T Elfert
Birgermeister Ratsmitglied Schriftfuhrer

Gegen diesen Bebauungsplan ist gemaR 5 11 BauGB mit Verfigung vom
12.12. 1991
Az.: 35.2.1-5204-135/91

keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht worden.

Minswcr. den 12.12. 1991

Der Regierungsprasident
im Auftrag

gez. Fehmer
Ober regierungsbaurat

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens fiir diesen Bebauungsplan ist gema § 12
BauGB in Verbindung mit § 16 der Hauptsatzung in der Miinsterlandischen Volkszei-
tung

am 10.01. 1992 ortsiblich amtlich bekanntgemacht worden.
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Rheine, den 15. 01. 1992

Der Stadtdirektor
in Vertretung

gez. Rehkopt

Techn. Beigeordneter
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