Baugestalterische Festsetzungen .
gemiR § 9 (4) BBauG in Verbindung mit § 81 BauO NW

1. Die im Pian angegebene Dachneigung ist mit einer Toleranz von hd 52, soweit der
Toleranzbereich nicht bereits angsgeben ist, einzuhalten.

2. ist ein Gebiude eingeschossig oder ist bei einem zweigeschossigen Gebiude das
Obergeschof ein ausgebautes DachgeschoB, so betrigt die Abweichung von den
im Plan ausgewiesenen zeichnerischen Festsetzungen die Dachneigung 45° tso
haw. 40° ¥ 5° und die Begrenzung der maximalen Drempethhe liegt bei 0,80 m.

In den anderen Fillen betrigt die Dachneigung 30° * 5° und die Begrenzung der
maximalen Drempethohe liegt bei 0,30 m.

Die Drempethohe ist in Verlingerung der AuRenseiten der Umfassungswinde zwi-
schen Oberkante Rohbetondecke iiber dem darunteriiegenden VoligeschoB und
Oberkante Sparren zu messen.

3. Die Sockelhohen (Ok ErdgeschoffuBboden) neu zu errichtender Gebiude dirfen
im Mittel nicht mehr als 0,80 m iiber Oberkante der Verkehrsfliche liegen.

4. Nebenanlagen im Sinne der Bauordnung des Landes NW, iiberdachte Steliplitze

und Garagen in Grenzbebauung, konnen auch in Flachdachbauweise errichtet wer-

den (Ausnshme von der Festsetzung der Dachneigung). 2. B. Nebenaniagen i. S. der BauO NW, iiberdachte Steliplitze und Garagen n

Grenzbebauung sind, soweit sie nicht mit der Dachneigung der Hauptgebiude

Festsetzungen gemiak § 9 (1) BBauG bzw. BauNVO errichtst werden, mit einem Flachdach zu versshen.
1. An den StraReneinmindungen sind die Sichtdreiecke von jeglicher sichtbehindern-

den Nutzung und Bepflanzung freizuhaiten. Dabei diwrfen Straucher, Hecken und

Einfriedigungen eine Hohe von 0,80 m iber Oberkante Fahrbahn nicht iberschrei-

ton (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG).

2. Die im Plan eingetragene Hauptfirstrichtung ist zwingend einzuhalten (§ 9 Abs. 1
Nr. 2 BBauG).

3. An dem geplanten Spielplatz sind auf den gekennzeichneten Flichen entiang der
Grenzen in einer Breite von 2,00 m heimische nicht giftige Laubgehoize anzu-
pfianzen und zu erhaiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BBauG).

4. Entlang der siidlichen Seite der Elter Strae (B 475) sind auf den gekennzeichne-
ten Flichen in einer Breite von 5,00 m heimische Laubgehodlze anzupfianzen und
2u erhaiten; ferner sind in den dargesteiiten Fliachen entiang der siidlichen Plange-
bietshegrenzung Biume und Striucher zu pflanzen und zu erhalten (8 9 Abs. 1
Nr. 25 a und 25 b BBauG).

S. Die im § 4 (3) Nr. 1 — 5 BauNVO aufgefilhrten, ausnahmsweise im aligemeinen -
Wohngebiet zulissigen Nutzungen, sind gemif § 1 (6) 1 BauNVO ausgeschiossen.
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gemaR § 9 (1) Nr. 24 BBauG
Flichen, bei deren Bebauung besonders bauliche Vorkehrungen zum Schutze vor #uieren

Einwirkungen erforderiich sind. :
Linie/Kontur gleichen Schalipegels in dB{A)
Linie/Kontur gleichen Schalipegels in dB(A)

Gebiudefront mit Oberschreitung der AuBenrichtpegel 65/50 dB(A), Schalischutzkiasse 2
erforderiich.

Gebiudefront bzw. Baugrenze mit Oberschreitung der AuBenrichtpegel 55/40 dB(A),
Schalischutzkiasss 1 zu empfehien.

Passive Schallschutzmanahmen

Ausreichender Schallschutz ist gegeben, wenn der von aulen in Aufenthaltsriume eindrin-
gende Schalipegel die in VDI 2719,/4/, angsgebenen Anhaltswerte nicht ibersteigt.

. Anhaltswerte fir  Innengeriuschpegel/dB{(A)
Baugebiet Wohnriume tags Schiafriume nachts

WA -3B 2% -3

Diese Anhaltswerte werden eingehalten, sofern Fenster von Aufenthaltsriumen (Wohn-
und Schiafriume) die in Tabelle 1 angegebenen bewerten Schalldimm-MaBe R;am
bew. der aufgefithrten Schalischutzkiasse nach /4/ geniigen.

Daneben missen Umfassungshauteile von Aufenthaltsriumen gemi8 /2/ mindestens fol-
gonds bewertete Schalidimm-Mae aufweisen: )

Tabelle 1: Erbvﬂﬁidn Schalidimm-Malte R\" von Aulienbauteilen als Funktion des

AuBenpegelbereiches.
Autenpegs!-
bereich/dB(A) Wand, Dach Fenster Schalischutzkiasse
o R) /a8 R} /a8
®.-70 % 40 4
e — 68 L » 3
35 — 00 » » 2
20 - 58 » . 3 1

Die Kennzeichnung des passiven Schallschutzes im Bebauungsplan fir die betreffenden
Baugrenzen erfoigt durch

Schalischutzklassen (2. B. 3) der Fenster von Aufenthaltsriumen, sonstige Auenbau-
toile gem. Tab. 1. .

Eine Unterscheidung nach Geschossen ist im vorlisgenden Fall nicht erforderlich.

Fiir die zugewandten Hausfronten der Gebaude Elter Strate 418, 420, 422 und 440 ist
die Schutzkiasse 3, fiw die ssitlichen Fronten die Schutzkiasee 2, festgesetzt.

An allen ibrigen Gebiuden der ,ersten Reihe” genigen die Schutzkiasen 2 (zugewandts
Seite) bzw. 1 {seitliche Front).

Der ostliche Trakt des Hauses Kornweg 6 ist, wie die zugewandte Seite des norddstiichen
Grundstiickes zwischen der Flach- und Spiekstras, mit Fenstern der Klasse 1 zu schiitzen.

Fiir Pegelbelastungen unter 50 dB(A) auBen laseen sich keine Anforderungen hinsichtlich
der Fensterdimmwerte herleiten.

Es erscheint jedoch zweckmiiig, auch hier fir die im Bebauungsplan kenntlich gemach-
ton Gebiudefronten den Einbau von Fenstern der Schutzkiasse 1 zu empfehien, zumal
dicht schiieBende Fenster mit Isolierverglasung diese Schutzklasse sicher abdecken und aus
wirmetschnischen Grinden ohnehin in aller Regel bersits vorgesehen werden.

Fiw alle zum Schiafen genutzten Riume mit Fenstern ausschlieBlich in Fronten mit Richt-
pegeliiberschreitungen wird empfohien, schaligedimmte Liftungen vorzuschreiben.

Von dieser Forderung konnte ggf. abgesehen werden, wenn eine dauernde Beliiftung dieser
Riume durch Fenster in den asbgewandten Gebaudessiten mdglich und reslistisch erscheint.

Hinweise

. Im Bereich der FuBgingeriberwege, Stralenkreuzungen und StraReneinmindun-

gen sollen die Hochborde abgesenkt werden.

. Die Abfalibehaiter bzw. Abfalisicke im Bereich der ,Planstrale’ und des Privat-

weges sind zu den festgesetzten Abfuhrterminen an der Spiekstrae bzw. Flach-
stralle abzustelien.

. Die vorhandenen Zufahrten langs der freien Strecke der B 475 konnen so lange

bestehen bieiben, wie von den im Bebauungsplan dargesteliten Erweiterungsmog-
lichkeiten kein Gebrauch gemacht wird.

. Dem Fernmeldeamt Miinster ist der Beginn der StraBenbauarbeiten jeweils 6 Mo-

nate vorher schriftlich anzukiindigen, da die Vorbereitungen von VersorgungsmaB-
nashmen des Fernmeideamtes einen Zeitraum von 6 Monaten beanspruchen.

. im Bereich der 10 kV-Freileitung und des zugehorigen Schutzstreifens diwrfen nur

Bauten mit einer Bauhohe von 3,00 m iber Erdgleiche und einer Dacheindeckung
nach DIN 4102 errichtet werden. Anpflanzungen dinfen ebenfalls eine Hohe von
3,00 m nicht iiberschreiten.

. Dem Westf. Museum fiz Archiologie/Amt fixr Bodendenkmalpfiege (Tel. 0251/

591281) oder der Gemeinde als untere Denkmalbehorde sind Bodendenkmiler
{kulturgeschichtliche Bodenfunde) oder auch Verinderungen und Verfirbungen
in der natirlichen Bodenbeschaffenheit unverziglich zu melden. thre Lage im Ge-
linde darf nicht verindert werden (§8 15 und 16 Denkmaischutzgesetz NRW).

Dem Amt fir Bodendenkmalpfiege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der
betroffenen Grundsticcke zu gestatten, um ggf. archiologische Untersuchungen
durchfihren zu konnen (§ 19 DSchG NRW).

Die dafir benitigten Flichen sind fir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig {ca. 14 Tage vor Beginn) dem Amt fir Bo-
dendenkmalpflege schriftlich mitzuteilen. -

Fir die Stadtebauliche Planung:

Rheine, den  30.031987

Stadtplanungsamt
gez. Teichler gez. Rehkopf
Dipl.-Ing. Techn. Beigeordneter

Die Planunteriagen sowie die Darsteliung und Festsetzungen entsprechen den Anfor-

derungen der §8 1 und 2 der Planzeichenverordnung

Rheine, den 3003. 19 87

Stadtvermessungsamt

gez. Muller

Stidt. Verm.-Direktor

Der Rat der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am 3103 19 87

die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemal § 2 Abs. 1 BBauG beschiossen.

Rheine, den 3103 19 87

gez.Ludger Meier  gezGunter Thum

Biwgermeister

gez. Theo Eifert

Ratsmitglied Schrittfihrer

Die Birgerbeteiligung gemaB § 2 a (2) BBauG hat in der Zeit vom__20.05_ 19 86

bis einschiieBlich 10.06_ 1986 _statrgetunden.

Dieser Bebauungsplanentwurf hat mit Begrindung gema § 2 a Abs. 6 BBauG
auf Grund des Beschlusses des Rates der Stadt Rheine

vom 3103 19 87
in der Zeit vom 10.04. 19 87
bis einschlieBlich 1105 19 87
offentlich ausgelegen.

Rheine, den 12.05. 19 87

Der Stadtdirektor
In Vertretung:
gez. Rehkopf

Techn. Beigeordneter

Dieser Bebaungsplan ist gema § 10 BBauG durch den Rat der Stadt Rheine
am 02.06. 19 87

als Satzung beschlossen worden

Rheine, den 02.06. 19 87
gez. Ludger Meer gez.Gunter Thum gez. TheoElfert
Birgermeister Ratsmitglied Schriftfuhver

Dieser Bebauungsplan ist gemall § 11 BBauG mit Verfigung
vom 14.07 19 87
Az.: 3521-5204- genehmigt worden.

Minster, den 14.07 19 87

Der Regierungsprasident
lm Auttrage:

gez. Fehmer
Oberregerungsbaurat

Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes ist gemaf § 12 BBauG in Verbindung mit
§ 46 der Hauptsatzung in der Miinsterlindischen Volkszeitung

am 24.08. 1987 ortsitblich amtlich bekanntgemacht worden.
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Rhewne, den 24.08. 1987

Der Stadidirektor
in Vertretung

gez. Rehkopf
Techn. Beigeordneter

Stadt Rheine
Bebauungsplan Nr. 154

- Kennwort: ,,Spiekstrasse”
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