Textliche Festsetzungen fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 140, Kennwort: "Bevergerner Stra-
Be", der Stadt Rheine

. Gem#n §7 (3) BauNVO kdnnen in den Kerngebleten ausnahmsweise

Wohnungen oberhaib des Erdgeschosses zugelassen werden.

GemdaN § 21 a (5) BauNVO kdnnen In Kerngebleten dle zulassigen
Geschofifiichen um die Flichen notwendiger Steliplitze und Garagen
im Sinne des 47 BauNVO, die unter der Gelindeoberfiiche hergestelit
werden (Tietgaragen), erhdht werden, jedoch héchstens bis zur Hilfte
der im Bebauungsplan festgesetzien GeschoBflichen.

im Bereich der MK -Fiichen des Anderungsbereiches sind die im
Kerngeblet unter § 7 Abs. 2 Nr. 2 Bau NVO genannten
Vergnlgungsstitten, soweit es sich um Betriebe Im Sinne der §§ 33 a
und 33 | der Gewerbeordnung in der Fassung vom 01.01.1987 handeit,
nicht zullissig (§1 (5) bzw. (9) BauNVO), und zwer,

a) Spleihalien und dhnliche Unternehmen im Sinne des § 33 |
Gewerbeordnung;

b) Betriebe mit Sexdarbletungen (insbesondere Peep-Shows und
Striptease-Lokale), die der Erlaubnis nach § 33 a Gewerbeordnung
bedOrfen;

¢) 8Sex-Kinos und Video-Kabinen/Viedeo-Peep-Shows.

Das festgesetzte Gehrecht fOr die Aligemeinheit umfaBt die Befugnis
der Stadt Rheine, einen aligemein zugiingigen Weg anzulegen und zu
unterhaliten. Die lichte Durchgangsh&he muB mindestens 2,20 m betra-
gen (§ 9 (1) 21 BauGB).

Die im Bebauungspian eingetragene Firstrichtung bzw. dle Errichtung
der HauptgebdudesuBenwinde ist zwingend einzuhalten (§ 9 (1) 2
BauGB).

Dieim Bebauungspian eingetragene Dachneigung Ist in der angegebe-
nen Toleranz zwingend einzuhaiten. Ausgenommen von den Fest-
setzungen Ober die Dachneigung sind untergeordnete Nebenaniagen
im Sinne des § 14 BauNVO und Garagen (§ 81 BauO NW).

Drempe! (Kniestdcke) von mehr ais 0,80 m H3he - gemessen an den
AuBenseiten der Fassungswiinde zwischen OK DachgeschofifuBboden
und OK Sperren - sind unzuliissig. Ausgenommen hiervon sind un-
tergeordnete Gebluderickspringe (§ 81 BauO NW).

Die Lange der Dachgauben darf insgesamt nicht mehr als 1/2 der
zugehdrigen Traufiinge des Gebdudes betragen (§ 81 BauO NW).

Aufden gem. § 9 (1) 24 gekennzeichneten Flachen sind bel Errichtung,
Anderung oder Nutzungsinderung von Gebéuden oder Gebiiudetelien
in den nicht nur zum vorlibergehenden Aufenthalt von Menschen
bestimmten Wohnriumen SchalischutzmaBnahmen durchzufOhren.
Mafgebend fir diese SchallschutzmaBnahmen sind die im Bebauungs-
plan angeflhrten Schalischutzkiassen (SSK) nach VDI 2719 "Schall-

“démmung von Fenstern” von 08.87.

Das bewertete SchaliddmmaB (R) von Fenstern mit ihren Zusatzein-
richtungen (LOftungen, Rolladenkiisten etc.) sowie von sonstigen
Aufienbautelien (Wand, Diicher) muB die Anforderungen der sinschid-
gigen Schailschutzkiasse erfdlien.

Bel der GrundriBgestaitung Ist darauf zu achten, daB Schiafrdume auf
den schallabgewandten Seiten des jewelligen Wohnhauses angeord-
net werden, so daB eine dauerhafte Bellftung Uber gedfinete Fenster
moglich ist. Die schalltechnischen Anforderungen an Liftungsein-
richtungen sind die gieichen wie an Fenster. Im einzeinen werden
foigende Schalischutzkiassen nach VDI 2719 "Schaliddmmung von
Fenstern” festgesetzt:

Hinwels

FOr das mit umwettgefdhrdenden Stoffen belastete Grundstick wurde
eine gutachteriiche Untersuchung durchgefihrt.

Das Gutachten der Priftechnlk GmbH Osnabrick vom 12.03.93 zeigt kelne
gravierende Verunreinigung. Der Bodenbelastungsverdacht konnte je-
doch nicht génziich ausgeriumt werden. Aus diesem Grunde Ist die
shemalige Tankstellenfiliche im B-Plan als Fidiche miteiner Bodenbelastung
Zu kennzeichnen.

ZukOnftige Baugenehmigungen fOr diesen Bersich missen Aufiagen

beinhaiten, die festiegen, daB Erdarbeiten altiastengutachteriich zu be-
gleiten sind und daB ggf. eine Entsorgung von Belastungen ndtig wird.

Nr. Schalischutzkiasse

1 4 an den ndrdiichen und westlichen Gebiudeseiten
3 an den sidliichen und Sstlichen Gebdudeseiten

2 3 an den westiichen und ndrdichen Gebludeseiten
2 an den Obrigen Gebdudeseiten
3 3 an allen Gebdudeesiten
4 3 an der ndrdiichen Gebdudeseite
2 an den (brigen Gebdudeseliten
L 2 an den ndrdiichen, westlichen und dstlichen
Gebiudeseiten

1 an der sOdlichen Gebidudeeeite

[ ] 2 an ailen Gebludesseiten

7 1 an allen Gebiudeseiten

Die Biirgerbeteiligung gemaf § 3 (1) BauGB hat in der Zeit vom __ 16.02.
1993  bis einschlieBlich 09.03 19 93 stattgefunden.

Dieser Anderungs- und Erginzungsentwurf hat mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2

BauGB auf Grund des Beschlusses des Rates der Stadt Rheine
vom 23.03 19 93

in der Zeit vom 15.04. 19 93
bis einschiieRlich ___17.05. 19 G
offentlich ausgelegen.

Rheine, den 18.05. 19 B

Der Stadtdirektor
In Vertretung

gez. Mdller

Diese Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes ist gemaB § 10 BauGB durch
den Rat der Stadt Rheine

am 0607 199
als Satzung beschlossen worden.
Rheine, den _  06.07 19 93
gez. Gunter Thum gez. Josef Wip gez Kurtz
Bh@ermeister Ratsmitglied Schriftfihrer

Gegen die Anderung und Erginzung dieses Bebauungsplanes ist gemdR § 11
BauGB mit Verfugung
vom_ 0810 _ .. 1993 AZ:3521-5204- 94/93

keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht worden.

Minster, den 08.10. 1993

Der Regierungsprasident
im Auftrag

gez. Fehmer
‘Oberregierungsbaurat

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens der Anderung und Erginzung dieses
Bebauungsplanes ist gema § 12 BauGB in Verbindung mit § 16 der Haupt-
satzung in der Minstertandischen Volkszeitung

am__ 200 _ 1993

ortsiblich amtlich bekanntgemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist diese Bebauungsplaninderung und -erganzung
rechtsverbindlich.

Rheine, den 21.10. 19 93

Der Stadtdirektor
In Vertretung

gez Kratzsch
Techn. Beigeordneter

Stadt Rheine

1. Anderung und Ergdnzung

Bebauungsplan Nr. 140

Kennwort: Bevergerner Str.-Nord

MaBstab=1:500

Fiwr die Stadtebauliche Planung:
Stadtplanungsamt

gez. Teichler gez. Muller
Dipl.-ing. :

Die Planunteriagen sowie die Darstellung und Festsetzungen entsprechen den An-
forderungen der §8 1 und 2 der Planzeichenverordnung

Rheine, den 1803 19 93

Stadtvermessungsanmt

gez. Miller
Stidt. Verm.-Direktor

Der Rat der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am 2303 19 B

die Anderung und Erginzung dieses Bebauungsplanes gemil § 2 Abs. 4 BauGB
beschiossen.
Rheine, den 2303 19 3

gez .Gunter Thum gez. Josef Wilp gez. Theo Elfert

Birgermeister Ratsmitglied Schriftfiihrer



