10.

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 130

Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB bzw. nach BauNV0

Das Industiegebiet wird gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO0 nach

Betriebsarten gegliedert.

Ausnahmen nach dieser Gliederung sind (t. § 31 Abs. 1 BauGB fir Betriebs-
arten der jeweils nachstniedrigeren Abstandsklassen zulassig, sofern im
Einzetfall nachgewiesen wird, dafi der Immissionsschutz sicherge-

stellt ist.

Liste der Betriebsarten siehe Anlage zur Begrundung.

Gem. § 1 (5) BauNVO sind in diesen B-Plan festgesetzten Industrie-
gebieten (GI) Vergnigungsstatten und Einzelhandelsbetriebe sowie
Betriebswohnungen im Sinne der Baunutzungsverordnung unzuldssig.

. Die mit Erbhaltungsgebot belegten Baume und Straucher sind vor

schadlicher Einwirkung zuv schitzen. Natirlicher Ausfall ist durch
Neuanpflanzungen artengleicher Geholze zu ersetzen.

. Auf den mit Pflanzgebat fur Baume und Straucher gekennzeichneten

Flachen sind heimische Geholze anzupflanzen und zu unterhatten.
Unterbrechungen fiur Grundstickszu- und -abfahrten sind zulassig.

Entlang der seittichen, noch nicht bestimmbaren Grundsticksgrenzen
der neu zu bildenden Gewerbegrundsticke sind die nach der BauO NW
nicht uberbaubaren Mindestabstandsflachen in der Breite von 3,00 m
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB mit heimischen Laubgeholzen und Strau-
chern zu bepflanzen. Diese Festsetzung gilt als Erganzung zu der
Festsetzung unter Punkt 4.

. Gem. § 9 (1} Nr. 25 BauGB ist je 4 Stellplatze (notwendige Stell-

platze) eine Stellplatzflache mit heimischen Laubgehdlzen zu be-
pflanzen. (siehe auch "Hinweise" Nr. 6)

“Werden Grundsticksflachen der im Anderungs- und Erganzungsbereich
des B.-Planes Nr. 130 festgestzten gewerblichen Bauflachen mehr als
60 % bebaut, sind zum diesbezuglichen okologischen Ausgleich Dach-
flachen/Fassadenflachen von baulichen Anlagen zu begrdnen. Ent-
sprechende Nachweise sind im Rahmen bauordnungsrechtlicher Antrags-
verfahren zu fihren.”

An den Straflereinmindungen bzw. Straflenkreuzungen sind die im
Plan eingetragenen Sichtfelder von jeglicher sichtbehindernden Nut-
zung und Bepflanzung in einer Hohe von 0.7 m, gemessen ab Oberkan-
te Fahrbahn, freizuhalten. Baumstamme, Lichtmaste, Signalgeber

u. a. konnen innerhalb der Sichtfelder im beschrankten Umfang zu-
gelassen werden (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB).

Nach dem vorlaufigen Ergebnis der geologischen Untersuchung
lassen die Bodenverhaltnisse innerhalb des Planbereiches der

8. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 130 eine
Versickerung von unbelastetem Niederschiagswasser in das Erd-
reich grundsatzlich zu.

Aufgrund des festgesteliten relativ hohen Grundwasserstandes
st eine Rigolen- bzw. Schachtversickerung ausgeschlossen, eine
Muldenversickerung aber maglich. Letzteres hangt im Einzelfall
jedoch von dem Unterflurabstand zu dem Grundwasserspiegel ab.
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist im Einzelfall von
dem Bauantragstellier eine Muldenversickerung zu dberprifen und
es ist gaf. in dem Bauschein per Nebenbestimmung eine Ober-
flachenwasserversickerung festzulegen. Dem Tiefbauamt der Stadt
Rheine liegen Hohenangaben des Grundwasserstandes Gber NN in
dem Plangebiet vor. Diese Angaben konnen beim Tiefbauamt der
Stadt Rheine erfragt werden.

Zur Anlegung von Versickerungsmulden wird besonders darauf hin-
gewiesen, dafi die Versickerung von unbelastetem Oberflachenwas-
ser in Industrie- und Gewerbegebieten im einzelnen der Erlaub-
nispflicht nach § 7 Wasserhaushaltsgesetz unterliegt. Zustandig
for die Ertaubnispflicht ist die Untere Wasserbehorde des Krei-
ses Steinfurt.

8er im gemeinsamen Runderlafl vom 18. Juli 1975 "Bericksichtigung der
Belange des Waldes bei der Bauleitplanung” unter Ziffer 4.2 ge-
forderte Abstand zwischen Uberbaubarer Flache und dem Waldrand
kann im Bereich der festgesetzten gewerblichen Bauflachen ent-
{ang eines Teiles der ostlichen Bebauungsplanbegenzung nicht einge-
halten werden. Fur den im Bebauungsplan dargestellten 35-m-Bereich
gilt die Einschrankung, dafl auf diesen bebaubarer Grundsticksflachen
keine Feuerungsanlagen oder sonstigen betrieblichen Antagen mit
Funkenfluggefahr errichtet werden durfen (§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB).

Hinweise

. Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugptatzes Bentiage.

Bei der Durchfuhrung von Bauvorhaben sind die zuldssigen Bauhdhen

zu beachten. Oies gilt auch far Aufbau und Benutzung von Baugeraten
wahrend der Bauzeit. (Bauhohen dber 84,17 m uber NN sind zu-
stimmungsbedurftig)

Andere als hausliche Abwasser durfen nur mit Zustimmung des Kreises
Steinfurt - Kulturbauamt - und dem STUA Munster in die Kanalisation
eingeleitet werden.

. Die Ansiedlung wasserintensiver Betriebe bedarf der vorherigen Abstim-

mung mit der Stadtwerke Rheine GmbH.

Soweit der Feuerschutz aus der zentralen Wasserversorgung nicht
sichergestellt werden kann, sind in Abstimmung mit den zustandigen
Behorden von den Betrieben selbst Vorsorgemafinahmen zu treffen
und ggf. auf eigene Kosten Loschwasserteiche anzulegen.

Innerhatb von Straflenverkehrsflachen {Parkstreifen) sind Bauman-
pflanzungen vorgesehen, deren Standorte bezuglich der noch nicht
festliegenden Grundstockszufahrten im Rahmen der Straflenausbau-
planung noch festzulegen sind.

Zur okologischen Verbesserung der zu versiegelnden Flache wird
angeregt, Dachflachen und fensterlose Fassadenflachen zu begrinen.
(siehe hierzu auch Festsetzung Nr.7)

. Zur landschaftlichen Gestaltung van Kfz-Stellplatzen (notwendige

Stellplatze) wird empfohlen, diese Flachen als befestigte Rasen-
Yteliplatze anzulegen.

. Der Telekom Muinster ist der Beginn der Straflenbauarabeiten je-

weils 6 Monate varher schriftlich anzukindigenda die Vorbereitungen
von Versorgungsmaflinahmen der Telekom einen Zeitraum von
6 Monaten beanspruchen.

. Im Planbereich des Bebauungsplanes kannte bislang die Existenz von

Bodendenkmalern nicht festgestellt werden. Es ist aber nicht auszu-
schiiefen, dafl unterirdisch Bodendenkmaler vorhanden sind.

Daher sind dem Westfalischen Museum fir Archaologie/Amt fir Boden-
denkmaipflege (Tel.: 02 51/59 12 81) oder der Gemeinde als Untere
Denkmalbehorde Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde), aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbe-
schaffenheit unverzuglich zu melden. thre Lage wm Geldande darf nicht
verandert werden (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW). Dem Amt
fir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der
betroffenen Grundsticke zu gestatten, um ggf. archaologische Unter-
suchungen durchfiabren zu konnen (§ 19 DSchG NW). Die dafir be-
notigten Flachen sind fiar die Dauer der Untersuchung freizuhalten.
Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem

Amt fir Bodendenkmalpflege schriftlich mitzuteilen.

Der Bebauungsptan wurde auf einer graphischen Datenverarbei-
tungsanlage erstellt. Auskinfte Gber die geometrisch genaue
Lage der Strallenbegrenzungslinie erteilt das Stadtvermessungsamt.

Fur die stadtebauliche Planung:

Rheine, _24.6.1997 Stadtplanungsamt

gez. Gunter Teichler gez. Or. Ernst Krafzsch

Dipl.-ing. Techn. Beigeordneter

Die Planunteriagen sowie die Darstellungen und Festsetzungen entsprechen den
Anforderungen der §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung.

Rheine, 24.6.1997
Stadtvermessungsamt

gez. Maller
Stadt. Verm.-Direktor

Der Planungsausschufl des Rates der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am24.6.1997
die Anderung und Erganzung dieses Bebauungsplanes gemafl § 2 Abs. &4
BaulB beschlossen.

Rheine, 24.6.1997

gez. Gunter Thum gez. Josef Wilp gez. Theo Elfert

Schriftfohrer

Birgermeister Ratsmit glied

Die Birgerbeteitigung gemal § 3 (1) BauGB hat in der Zeit von 205.1997
bis einschlieflich _09.6.1997 stattgefunden.

Dieser Anderungs- und Erganzungsentwurf hat mit Begrindung gemal § 3 Abs. 2
BauGB aufgrund des Beschlusses des Ptanungsausschusses des Rates der Stadt
Rheine vom 24.61997 in der Zeit vomO_L]_.]_9_9_fbis einschl.

07.8.1997  offentlich ausgelegen.

Rheine, 08.8.1997

Der Stadtdirektor
In Vertretung

gez. Or. Ernst Kratzsch

Techn. Beigeordneter

Diese Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes ist gemall § 10 BauGB durch
den Rat der Stadt Rheine_02.9.1997 als Satzung beschlossen worden.

Rheine. _02.9.1997

gez. Gunter Thum gez. Josef Wilp

gez. Theo Elfert
Schriftfuhrer

Burgermeister Ratsmitglied

Uwgnahme auf meine Verfigung vom ____
Az werden Verletzungen von Rechtsvorschriften
gemall § 11 ( uGB nicht geltend gemacht.

Minster,

Bezirksregieru inster
im Auftrag

Oberregierungsbaurat

Der Satzungsbeschiufl der Anderung und Erganzung dieses

Bebauungsplanes ist gemall § 12 BauGB in Verbindung mit § 16 der Hauptsatzung
in der Munsterlandischen Volkszeitung am__20.01,1998 artsubtich amtlich
bekanntgemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist diese Bebauungsplananderung und -erganzung
rechtsverbindlich.

Rheine, 22.01.1998

Der Stadtdirektor

In Vertretung

gez. Or. Ernst Kratzsch

Techn. Beigeordneter
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