Textliche Festetzungen zur 7. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 112, Kennwort: "Johannesschule", der StadtRheine

1.

Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB bzw. nach BauNVO

Auf den mit WA gekennzeichneten Flichen sind Ausnahmen nach § 4
(3) BauNVO ausgeschlossen (§ 1 (6) BauNVO).

. Die im Plan eingetragenen Hauptfirstrichtungen und Gebdude-

richtungen sind zwingend einzuhaiten (§ 9 (1) 2 BauGB).

. Aufden gem.§ 9 (1) 24 gekennzeichneten Flachen sind bei Errichtung,

Anderung oder Nutzungsinderung von Gebiauden oder Gebiudeteilen
in den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen
bestimmten Riaumen Schallschutzmafinahmen durchzufiihren. Mag-
gebend fur diese SchallschutzmaBnahmen sind die nachfoigend ange-
filhrten Schalischutzkliassen (SSK) nach VDI 2719 "Schalidammung
von Fenstern".

Das bewertete SchalldimmaR (R ) von Fenstern mit ihren Zusatzein-
richtungen (Liftungen, Rolladenkdsten etc.) sowie von sonstigen
Auflenbauteilen (Wand, Dacher) muB die Anforderungen der einschia-
gigen Schallschutzkiasse erfiillen.

Bei der Grundrifigestaltung ist darauf zu achten, dal Schiafraume auf
den schallabgewandten Seite angeordnet werden, so dafl eine dauer-
hafte Beluftung iiber gedffnete Fenster moglich ist. Die schall-
technischen Anforderungen an Liftungseinrichtungen sind die gtei-
chen wie an Fenster. Im einzeinen werden folgende Schallschutz-
kiassen nach VDt 2719 "Schalldammung von Fenstern” festgesetzt:

Flachen Schalischutzklasse

1,2 3 an den nordlichen, dstlichen und westlichen
Gebiudeseiten
2 an den sudlichen Gebidudeseiten

3 2 an den nordlichen, 6stlichen und westlichen
Gebaudeseiten
1 an den sudlichen Gebiudeseiten

4 2 an den noérdlichen Gebaudeseiten
1 an den ubrigen Gebaudeseiten

5 bhis 12 1 an allen Gebaudeseiten

An den StraReneinmiindungen und StraBenkreuzungen sind die im
Pian eingetragenen Sichtfeider von jeglicher sichtbehindernden Nut-
zung und Bepflanzung in einer Hohe von 0,80 m bis 2,50 m, bezogen auf
OK Fahrbahn, freizuhalten (§ 9 (1) 10 BauGB).

Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind naturnah zu gestal-
ten und zu erhalten. Flachenhafte Versiegelungen, mit Ausnahme von
schmalen Verbindungswegen, sind unzulassig. innerhalb der nicht
idberbaubaren Flachen ist je angefangene 150 gm Grundstucksflache
ein heimischer Laubbaum mittierer Grofe unter Beriicksichtigung der
im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzgebote zu pflanzen und zu
erhaiten. Die Neuanpflanzung solite folgende Mindestanforderung
erfiillen:

Stammumfang 18 cm, Stammhohe 1,80 m

Ausnahmsweise kénnen anstelle eines Baumes standortheimische
Straucharten, in Gruppen zusammengefafit, zugelassen werden, so-
fern sich die Gruppen Uber mindestens 5 gm erstreckt.

Die Standorte fiir die Neuanpflanzungen sind im Baugenehmigungs-
verfahren nachzuweisen (§ 9 (1) BauO NW).

Fiir die Neuanpflanzungen sind nur standortheimische Biaume und
Straucher zu verwenden, z. B.: Buche (Fagus silvatica petraea), Stiel-
eiche (Quercus robor), Sandbirke {Betula pendula), Besenginster (Sara-
thamnus scoparius), Himbeere (Rubus idaeus), Traubeneiche (Quer-
cus), Hilse (llex aquifolium), hochstimmige Obstgehéize, Fautbaum
{Rhamnus frangula), Brombeeren (Rubus spec.), Waldgeiblatt
(Lonicera periclymenum)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB})

Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen
und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmilern ist der Gemeinde und
dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fir Ar-
chéaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, Miinster (Tel. 02 51 /21 05 - 2
52) unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 u. 16 DschG).

Fir die stadtebauliche Planung:

Rheine, den 20. 10,93

Stadtplanungsemt

gez. Teichler gez. Dr. Kratzsch

Dipl.-ing. Techn. Beigeordneter

6. Die mit Erhaltungsgebot belegten Biume sind vor schadlichen Einwir-
kungen entsprechend den Bestimmungen der Satzung zum Schutz des
Baumbestandes in der Stadt Rheine vom 13.02.91 zu schitzen und zu
pflegen. Natirlicher Ausfall ist durch artgieiche Geholze zu ersetzen . "
(§9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB). Die Planunteriagen sowie die Darsteltung und Festsetzungen entsprechen den Anfor-
derungen der §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung.
7. Auf die mit Bindung fiir die Anpflanzung von Biumen und Striauchern )
bezeichneten Flachen sind dicht wachsende standortheimische Ge- Rheine, den 1, 04 19 94
holze (siehe Festsetzung Nr. 5) zu pflanzen und zu erhalten (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB). Stadtvermessungsamt
8. Als Grundstiickseinfriedigung sind nurgeschnittene standortheimische z Miiller
Hecken, z. B. Buchen. Hainbuchen und Weildornhecken zulassig. Die gez. fulier
Hohe der Hecken darfin Vorgarten max. 0.80 m. sonst 2,00 m. betragen. = .
Abgrenzungen. die Flachen nur symbolisch abteillen. z. B. Kanten- Stadt. Verm. Direktor
steine oder niedrige Einfassungen. bleiben von dieser Festsetzung
Gh 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB). . .
unberihrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Der Rat der Stadt Rheine hat in seiner Sitzungam  26. 10, 1993
9. Stellplatze und Zufahrten sind wasserdurchlassig. z. B. mit breitfugigem beschlossen, disse Anderung des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzu-
Pflaster mit mehr als 25 % Fugenanteii. Rasensteinen, Schotterrasen fihren.
0. &. zu befestigen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).
Rheine,den _ 26. 10. 19 93
10. Die Flachdacher von Garagen und Nebengebauden mit mehr ais 10 gm
Grundfiache sind dauerhaft flaichendeckend mit Krautern zu bepfian- .. i
zen, z. B. extensives Sedumdach (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB). gez Gunter Thum gez. Josef Wilp gez.Theo Elfert
Biirgermeister Ratsmitglied iftfihrer
11. Mind. 30 % der seitlichen und rickwartigen Wandflachen der Garagen 9 Schriftfihrer
auf dem Baugrundstiick sind mit Kletterpflanzen (z. B. Efeu oder
wildem Wein) zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Die Begrii-
nung ist so vorzunehmen, daRB sie bei normalen Wuchsverhaltnissen o . . . . 3 09
in spatestens 5 Jahren abgeschlossen ist (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB). Die B""-’e.’befe'"g“"g gemi& § 3 (1) BauGB hat in der Zeitvom __23 09
1992 _ bis einschlieRlich 16.10, 19 92 stattgefunden.
12 Die offentiichen Grinflichen ohne Nutzungsbestimmung sind natur-
nah fur eine extensive Pflege herzurichten und zu unterhalten. Fur die
Bepflanzung sind nur standortheimische Geholze (siehe textliche
Festsetzung Nr. 5§) zu verwenden. Bauliche Anlagen jeder Art ein-
schlieBlich Wegeverbindungen sind unzulissig (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b Dieser Bebauungsplaninderungsentwurf hat mit Begriindung gemi § 3 (2) BauGB
BauGB). aufgrund des Beschiusees des Rates der Stadt Rheine
] . ¢ _ , » vom 03. 05. 1994
13.Das gs.tg.esetzte Leutungsrech.t umfaft die Befugnis dgr Vereinigten in der Zeit vom 23. 06, 1994
Elektrizitaitswerke Westfaten, die vorhandene Ferngasleitung zu unter- bis i Lo a7
; einschlieRlich 25, 07, 1994
haiten und ggf. zu erneuern. Nutzungen, welche die Unterhaitung und offentlich
Erneuerung beeintrachtigen konnen, sind unzulassig. entlich ausgelogen.
‘14. Die Gemeinschaftspielplatzanlage wird den Bauflachen 5 bis 10 zur Rheine, den 26,07, 19 %
Deckung des Spieiplatzbedarfes nach § 9 BauO NW zugeordnet. Auf
den zugeordneten Grundstiicken selbst errichtete Spielftachen wer- Der Stadtdirektor
den nicht anerkannt. Fiir spieiflaichenbedarfsausiosende Objekte im in Vertretung
iibrigen Bebauungsplanbereichistim Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens eine Zuordnung zur Gemeinschaftspielplatzanlage zulas- Dr Kratzsch
sig, sofern ein Flacheniberschufl besteht und die Erreichbarkeits- gez. Dr Kralzsc
gv;:;(e; )von 150 m nicht wesentlich Uberschritten wird (§ 9 (1) 22 Techn. Beigeordneter
Diese Bebavungsplaninderung ist gem. § 10 BauGB durch den Rat der Stadt
Rheine am 13, 09, 199
als Satzung beschlossen worden.
Rheine, den 13. 09. 1994
gez. Gunter Thum gez Josef Wilp gez Theo Elfert
Birgermeister Ratsmitglied Schriftfishrer
il. Festsetzungen gem. § 81 (4) BauO NW
1. Die Traufhéhe (untere waagerechte Begrenzung der Dachfliche) darf Gegen diese Bebauungsplaninderung ist § 11 BauGB mi :
ngsp| . itV
bei 1geschossigen Wohngebauden im Mittel 2,80 m (iber Oberkante vom ng19 gom WGB mit Ve
angrenzender Verkehrsflichen nicht unterschreiten. Ausgenommen . hriften
davon sind untergeordnete Gebaudeteile. keine Verletzung von Rechts riften geitend g
2. Drempel (Kniestdocke) von mehr als 0,80 m Hohe - gemessen an den Miinster, den —
AuBenseiten der Umfassungswinde zwischen OK Dachgeschoffuf-
boden und OK Sparren - sind unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind Der Regierungsprasident
untergeordnete Gebduderiicksprunge. im Auftrag
3. Die im Plan eingetragene Dachneigung ist mit einer Toleranz von +/-5°
zwingend einzuhatten. Ausgenommen von den Festsetzungen iiber die Der S
Dachneigungen sind untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 er Satzungsbeschlufi di Bebauu laninderung
BauNVO und G . . “ . . . -
Y unc Laragen ist gemaR § 12 BauGB in Verbindung mit § 16 der Hauptsatzung in der
4. Die Lange der Dachgauben darf insgesamt nicht mehr als 1/2 der Minsterlindischen Volkszeitung . .
zugehorigen Traufenlinge des Gebiaudes betragen. am 21, 09, 199% ortsiblich amtlich bekanntgemacht
worden.
Mit dieser Bekanntmachung ist diese Bebauungsplaninderung rechtsver-
1. Hinweise bindlich.
1. Folgende Anregungen aus 6kologischer Sicht sind fir kiinftige Bau- Rheine, den 17,10, 19%
mafRnahmen zu empfehlen:
Der Stadtdirektor
Die 6kologisch/hydraulisch natiirliche Belastung der Gewisser infol- in Vertretung
ge Flachenversiegeiung ist auf ein Mindestmafl zu beschrinken; zu
diesen Vorkehrungen zahlen z. B. ein Minimierungsgebot fiir befestig-
te Flichen, die Versickerung von Niederschlagswasser und seine gez. Dr Kratzsch
Ve
rwendung ais Brauchwasser. Techn. Beigeord
2. Bei Bodeneingriffen k6nnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtlicher
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