+

GE I o
06/20% (.2

ABSTANDSKLASSEN - VI
FESTSETZUNG

UNZULASSIG SIND DIE BETRIEBE DER
(SIEHE TEXTLICHE
4y RL1Y)

i —— —ﬁs .....
x | /'/ . BA
+( l/ et ____, ZUORDNUNG
'l e """~ DER GARAGEN ™)
! N 7]~ 2U.DEN BAY -
I < | ---— BLOCKEN 67-H4
| A _ XX = ——y 63 ;
) 4 Ll PR — ——
NI /A —E T
é) / ' ! \' , 486
N 1
N 40
Q? / ~ :L 487 447
e
_/' N ¢ O-i‘ 488
/ =By T 0o
/“ \\1\
/.:’ N $0: 490 .
800 \ N : I
/' NN ‘.-'WA49/ |
A A i
; (=) M 0,‘/20%
y R Wl 08) *%2 ,'
4 Zs 3
// .
’ : 493
0:
N T 494 :
“+1 0-2° ]
LA i !

+ NORDEN

... —

Jé!

Jea2

ZEICHENERKLARUNG

I.' Festsetzungen des Bebauungsplanes 3. Bauweise

) offene Bauweise

AN

g geschlossene Bauweise

B B Grenze des rauml. Anderungs- und
Erganzungsbereiches L
nur Hausgruppen zuldssig

—0—8—8- Abgrenzung unterschiediicher Nutzung

nur Einzel- und Doppelhduserzuldssig

1. Artderbaulichen Nutzung Baulinie

Al eines Wohngebiet
WA gemein 9 — - = —. Baugrenze

GE Gewerbegebiet

4. Fiichen

StraBenverkehrsflichen

2. Mag der baulichen Nutzung

StraBenbegrt’anzungslinie
0,4/20%

)

Grundfiichenzahl/ Versiegelungsfliche

(siehe textl. Festsetzung Nr. 2.1 ) Verkehrsflichen besonderer Zweck-

bestimmung:

GeschofBflachenzahi

F+R FuB-und Radweg .
Zahl der Voligeschosse, festgesetzt als:
VA Ein-und Ausfahrt
] Hoéchstgrenze )
Fldche fiir Ver- und Entsorgung
@ Zwingend
Zweckbestimmung:

O Elektrizitit
@ Abfali/Recycling

- 0 — 0 — Versorgungsleitungen (unterirdisch)

Grunftichen, 6ffentlich

Parkaniage

@ Spielplatz

m Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen und

Striuchern

ErhaltungsgebotfiirBiume

r ™ 7 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze,
L _— __ _ GaragenundGemeinschaftsanlagen
St Stellplatze
Ga Garagen
X X Flachen, deren Béden erheblich mit um-
X X weltgefihrdenden Stoffen belastet sind

B. Baugestaltung
40° Dachneigung

SD Satteldach

r-_‘—ﬁ‘.g_- — ey

WA I

0.4/20%

. Planbestimmende MafRe

| 9,0 I MabBe, Breitenmafle parallel

R=8 Radien
' b rechtwinklig
‘- ~ Verldngerung

IV. Bestandsangaben
— __ —— Gemarkungsgrenze

—— - = ——— Flurgrenze

———0—— Flurstiicksgrenze

123 Flursticksnummer
-
m Wohngebaude
Wirtschaftsgebaude

Im Gbrigen istdie Zeichenvorschrift fur Katasterkarten
und Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen in der
Fassung vom 20.12.78 angewendet. (RdEr!. d. Innenmi-
nisters | D2 - 7120)

Flur

196

o w—r

Textliche Festsetzungen zur 12. Anderung und Ergin-
zung des Bebauungsplanes Nr. 86, Kennwort:"Am Stadt-

walde",

der Stadt Rheine

L Festsetzungen gem. § 9 BauGB bzw. nach der
BauNVO

1 Artder baulichen Nutzung

1.1 Das Gewerbegebiet wird gem. § 1 Abs. 4 Nr.2BauNVOnach Betriebs-
arten gegliedert. Unzulissig sind die Betriebe derim Plan angefiihrten
Abstandskiassen der Abstandsliste zum Abstandserial des MURL
vom 31.03.1990 und Betriebe mit dhnlichen Emissionsgrad. Fir Be-
triebe der Abstandsklasse Visind Ausnahmennach § 31 Abs. 1 BauGB
zulissig, sofern nachgewiesen wird, daR der immissionsschutz
gesichertist. Die Abstandsliste ist Bestandteil dieser Bebauungspian-
inderung/-ergianzung. Sie istder Begriindung als Anhang beigefiigt.

1.2 Gem.§1Abs.5,6und9BauNVO sindim Gewerbegebiet unzuldssig:
-Vergniigungsstitten,
- Tankstellen und
- Einzelhandelsbetriebe mit nachstehend genannten zentrenrele-
vanten Sortimenten:

Nahrungs-und GenuBimittel

Drogerieartikel und Arzneimittel

Papier, Biicher, Zeitschriften, Schreibwaren
Oberbekleidung, Wische und sonstige Textilien
Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel
Kunstgewerbe und Antiquititen

Schuhe und Lederwaren

Haushaitswaren

Baby-und Kinderartikel

Spielwaren und Sportartikel

Uhren, Schmuck

Optik-und Fotoartikel

Glaswaren und Porzellan

Musikalien und Schaliplatten, CD’s usw.
Einrichtungszubehdr (ohne Mobel)
Elektrohaushaltsgerite (Kleingerite und GroRgerate, soge-
nannte ‘weile Ware'

Unterhaitungselektronik (Radio-undF ernsehgerite, Videogerite
Hi-Fi-Gerite usw.) und Computer

Teppiche (ohne Teppichboden)

Tiere und Tiernahrung

Campingartikel

Sonstiger Einzelhandelistgem.§1 Abs.5und9 BauNVO nurausnahmsweise

zuldssig.
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MaR der baulichen Nutzung
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Grundfiichenzah! (GRZ)=0,3/20 % bzw.0,4/20 %.

Die Grundftichenzahlen von 0,3 und 0,4 diirfen durch die Grundfla-
chenderin§19 Abs. 4Nm. 1 und 2 BauNVO bezeichneten Anlagen um
nicht mehr als 20 % tiberschritten werden.

Flachen von Steliplatzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen, die
wasserdurchiissig, z. B. mit breitfugig verlegtem Natursteinpflaster
mitmehrals 25 % Fugenanteil, mitRasensteinen, Schotterrasenu. &.,
befestigt, sind, werden auf die Grundfiachenzahl nicht angerechnet
(§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

Fiir die bauaufsichtlich genehmigten und errichteten Reihenhausan-
lagenan der UtestraBe, Giselherstrae und Bonifatiusstraie kannim
Zuge dererdgeschossigen Erweiterung beziglich der Ermittiung des
Mafes der baulichen Nutzung der § 17 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO wie folgt
angewendet werden:

Bei der Ermittiung des MaRes der baulichen Nutzung im Sinne des §
19 Abs. 3 BauNVO und § 20 Abs. 2 BauNVO kénnen der Grundstiicks-
fiiche Flichenanteile an auBerhalb des Baugrundstiickes festge-
setzten und eigentumsmiBig zugeordneten Garagenaniagen hinzu-
gerechnet werden.

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbin-
dung mit § 81 BauO NW

Dachgestaltung

Die im Anderungs-/Erginzungsplan angegebene Dachneigung ist
zwingend einzuhalten. Ausgenommen von den Festsetzungen tiber
die Dachneigungen sind untergeordnete Nebenanliagen im Sinne des
§ 14 BauNVvO.

Gebiudehohen

Drempel (Kniestécke) von mehrals 0,70 m Hohe bei eingeschossiger
und 0,50 m bei mehrgeschossiger Bauweise - gemessen in der
Verlingerung der AuRenseite der Umfassungswinde zwischen Ober-
kante Rohbetondecke iiber dem Erdgeschof} /1. bzw. 2. ObergeschoB
und Oberkante Sparren - sind unzuldssig.

Die Sockelhdhen (OK Erdgeschofi-FuBboden) neu zu errichtender
Gebiude diirfen im Mittel nicht mehr als 0,50 m bei Ein- und Zweifa-
milienhiusern sowie 1,10 m bei Mehrfamilienhdusern Gber OK an-
grenzender Verkehrsfliache liegen.
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3.1

4.1

4.2

Garagen/Stellplatze/Nebenanlagen

tnnerhalb der straBenseitigen Bereiche sind Garagen in einem von
5,00 m und Carports in einem StraBenabstand von 3,00 m gem. § 12
BauNVO sowie Nebenanlagen in der Form von Gebduden gem. § 14
BauNVO nichtzuldssig.

BepflanzungsmaBnahmen

Der gekennzeichnete Baumbestandistzu erhaiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB).

Die nordlich der Strafle "Am Stadtwalde" als 6ffentliche Griinfiiche
festgesetzten Bereiche kénnen ausnahmsweise durch Grundstiicks-
zufahrten bzw. Privatwege unterbrochen bzw. dafiir in Anspruch
genommen werden.

Hinweise

Dem Fernmeldeamt Miinster ist der Beginn der Stralenbauarbeiten
jeweils 6 Monate vorher schriftlich anzukiindigen, da die Vorbereitun-
gen und VersorgungsmaBnahmen des Fernmeldeamtes einen Zeit-
raum von 6 Monaten beanspruchen.

Dem Westfilischen Museum fiir Archdologie/Amt fiir Bodendenk-
malpflege oder der Gemeinde als Untere Denkmaibehérde sind Boden-
denkmailer (kulturgeschichtliche Bodenfunde), aber auch Verinde-
rungen und Verfirbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit
unverziiglich zu melden. Ihre Lage im Geldnde darf nicht verindert
werden (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW). Dem Amt fiir
Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der
betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archdologische Un-
tersuchungen durchfihren zu kénnen (§ 19 DschG NRW).

"Das Plangebiet befindetsichinnerhalb des Bauschutzbereiches fir
den Heeresflugplatz Rheine-Bentlage. In diesem Bereich ist die Be-
bauung bzw. Errichtung von Luftfahrhindernissen - einschiielich
Aufbau und Benutzung von Baugerit wahrend der Bauphase - nach
dem Luftverkehrsgesetz ab einer Hohe von 76,76 m liber NN zu-
stimmungspflichtig.”
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Rechtsgrundiagen

1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geiindert durch Gesetz vom
18.08.1997 (BGB.. | S. 2081).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)in der Bekanntmachung der Neufas-
sung vom 23.01.1990 (BGBL. I S. 132), zuletzt geandertdurch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBL. 1 S. 468).

Bauordnungfiirdas Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW)vom 07.03.1995
(GV NWSS. 218).

. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 in der Fassung der

Bekanntmachung vom 22.01.1991 (BGBL. 1 S. 58).

Bundessnaturschutzgesetz (BNatSchG)in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 12.03.1987 (BGBL. L S. 889), zuletztgeindertdurch Gesetzvom
22.04.1993 (BGB\. 1 S. 468).

. Gemeindeordnung filr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 668).

. Hauptsatzung der Stadt Rheine vom 15.12.97 in der Fassung der Be-

kanntmachung vom 17.12.97.

unter Hinwelse

Das Filurstidck Nr. 142 ist entsprechend der Kennzeichnung im Bebau-
ungsplan mit Altlasten verunreinigt. Gemal Stellungnahme der
unleren Abfaliwirtschaftisbehdrde (im Umwellamt des Kreises
Steinfurt) kann auf eine Sanierung der Kontamination verzichtet wer-
den, solange durch regeimaBige Grundwasseruntersuchungen nach-
gewiesen wird, dall die Bodenbelastungen nicht mit dem Grundwas-
ser verschieppt werden. Die regeimaBigen Grundwasseruntersuch-
mwon sind in Abstimmung mit der Abfaliwirtschafisbehorde durchau-
on.

Die entiang der Straie "Am Stadiwalde” vorhandene Gemengelage,
d.h. das Aneinandergrenzen unterschiedlicher Nutzungen (Wohnen -
Gewerbe) erfordert die Racksichinahme aufeinander. Das Gebot der
gegenseitigen Ricksichtnahme beinhaltet die Hinnahme der Be-
schrankung von Nutzungsmoglichkeiten beim Emittenden und die Dul-
dung hoherer Immissionen bei der betroffenen schutzwirdigen Nut-
zung, im Vergleich zu unbelasteten Gebieten. In diesem Fall mindert
die plangegebene und tatsachliche Vorbelastung die Schutzwirdigkeit
des Wohngebietes. Die dort Wohnenden konnen immissionsschutz ge-
genOber den benachbarien Gewerbebetrieben nur auf einem Niveau

Fiir die stidtebauliche Planung:

Rheine, 021097 Stadtplanungsamt
gez. Teichler gez. Dr. Ernst Kratzsch
Dipl.-ing. Techn. Beigeordneter

£Y4

Die Planunterlagen sowie die Darstellung und Festsetzungen entsprechen den
Anforderungen der §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung

Rheine, .02-_0- 97 Stadtvermessungsamt

gez. Muller

Stadt. Verm.-Direktor

Der Rat der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am __ 21.12.93  die Anderung

und Erginzung dieses Bebauungsplanes gemif § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen.
Rheine, 2112 Q

gez.Gunter Thum gez. Josef Wilp gez. Theo Elfert

Ratsmitglied

Birgermeister Schriftfiithrer

Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB hat in der Zeit vom _ 10.1.94

bis einschiieBlich 011294  stattgefunden.

Dieser Anderungs- und Ergdnzungsentwurf hat mit Begrindung gema8 § 3 Abs. 2
BauGB aufgrund des Beschlusses des Planungsausschusses des Rates der Stadt

Rheine vom __ 02.10.97 _ in der Zeitvom __31.10.97 __ bis einschl.
_ 01.12.97 _ &ffentlich ausgelegen.
Rheine, 02.12.97

Der Stadtdirektor
In Vertretung

gez. Dr. Ernst Kratzsch
Techn. Beigeordneter

Diese Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes ist gemiB § 10 BauGB durch
den Rat der Stadt Rheine am __03.02.98

03.02.98

als Satzung beschlossen worden.

Rheine,

gez. Gunter Thum gez. Theo Elfert

Schriftfiihrer

. Retsted__

Whme auf meine Verfugung vom
Az.: werden Verletzungen von

gemaR § 11 (3) Bau

Blrgermeister

svorschriften

Miinster,

Bezirksregierung Mu
im Auftrag

Oberregierungsbaurat

Der Satzungsbeschluf) .
} - g der Anderung und Erginzung dieses

Bebauungsplanes ist gemiR § 12 BauGB in Verbindung mit § 16 der Hauptsatzung in
der Miinsteriindischen Volkszeitung
am _Mﬂ_ ortsiiblich amtlich bekanntgemacht worden.

'fit dieser Bekanntmachung ist diese Bebauungsplaninderung und -ergénzung
rechtsverbindlich.

Rheine, _ 16.06.98

Der Stusiishireicdvy BUr ger meister
In Vertretung

gez. Dr. Ernst Kratzsch

Erster vectwe=Beigeordneter

Stadt Rheine

12. Anderung und Erginzung

Bebauungsplan Nr. 86
Kennwort: ,,Am Stadtwalde*

MaRstab 1 : 500

Ubersichtsplan 1 : 5000
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