ZEICHENERKLARUNG

L Festsetzungen des Bebauungsplanes
I Bl Grenze des riuml. Geltungsbereiches

-0—8—@- Abgrenzungunterschiedlicher Nutzung

1. Artderbaulichen Nutzung

GE Gewerbegebiet

2. MaB derbaulichen Nutzung
08 Grundfiichenzahl
GeschoBfiichenzahi
Zahi der Voligeschosse, festgesetzt als:

] Hochstgrenze

3. Bauweise
o offene Bauweise

- o = —e. Baugrenze

; Strafenverkehrsfiichen

StraBenbegrenzungstinie

Flichen, deren Béden erheblich mit um-
weltgefihrdenden Stoffen belastet sind

Flache fir Ver- und Entsorgung

Zweckbestimmung:

O -

- 0 — ¢ — Versorgungsleitungen (unterirdisch)

M. Planbestimmende MaBe

I 9,0 | Mafle, BreitenmaBe parallel

R=8 Radien

V. Bestandsangaben

— - . e Gemarkungsgrenze

—— e ~——— Flurgrenze
——0— Flurstiicksgrenze
123 Fiursticksnummer

I'_'J—_—l topogr. UmriBlinien
m Wohngebiude

Gebiaude mit Durchfahrt,
Passage, Arkade, Uberdach u. &.

Wirtschaftsgebdude

Im Qbrigen ist die Zeichenvorschrift filr Kataster-
karten und Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen
in der Fassung vom 20.12.78 angewendet. (RdEr. d.
innenministers | D2 - 7120)

Der Bebauungsplan wurde auf einer graphischen Daten-
verarbeitungsaniage erstelit. Auskiinfte Uber die geo-
metrisch genaue Lage der Straen begrenzungslinie
erteiit das Stadtvermessungsamt.

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 85,
Kennwort: "Stadtforst”, der Stadt Rheine

I. Festsetzungen nach § 9 BauGB bzw. nach BauNVO

1. Das Gewerbegebietwirdgem. § 1 Abs.4 Nr.2 BauNVO nach Betriebs-
arten gegliedert. Unzuldssig sind die Betriebe derim Plan angefihrten
Abstandsklassen der Abstandsliste zum AbstandseriaB des MURL
vom 2.4.1998 und Betriebe mit dhnlichen Emissionsgrad. Die Ab-
standsliste ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes. Sie ist der Be-
griindung als Anhang beigefugt.

2. Gem. § 1 Abs. 5und 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet unzulissig:
- Vergniugungsstitten,
- Tankstellenund
- Einzelhandeisbetriebe mit nachstehend genannten zentrenrele-
vanten Sortimenten als Hauptsortimente:
- Nahrungs-und GenuBmittel
. - Drogerieartikel und Arzneimittel

- Papier, Blcher, Zeitschriften, Schreibwaren

- Oberbekieidung, Wasche und sonstige Textilien

- Haus-und Heimtextilien, Bastelartikel

- Kunstgewerbe und Antiquititen

- Schuhe und Lederwaren

- Haushaitswaren

- Baby-und Kinderartikel

- Spielwaren und Sportartikel

- Uhren, Schmuck

- Optikund Fotoartikel

- Glaswaren und Porzeilan

- Musikalien, Schaliplatten, CD's usw.

- Einrichtungszubehor (ohne Mobel)

- Elektrohaushaltsgerite (Kieingerdte und GroBgerite,
sogenannte "weile Ware™)

- Unterhaltungs-und Kommunikationselektronik (Radio-und
Fernsehgerite, Videogerite, Hi-Fi-Gerite usw. sowie Tele-
kommunikationsgerite) und Computer

- Teppiche(ohne Teppichboden)

- Tiere und Tiernahrung sowie Zooartikel

- Campingartikel

Sonstiger Einzelhandel ist gem. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO nur
ausnahmsweise zulassig.

3. Abweichend von Nr.2 kénnen die Emeuerung, Rnderung und Erwei-
terung der Einzelhandelsbetriebe - Verkauf von Tiefkithiwaren, Sand-
kampstraBie 129, Verkauf von gebrauchten Haushaltsgeriten, Sand-
kampstraBe 109 - ausnahmsweise zugetassen werden. Dabei wird
die Erweiterung der Verkaufsfliche begrenzt auf max. 10 % des
Verkaufsflichenbestandes (Stand: 1.1.99).

Hinweise:

1. Andere als hiusliche Abwiasser diirfen nur mit der Zustimmung des
Kreises Steinfurt - Kulturbauamt - und dem STUA Minster in die
Kanalisation eingeleitet werden.

2. Die Ansiedlung wasserintensiver Betriebe bedarf der vorherigen
Abstimmung mit den Stadtwerken Rheine GmbH.
Soweit der Feuerschutz aus der zentralen Wasserversorgung nicht
sichergestelitwerden kann, sind in Abstimmung mitden zustindigen
Behorden von den Betrieben selbst VorsorgemaBnahmen zu treffen
und ggf. auf eigene Kosten Loschwasserteiche anzulegen.

3. Im Planbereich des Bebauungsplanes konnte bislang die Existenz
von Bodendenkmailern nicht festgestelit werden. Es ist aber nicht
auszuschlieBen, daB unterirdisch Bodendenkmalervorhanden sind.
Dem Westfilischen Museum fiir Archdologie/Amt fiir Boden-
denkmalpfiege, Tel. (02 51) 29 05-2 52, oder der Stadt Rheine ais
Untere Denkmalbehdrde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtii-
che Bodenbefunde), aberauch Verdnderungen und Verfirbungenin
der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich zu melden. thre
Lage im Gelinde darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16 DSchG

Dem Amt fiir Bodendenkmalipflege oder seinen Beauftragten istdas
Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf.
drchologische Untersuchungen durchfiihren zu konnen (§ 19 DSchG
NW). Die dafiir benétigten Flichen sind fiirdie Dauer der Untersuchun-
gen freizuhaliten. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage
vor Beginn) dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, Broderichweg 35,
48159 Munster, schriftlich mitzuteilen.

4. Die siidlich an das Plangebiet angrenzende vorhandene Gemenge-
lage im Bereich der Stralle "Am Stadtwalde" (Geltungsbereich Be-
bauungsplanNr. 86, "Am Stadtwalde"), d. h. das Aneinandergrenzen
unterschiedlicher Nutzungen (Wohnen - Gewerbe) erfordert die Rick-
sichtnahme aufeinander. Das Gebot der gegenseitigen Riicksicht-
nahme beinhaltet die Hinnahme der Beschrinkung von Nutzungs-
mdoglichkeiten beim Emittenten und die Duidung htherer immissio-
nen bei der betroffenen schutzwiirdigen Nutzung, im Vergleich zu
unbelasteten Gebieten. In diesem Fall mindert die plangebende und
tatsidchliche Vorbelastung die Schutzwiirdigkeit des Wohngebietes
siidlich der StraBe "Am Stadtwalde". Die dort Wohnenden kénnen
Immissionsschutz gegeniiber den benachbarten Gewerbebetrieben
im Geltungsbereich des Bebauungspianes Nr. 85, "Stadtforst” nurauf
einem Niveau veriangen, das einem Mischgebiet entspricht.

S. Der Bebauungsplan wurde auf einer graphischen Datenverarbei-
tungsanlage erstelit. Auskiinfte (iber die geometrisch genaue Lage
der Stralenbegrenzungslinie erteilt das Stadtvermessungsamt

6. Im Plangebiet liegt das Betriebsgelinde eines Busunter-
nehmens (Flurstiick 595). Bei orientierenden Bodenunter-
suchungen in Verbindung mit der Stillegung einer Eigenver-
brauchstankstelle sind umweltrelevante Bodenkontamina-
tionen gefunden worden. Der Bereich ist gekennzeichnet als
Fiichen, deren Boden erheblich mit umweitgefihrdenden
Stoffen belastet sind.

Rechtsgrundiagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.August 1997 (BGBI. |S. 2141), zuletzt gedndertam 15. Dezember 1997
(BGBI. | S. 2902).

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)inder FassungderBekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI.1S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22. April 1993 (BGBI. 1 S. 466).

3. Planzeichenverordnung (PlanzV)vom 18. Dezember 1990in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22. Januar 1991 (BGBI. | S. 58).

4. Bauordnungfiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW)vom 07. Mirz
1995 (GV NW S. 218).

5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 12, Mirz 1987 (BGBI. |. S. 889), zuletzt gedndert durch Artikel
6 des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBI. | S. 2081).

8. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GVNRW S. 666), zuletzt
gelindert durch Gesetz vom 9. November 1999 (GV NRW S. 388).

7. Hauptsatzung der Stadt Rheine vom 15. Dezember 1997 in der Fassung
der Bekanntmachung vom 17. Dezember 1997.
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Fiir die stidtebauliche Planung:

Rheine, _18. 8. 1999

gez. Teichler

Dipl.4ng.

Rheine,_18.8. 1999

387

Stadtplanungsamt

gez. Dr Kratzsch

Erster Beigeordneter

Die Planunteriagen sowie die Darstellung und Festsetzungen entsprechenden Anfor-
derungen der §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung

Stadtvermessungsamt

gez. Schnippe
Stidt. Verm.-Amtsrat

%
7 Gemarkung

\
\
_——
§

Dipi.-ing.

derungen der §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung

Rheine, Stadtvermessungsamt

Der PlanungsausschuB der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am 22. 4.1999
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Rheine, _22.4 1999

gez. Niemann

Birgermeister

Die Blrgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB hat in der Zeit vom 5.5.199
bis einschlieBlich 26.5.1999  stattgefunden.

Erster Beigeordneter

[

Die Planunteriagen sowie die Darstellung und Festsetzungen entsprechen den Anfor-

Dieser Bebauungsplanentwurf hatmit Begriindung gemiR §3 Abs. 2BauGBaufgrund des

Beschlusses des Planungsausschusses der Stadt Rheine vom 18_8.1999
inderZeitvom 21.9.1999 _ bis einschl. 21.10.1999  éffentlich ausgelegen.

Rheine, 22.10. 1999

Der Birgermeister
In Vertretung

gez. Dr. Kratzsch

Erster Beigeordneter

Dieser Bebauungsplan ist gemiaB § 10 BauGB durch den Rat der Stadt Rheine

am 14.12.1999  als Satzung beschlossen worden
Rheine, 14.12.1999

gez. Niemann gez, Elfert

Biirgermeister

Schriftfiihrer

Der SatzungsbeschluB fiir diesen Bebauungsplan ist gem. §10 Abs. 3 BauGBin Verbindung

mit § 16 der Hauptsatzung in der Miinsteriindischen Volkszeitung am 2. 2. 200Q
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.
Rheine, 3.2, 2000

Der Burgermeister
In Vertretung

gez. Dr. Kratzsch

Erster Beigeordneter

Stadt Rheine
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Bebauungsplan Nr. 85

Kennwort: Stadtforst




