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|. Festsetzungen des Bebauungsplanes

N S Grenze des raumi. Geitungsbereichs
—0—8—@®  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
\ 4 Abgrenzung unterschiedlicher Haupt-

gebidudefirstrichtung

1. Artder baulichen Nutzung

WA

Aligemeines Wohngebiet

2. Ma8 der baulichen Nutzung’

0,6/120% Grundflichenzahl/ Versiegelungsfliche
(siehe textl. Festsetzung Nr.1.2,1)

. 1,6 GeschoBflachenzahl

Zahl der Voligeschosse, festgesetzt als:

] Hochstgrenze
H-l Mindest- und Héchstmaf
@ zwingend

3. Bauweise

g geschlossene Bauweise

o offene Bauweise
—— e ¢ e * e Baulinie
— e ¢ em—— Baugrenze
<4———» Hauptgebiudefirstrichtung
4. Flichen

| o @ o
Flichen fiir den Gemeinbedarf
[ IR 3K )

Schule

Kirchen und kirchlichen Zwecken,
dienende Gebaude und Einrichtungen

StraBenverkehrsflichen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsfiichen besonderer Zweck-
bestimmung:

FuB- und Radweg

Verkehrsberuhigter Bereich gemiR § 42
(4a) Stvo

Fliche fiir Ver- und Entsorgung

Elektrizitit

Versorgungsleitungen (unterirdisch)

° Flachen zur Anpflanzung und Erhaitung
Q 0o o] vonBiumen und Straiuchern
) @ Pflanzgebot fiir Biume
l— LK N ] 1 . .
TGGa | Tiefgemeinschaftsgarage
TOCITT  mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
LA r belastende Flachen zugunsten der

angrenzenden Grundstiickseigentimer

Verkehrsgrin

Denk mal

0)

il. Baugestaitung

35°*5° Dachneigung

lll.Planbestimmende MaRe

- mmmm - Verlangerung
- -

_——"____| Sichtdreieck

IV.Bestandsangaben

— ««- ——  Flurgrenze

———o0——  Flurstiicksgrenze

250

9,0 MaBe, BreitenmaBe paraliel

Radien

rechtwinklig

Flurstiicksnummer

topogr. UmriBllinien

Wohngebiude Schule

Gebéaude mit Durchfahrt,
Passage, Arkade, Uberdach u. &.

l Wirtschaftsgebaude

Im iibrigen ist die Zeichenvorschrift fiir Katasterkarte
und Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfaien in de
Fassung vom 20.12.78 angewendet. (RdEri. d. innes
ministers | D2 - 7120)

Baumbestand

Hecken

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zur 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes
Nr. 54, Kennwort: , Martin-Luther-Schule*, der Stadt
Rheine

1.1

1.2

21

22

23

31

Festsetzungengem. § 9(1) BauGB bzw. nach der BauNVO
Art der baulichen Nutzung

Auf den mit WA gekennzeichneten Fiachen sind Ausnahmen nach
§ 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO ausgeschiossen (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

. Die im Plan eingetragenen Hauptfirstrichtungen und Gebauderich-
tungen sind zwingend einzuhaiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

MaR der baulichen Nutzung

Grundflichenzahi (GRZ) = 0,6/20 %

Die Grundfiachenzahl von 0,6 im allgemeinen Wohngebiet darf
durch die Grundfiachen der im § 19 Abs. 4 Nrn. 1 u. 2 BauNVO be-
zeichneten Aniagen um nicht mehr als 20 % uberschritten werden.

Flachen von Stellplitzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen,
die wasserdurchidssig, z. B. mit breitfugig veriegtem Naturstein-
pfiaster mit mehr als 25 % Fugenanteil, mit Rasensteinen, Schot-
terrasen u. a., befestigt sind, werden auf die Grundfiachenzahl nicht
angerechnet (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

Gem. § 21 a (5) BauNVO werden im ailgemeinen Wohngebiet (WA)
die zuldssigen GeschoBfflachen umdie Flachen notwendiger Steli-
platze und Garagen im Sinne des § 47 (1) BauO NW, die unter der
Gelandeoberfiache hergestelit werden (Gemeinschaftstiefgarage),

Gem.§21a(2)BauNVOkdnnender Grundstiicksflache imSinnedes
§ 19 (3) BauNVO Flichenanteile der auBerhalb des Baugrundstiik-
kes festgesetzten Gemeinschaftsaniagen im Sinnedes § 9 (1) Nr. 22
BauGB hinzugerechnet werden.

Garagen/Stellplatze/Nebenaniagen

Innerhalb der nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen, soweit die-
se in den riickwartigen Grundstiicksbereichen mit einem Pflanz-
gebot belegt sind, sind gem. § 23 (5) BauNVO nicht zulassig:

- Garagen, Carports und Stellpidtze mitihren Zufahrten
- Nebenaniageni.S.von § 14 BauNVO, die Gebaude sind und einen
Bruttoinhalt von mehr als 15 cbm haben.

4.1

4.2

43

44

11

1.2

1.3

21

AuBlenseiten der Umfassungswiande zwischen OK DachgeschoR-
fuBboden und OK Sparren - sind unzuldssig. Ausgenommen hier-
von sind untergeordnete Gebauderickspriinge.

eine Gefihrdungsabschitzung durchgefithrt. im Rahmen der
vorgenommenen Untersuchung konnten keine im Hinblick auf
die geplante Ausweisung sanierungsbediirftige Belastungen des
Bodens festgestelit werden. ! ' ‘
Soliten im Rahmen von Erdarbeiten dennoch auffillige bzw.
kontaminierte Bereiche festgestelit werden, so sind die Arbeiten
unverziglich bis zur Begutachtung durch den Oberkreisdirektor
Steinfurt als zustindige untere Wasser- und Abfallwirtschafts-
behirde zur Festiegung erforderiicher MaBnahmen einzusteiien.

Auskiinfte (iber die Bodenverhiitnisse sind vor der Anfertigung der
Planunteriagen bzw. vor der Bauantragstellung beim Tiefbauamt
der Stadt Rheine zu erfragen.
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- Rheine, 02.1.95 Stadtplanungsamt
BepflanzungsmaBnahmen
%
Die im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten D gez Teichler gez. Dr Kratzsch
PfRanzstreifen entlang den riickwirtigen Grenzen der Baugrund- X Diol.-t Techn. Bei dnet
stiicke sind mit heimischen Geholzen der beigefiigten Artenliste zu pl.-ing. echn. Beigeordneter
bepflanzen und dauerhaft zu unterhaiten.
Der im Plangebiet befindliche Baumbgstand ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. - . " | F
25 BauGB zu erhalten. Natiirlicher Ausfall des Bestandes ist durch Die Planunteriagen sowie die Darstellung und Festsetzungen entsprechen den
Neuanpflanzungen von artgleichen Gehélzen zu ersetzen. : skologischer Sicht fur Kanfti Anforderungen der §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung
il. Hinweise V. Anregungen aus oOkologischer Sicht far kinftige .
An den entsprechend dargesteliten Standorten sind gem. § 9 Abs. 1 Baumafnahmen Rheine, 02.1.9 Stadtvermessungsamt
Nr. 25 a und b BauGB Biaume anz_upﬂanzen und zu erha!t?n. Die 1. im Bereich der FuBgiingeriberwege, Strafenkreuzungen und
Neuanpflanzung solite foigende Mindestanforderungen erfiillen: StraSeneinmundungen solien die Hochborde abgesenkt werden. 1. Zur Wohnbebauung werden mehrere MaBnahmen zur Optimierung
: , empfohien. gez. Muller
Stammumfang: 18 cm 2 Dem Fernmeideamt Minster ist der Beginn der Stralenbauarbeiten i i
Stammhéhe: 1,80 m Jjeweils 6 Monate vorher schriftlich anzukindigen, da die Vorberei- - 100%ige Kompensation des Verlustes infiltraitionsfihiger Boden Stadt. Verm.-Direktor
Die dargestellten vorhandenen Hecken in Teilbereichen der YVohn- tungen und VersorgungsmaBnahmen des Fernmeldeamtes einen durch Versiegelung:
strafie "Wietkamp", Basilikastrae und BQVQ'gemer Strafle sind zu Zeitraum von 6 Monaten be‘n‘prucm.
erhaiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB). Diese wird moglich durch Dachentwisserung mit begleitender Ver- ) o ) .
3. Die Abfallbehiiiter bzw. Abfatisicke sind zu den festgesetzten sickerung in Muiden-, Rohr- oder Rigolenform in den Randstreifen Der Rat der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am 12.12.95. _ die Anderung
Abfuhrterminen an der dffentlichen Strae oder an der Grundstlcks- des Baugrundstuckes. und Ergidnzung dieses Bebauungsplanes gemaR § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen.
i in_ grenze zur Sffentlichen Strale abzusteiien.
Feswet?ungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbin - Durch extensive Begriinung der Garagendicher und anderer Rheine, 12.12. 95
dung mit § 81 BauO NW 4. Innerhalb des Anderungs-, Ergiinzungsgebietes ist eine zwei- bis Dachfiachen kommt es zum verzogerten Oberflichenabflu, was
viergeschossige Bauweise festgesetzt. Damit wird die Bauhdhenbe- u. a. der Versickerung zugute kommt.
grenzung gem. § 12 (1) Nr. 1 a LUftVG fiir den Bauschutzbereich des
i i . . u it breitfugi Pflaster od asserge- . .
Dachgestaitung Flugplatzes Rheine-Bentiage eingehaiten :\:'e'?dee ::? g:l.l(zl(a';z; :::g ibnr::s t\:!g:':izr)nam :;e?‘r er wasserg gez, Ganter Thum gez Josef Wilp gez, Theo Elfert
Die im Bebauungsplan angegebene Dachneigung ist zwingend S.  Dem Westfiilischen Museum fur Archiologie/Amt flir Bodendenk- ) _ ) ) o ) Biirgermeister Ratsmitglied Schriftfiihrer
einzuhaiten. Ausgenommen von den Festsetzungen iiber die Dach- malpfiege oder der Gemeinde ais untere Denkmalbehdrde sind Bo- - Langsseite der Hauser nach Siiden orientieren zur passiven
neigungen sind untergeordnete Nebenaniagen im Sinne des § 14 dendenkmiiler (kulturgeschichtliche Bodenfunde), aber auch Ver- Sonnenenergienutzung
BauNVO. dnderungen und Verfirbungen in der natluriichen Bodenbe-
) schatfenheit unverziiglich zu meliden. Ihre Lage im Geldnde dart Zur Anlage von Spielfiachen ist der Versiegelungsgrad moglichst Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB hat in der Zeit vom _03. 03. 95
Die Linge der Dachgauben darf nicht mehr als 1/2 der zugehérigen nicht veriindert werden (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW). gering zu halten, z. B. durch Verwendung von wasserbindenden bis einschlielich _18. 03 95  stattgefunden
Traufenlinge des Gebiaudes betragen. Dem Amt fur Bodendenkmalipflege oder seinen Beauftragtenistdas Deckmaterialien. ge .
Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, umggf. archio-
Empfehlungen logische Untersuchungen durchfUhren zu kdnnen (§ 19 DschG 2. Die kologische/hydraulische nachteilige Belastung der Gewasser
Garagen sollen, soweit diese nicht den Gebiuden angepaft bzw. in NRW). in Folge von Flachenversiegelungen ist auf ein Mindestmal zu Dieser Anderungs- und Ergianzungsentwurf hat mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2
die Gebiude integriert sind, mit geneigten Dachern mit einer Dach- ) beschrinken.Zu diesen Vorkehrungen zahlen z. B. ein Minimierungs- der Stadt Rhei 12 12 9%
neigung von 15 Grad bis 40 Grad versehen werden. ~ Die dafur bendtigten Fliichen sind fur die Daver der Untersuchung gebot fiir befestigte Flachen, die Versickerung von Niederschiags- BauGB aufgrund des Beschiusses des Rates der Sta eine vom 12.12. 9
freizuhaiten. wasser und seine Verwendung als Brauchwasser. in der Zeitvom __02. 01, 96 bis einschl. _09.02.96 _ &ffentlich ausgelegen.
s " Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem 3. De Ableitung der Abwiisser aus den zusitzlichen Baugrundst(.icken Rheine, _06.02.96
Gebiudehdhen Amt fir Bodendenkmalpfiege schriﬂ?ich mitzuteilen. ) hat iiber die vorhandenen AnschluBkanile zu erfolgen. Das Nieder-
iesto 6 schlagswasser ist, wenn es nach den Regein der ATV, Arbeitsbiatt .
Drempel (Kniestdcke) von mehr als 0,70 m Hohe - gemessen an den 8.  Fur den Altstandort "ehem. Molkerei, Basilikastrae 31" wurde A 138, moglich ist, auf den Baugrundstiicken selbst zu versickemn. Der Stadtdirektor

In Vertretung

gez. Dr. Kratzsch

Techn. Beigeordneter
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Diese f\nderung und Erganzung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 BauGB durch
den Rat der Stadt Rheine am 07. 05.96 ais Satzung beschiossen worden.

Rheine, 07. 05. 96

gez.Gunter Thum gez Josef Wilp gez Theo Elfert

Birgermeister Ratsmitglied Schriftfiihrer

Unter Bezugnahme auf meine Verfiigung vom 28 _08. 1996
Az.: 35.2.1-5204-40/96 werden Verletzungen von Rechtsvorschriften
gemiB § 11 (3) BauGB nicht geltend gemacht.

Miinster, 28.08.1996

Bezirksregierung Miinster
im Auftrag

gez. Fehmer

Oberregierungsbaurat

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens der Anderung und Erginzung dieses
Bebauungsplanes ist gemaB § 12 BauGB in Verbindung mit § 16 der Hauptsatzung in
der Minsterlindischen Volkszeitung

am _09.10.96  ortsiiblich amtlich bekanntgemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist diese Bebauungsplananderung und -erginzung
rechtsverbindlich.

Rheine, _ 09, 10. 96

Der Stadtdirektor
in Vertretung

gez. Dr Kratzsch

Techn. Beigeordneter

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2191) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI.1S.2253) zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)in der Neufassung vom 23.01.1990

(BGBI. 1 5. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.93 (BGBI.IS.
466).

3. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 07.03.1995 {Gv
NW S. 218).

4. Planzeichenverordnung vom 18.12.90 PlanzV 90 in der Fassung der

Bekanntmachung vom 22.01.91, (BGBI. | S. 58).

5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.94 (GV NW S. 666).

6. Hauptsatzung der Stadt Rheine vom 22.02.95 in der Fassung der

Bekanntmachung vom 25.02.95.

Stadt Rheine

1. Anderung und Erginzung

Bebauungsplan Nr.54

Kennwort:,Martin Luther Schule”
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