ZEICHENERKLARUNG

I. Festsetzungen des Bebauungsplanes

D BN B Grenze des riumi. Geltungsbereiches

® & 0 0 0 O

@ Erhaltungsgebot tir Baume

eesoee Fiichen fir den Gemeinbedartf.

I. Festsetzungengem.§9(1) BauGB bzw.nachBauNVO

1. Auf jedem neu zu bebauenden Einzeigrundstdck Innerhalb des

Piangebietes In den rickwirtig gelegenen Bereichen der Fiursticke
90, 94, 105, 106, 107,113,127, 128,316 und 317 in Flur 20 der Gemarkung
Rheine links der Ems ist nur die Errichtung eines Einzelhauses mit
maximai 2 Wohneinhelten je Wohngebiiude zuliissig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB).

Rechtsgrundiagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2191) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI.1S. 2253) zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

-0—e—0—0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung F.l.iichen mit Bind\fng 2ur Erhaltung von 2. Der Baumbestand ist zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB). . 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in dor Neufassungvom 15.09.1977
Biumen und Strduchern 3. Auf den mit WA" gekennzeichneten Fiichen sind Ausnahmen nach § ll. Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB in Verbindung mit (BGBL. S. 1763), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993
" 4(3) Nr. 1 bis 5 BauNVO ausgeschiossen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). oo y § 81 BauO NW (BGBI. 1 S. 466).
| J B g | Mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten zu 465 L6k

i belastende Flichen

. An den Strafleneinmiindungen sind die Sichtdrelecke von jeglicher

sichtbehindernden Nutzung und Bepfianzung freizuhaiten. Dabei dir-
fen Strilucher, Hecken und Einfriedigungen eine Héhe von 0,80 m (iber

. Die im Plan angegebene Dachneigung ist mit einer Toleranz von +/- §

3. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 26.06.84 (GV NW

S. 419), 2uletzt geiindert durch Gesetz vom 24.11.92(GV NW S.

. Grad einzuhalten. . h .03. .18S.58).
SSK 2 Schallschutzkiasse 2 Oberkante Fahrbahn nicht Gberschrelten (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB). 466 v/ B 4. Pianzeichenverordnung vom 01.03.91 PlanzV 90 (BGBI. | S. 58)
(siehe textl. Festsetzung Nr. S) ’ ’ 2. D;"ap;(; (Kraeﬁ;:a::;) VO’; meh:’ als ?,90 gaﬂﬁh': bel 0'"9930h°5:3|$f 5. ::Someindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der
) : ) . 4 u ;30 m Hohe Zweigeschossiger Bauweise - gemessen in aer assung der Bekanntmachung vom 13.08.84 (GV NW S. 475), zuletzt
1. Art der baulichen Nutzung §. Gem.§9(1)Nr.24 BauGBmﬁmnbdGebbuden.dblm Planangegebenen 461 ) ; ‘ Verliingerung der AuBenselte der Umfassungsgewiinde zwischen der geidindert durch Gesetz vom 03.04.92 (GV NW S. 124).
passiven SchalischutzmaBnahmen durchgefithrt werden. Die festge- , ‘ iber dem E hoB/1. Obe hoBund
setzten Schallschutzkliassen (SSK) beziehen sich ausschiieBlich auf , \ Oberkante Aohbetondecke iiber rdgeschof/1. rgeschoBun .
, die schalizugewandten Gebiudessiten. 67 o . Oberkante Sparren - sind unzulissig. 6. Hauptsatzung der Stadt Rheine vom 28.12.89 in der Fassung der
WA Aligemeines Wohngebiet ‘ In den zum nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen ‘ 7o N C - Bekanntmachung vom 13.02.93.
. BauQeSta“ung vorgesehenen Riéumen sind Schallschutzfenster - (tiren) der angege- . , - :. Y 77
WA"  Aligemeines Wohngebiet (s. textl. n Schallschutzklasse nach VDI 2719 einzubauen. Das gleiche giit ’ ( \ > Stell v.\:‘nlagenr‘; 'c’?asragemn: dke‘_srnB:::‘o‘:gzxr'\ng F?::hlgﬁchbawe’l‘::zﬁ;:m:
Festsetzung Nr. 3) . 40° Dechneigung fir deren Zusatzeinrichtungen (Rolladenkiisten, Liiftungen etc.) 468 / .- N — > \ \: w:rdan z:uu.n‘hm von, der Festsetzung der Dachneigung).
: - FOr die schallabgewandten Gebiiudessiten ist kein besonderer Schall- ’ _ )g( P 1 . i \ ( "9 9ung
schutz erforderiich. ’ o o \9A _ ° "
Befinden sich Schiafriume auf den schallzugewandten Seiten, ist zur , - \ < \ 373 \ \ A g&ﬁgg::mmzm darf'r:icht mehrals 2/3 der Traufenlange der
Sicherung der Nachtruhe eine ins Mauerwerk oder ins Fenster inte- , P ’ \ ragen.
i MahRe grierte Lgﬂuﬂg mit den Werten der jewelligen Schalischutzkiasse P - . \
2. MaB der baulichen Nutzung Iii. Planbestimmende Ma vorzusehen. ' P 1 \ . . \ 5. Die Sockelhdhe (OK ErdgeschoffuBboden) neu zu errichtender Ge-
T biaude darfim Mittel nicht mehr als 0,60 m iiber Oberkante Verkehrsfliche
| 9,0 | MaBe, BreitenmaBe paraliel _ , - 7 \ \ Hegen.
. o o . £y - - . . )
04 Grundfiichenzahl 469 ¢ g | [ _ 1 L5 3/. P \ 1 \ Fir die stadtebauliche Planung:
R=8 Radien e ; o . 3
470 (\w < 2 g @ 374 \: . Hinweise Rheine, den 24, 6, 1993
GeschoBfischenzahi ne - Wy
W Y
< Veriingerung 0 ’ P\o 4 ‘ L52 - ' 1. Dem Westfilischen Museum fiir Archaologle/Amt fir Boden- Stadtplanungsamt
. o s \ denkmaiptiege (Telefon 0251/591281) oder der Gemeinde als Untere
Zahl der Voligeschosse, festgesetzt als: K rechtwinklig F , ur 2 : Denkmalbehérde sind Bodendenkmiler (kulturgeschichtiiche , ,
486 > . 35 6‘ ‘ \ Bodenfunde), aber auch Verinderungen und Verfiirbungen in der gez. A _Helimich gez. Dr Kratzsch
Pl _ . Lo natirlichen Bodenbeschaffenheit unverziiglich zu meiden. Ihre Lage Diol.-| Techn. Beigeordneter
" Hochstgrenze boms >~ Sichhdreieck P 2 ® o X ~ \ im Gelénde darf nicht verindert werden (§§ 15 und 16 Denkmal- e eehn. Teigeor
o ® 2\ - \& schutzgesetz NRW).
lV.Bostandsangaben SS 329 ° ". <9 \ Dem Amt fir Bodendenkmaipfliege oder seinen Beauftragten ist das Die Planunterlagen sowie die Darste."ung und Festsetzungen entsprechen den Anfor-
/r 7 1 6 : \ Betreten der betroffenen Grundsticke zu gestatten, um ggf. archao- derungen der 55 1 und 2 der Planzeichenverordnung
3. Bauweise i Furg > Ab: \ . logische Untersuchungen durchfiihren zu kdnnen (§ 19 DschG NRW). _
\ Rheine, den 24, 6 19 93
A . Aed 1 . Die dafir benétigten Fidchen sind fir die Dauer der Untersuchung
é\ nur Einzelhsuser zuldssig ———o0—— Furstiicksgrenze , \ \ \ 1 \ frelzuhatten. Stadtvermessungsamt
N , 0 \ .\L 3 . ‘L “P 2\ Qo\ 381 \ ! Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem
’ 2 . . » Amt fiir Bodendenkmaiptiege schriftliich mitzuteiien. ‘gez. Mdiller
LEDy nur Einzel- und Doppelhduser zullssig 150 Flursticksnummer \ . \ o \ (b . \
3 b . 1 = R
I o \\ n ! \ o N 1/1 / \ \ { \ 2. Dem Fermeldeamt Minster ist der Beginn der StraBenbauarbelten Stadt. Verm.-Direktor
L ‘ ; \ Jewelis 6 Monate vorher schriftlich anzukiindigen, da die Vorbereitun-
Baugrenze l topogr. UmriBlinien 1 l A » \ \ é\ 375\ \ 4 \ gen von VersorgungsmafBnahmen des Fernmeldeamtes einen Zeit-
7 ' , S/ ‘ . / . \ .\ . - raum von 6 Monaten beanspruchen. Der Rat der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am 18, 12, 199
\"/ . RN 382 \ beschlossen, diese Anderung des Bebauungspianes gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzu-
///é Woh d \ \ L1k ™ / 1 \ 3. im Bereich der Fufigéingeriiberwege, StraBenkreuzungen und StraBen- fishren,
I // A 365 ] \ ,\(,,Q % 283 / \ sinmindungen sollen die Hochborde abgesenkt werden. Rheine, den 18.12. 19 90
331 \ . . A\ .
Wirtschaftsgebsude I // 64 * ?n 6D \ \ 1 \ 4. Innerhalbdes Plangebietes isteine ein- bis zweigeschossige Bauweise
- . -~ : p
‘ 3 A\ = et \ 377 festgesetzt. Damit wird dle Bauh&henbegrenzung gem. § 12 (3)Nr. 1 a gez. Ginter Thum  gez Josef Wilp  gez.Theo Elfert
; A o 1 e \ LuftvG flr den Bauschutzbereich des Fiugplatzes Rheine-Bentiage S - PP
/ ¢ r » \ i{t‘ o :\(,Q A - 1 . \ eingehaiten Burgermeister Ratsmitglied Schriftfiohrer
f o 1 (s} ® b * * 384 L Q .
, . 3 . / Ab
4. Flachen im Obrigen ist die Zeichenvorschrift fiir Katasterkarten P e iy . ?c‘v \ \ 2 1 - \ \ \ 5. Die der Erstellung oder wesentlichen Veréinderung von Kanalisations-
und Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen in der f \ A\ = . \101 g ! \ 3 netzen fir die 4tfentliche Abwasserbeseitigung zugrunde liegende
VVVVVV Fassung vom 20.12.78 angewendet. (RdEHi. d. Innen- I , s ¥ " @, A ‘ \ - 3 KA . . \ Planung bedart oimr.‘Gonohmlgupg gem. § 58 LWG. Beim Bau und Die Birgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB hat in der Zeit vom 26, 2. 1992
stra o rafldchen ministers | D2 - 7120) \ 1 \ 40 ‘ 332 s .\ _ 2 537 * .\ 385 . ;I:tg;lév::d A‘r:)lag::ofu'; ;l: 32::2;;::' Wasserversorgung sind die §§ bis einschlieflich 183 19 92 stattgefunden.
SR . 367 — \ « , g \
. . ® b ‘ \ ‘ ,
— StraBenbegrenzungslinie \ 366 9 ’ 1 A \ \ \. ’ Dieser Bebauungsplaninderungsentwurf hat mit Begriindung gemaf § 3 (2} BauGB
: 3 : 378 A . Vorder Realislerung der geplanten BaumaBnahmen auf dem Flurstiick aufgrund des Beschlusses des Rates der Stadt Rheine
. \ - ‘ \ 83 In Flur 20 der Gemarkung Rheine links der Ems wird die Durchfih- vom 06, 7, 1993

A & a  Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt rung einer Ersatzaufforstung Im Fliichenverhiitnis von 1: 2 auf der inder Zeitvom _ 06. 9. 19 93

Grundiage einer Regelung zwischen dem Grundstilckselgentimerund bi M 19
demzustindigen Forstamt Steinfurterfordertich; die Ersatzaufforstung s ewnse - 0690, 3

offentlich ausgelegen.

CF g 1 FuB-und Radweg ist nach Méglichkeit im Stadtteil Rheine-Hauenhorst zu voliziehen.
. Folgende Anregungen aus ékologischer Sicht sind fiir kiinftige Bau- Rheine, den 07.10. 1993
Fiiche fir Ver- und Entsorgung maBnahmen zu empfehien:
0 Der Stadtdirektor
1 Die 8kologisch/hydraulisch natiirliche Belastung der Gewiisser infol- In Vertretung
Elektrizitat ge Flachenversiegelung ist auf ein Mindestmaf zu beschranken; zu
diesen Vorkehrungen ziahlen z. B. ein Minimierungsgebot fiir befestigte D tzsch
Recycling-Abtalistotie Flidchen, die Versickerung von Niederschiagswasser und seine Verwen- gez. Dr Kratzsc
dung ais Brauchwasser. Techn. Beigeordneter
Grinfidichen
Diese Bebauungsplaninderung ist gem. § 10 BauGB durch den Rat der Stadt
Rheine am 21.12. 1993
Verkehragrin , als Satzung beschlossen worden
VvV A Einfahrt, Ausfahrt , Rheine, den 21,12, 19 93

@ Spielpiatz I

gez_Gunter Thum gez Josef Wilp  gez Theo Elfert

, Burgermeister Ratsmitglied Schriftfiibrer
+ +|  Friedhot >
, Gegen diese Bebauungsplandnderung ist gem. § 11 BauGB mit Verfiigung
Kirchlichen Zwecken dienende , vom 08 0% 1993
u Gebiude und Einrichtung (Plarr- Az.: 35 2 1-5204-40 /94
keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht worden.

haus mit Jugendzentrum) d E m S I

Miinster, den 08 09 19 94

_ 7 7

2 . 22,0

7

Bezirksregierung Miinster
Im Auftrag

gez. Fehmer

Oberregierungbaurat

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens dieser Bebauungsplaninderung

ist gemaR § 12 BauGB in Verbindung mit § 16 der Hauptsatzung in der
Minsterlindischen Volkszeitung

am 21. 09. 1994 ortsiiblich amtlich bekanntgemacht worden.

\‘| Mit dieser Bekanntmachung ist diese Bebauungsplanénderung rechtsverbindlich.
4
16.0 [] Rheine, den Tﬁ, 1Q, 19 Q!{

Der Stadtdirektor
in Vertretung
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gez. Dr. Kratzsch

16,0

A

Techn. Beigeordneter
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