Zeichenerklarung

|. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen
5 = = - - Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

2. Mall der baulichen Nutzung
0.4 Grundflachenzahl

0.4/20% Grundflachenzahl/Versiegelungs-
flache (s.textl. Festsetzung Nrlil.10)

Gescholflachenzaht

Zahl der Vollgeschosse, festgesetzt als:

] Hdchstmal
- Mindest-und Héchstmall
@ Zwingend
TH Traufhdhe
FH Firsthahe
3. Bauweise
0 of fene Bauweise

nur Hausgruppen zulassig

A nur Einzel- und Doppethduser
9

zuldassig

nur Doppelhauser-und Hausgruppen
zulassig

geschiossene Bauweise

- s = . = Baugrenze

L. Flachen

Straflenverkehrsfiachen

Straflenbegrenzungslinie

Straflenachse

Verkehrsflache besonderer
B Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
gemal § 42 (4a) StVO

V A Ein- Ausfahrt

Bereich ohne Ein-
und Ausfahrt

F+R Fufl- und Radweg
E Flache fur Ver- und
Entsorgung
Zweckbestimmungen:

O Elektrizitat
O Abfall

—o— o o Versorgungsleitungen
{unterirdisch)

Grinflache, offentlich

Iweckbestimmung:

@ Verkehrsgrin
.9 Parkanlage
‘ Spielplatz
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Flachen zum Anpflanzen von Baumen

00000 O O und Strauchern
poooooo Pflanzgebat fir Hecken
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Flachen fir Maflnahmen zum Schutz und
1Tl Pflege van Natur und Landschaft

@ Erhaltungsgebot fur Baume

FmmTT 7 :
] | Flachen fir Nebenantagen, Stetiplatze,
L J Garagen und Gemeinschaftsanlagen
St Stellptatze
GSt Gemeinschaftsstellplatze
GGa Gemeinschaftsgaragen
TGGa Tiefgemeinschaftsgaragen
“G‘L"'"“ Mit Geh- und Leitungs-
rechten zu belastende
Flachen
$K 2 Schatlschutzklasse 2
X X X X X

Flachen, deren Boden erheblich mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastet ist

X X X X X

N. Baugestaltung

L5° Dachneigung

l. Planbestimmende Mafle

— 280 Mafle, Breitenmafle parallel
R=28 Radien
Hohentage nach
Y Straflenausbau Gber NN

IV. Bestandsangaben

_—— Flurgrenze
o———o Flursticksgrenze
123 Flursticksnummer

topogr. Umrifitinie

—
m Wohngebaude
==

Gebaude mit Durchfahrt,
Passage, Arkade, Uberdach

M T . -

lH i] Wirtschaftsgebaude

'\/ o Baumbestand
Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBL. | S. 2141), zuletzt geandert am
15. Dezember 1997 (BGBL. | S. 2902)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO} in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Januar 1990 (BGB!. | S. 132), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBL. | S. 466)

3. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22. Januar 1991 (BGBL. | S. 58)

L. Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfaten (BauO NW)
vam 7. Marz 1995 (GV. NW. S. 218)

S. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG} in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12. Marz 1987 (BGBi. | S. 889), zuletzt

geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 18. August 1997
(BGBI. 1 S. 2081)

6. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14, Juli 1994 (GV. NW.

S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 17. Dezember 1997
(GV. NW. S. 458).

7. Hauptsatzung der Stadt Rheine vom 15. Dezember 1997 in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Dezember 1997
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Zuordnung zur angrenzenden
rundstucksnutzung

S

&/

Ny

e N
™ )

0
~
~
~
~

nach Emden

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan Nr. 289,
Kennwort: "Wadelheim-Ost/Sassestrale"

TH/EH = textle

l.  Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB bzw. nach BauNVO
\usts.\n -

1. Die gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft sind vor schadlichen Einwirkungen zu schiitzen, so da die na-
tiriche Entwickiung gewdahrieistet ist (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

2.1 Diein § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 BauNVO aufgefiihrten, ausnahmsweise im Aligemei-
nen Wohngebiet zuldssigen Nutzungen sind-gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
ausgeschlossen.

2.2 Vondenin § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO aufgefiihrten, aligemein zulassigen Laden

\ sind die Selbstbedienungs-Lebensmitteliaden auBerhalb des Flursttickes 335 in
Flur 11 der Gemarkung Rheine links der Ems gematl § 1 Abs. 5 BauNVO nur aus-
nahmsweise zulassig.

thea. Strabenmetsterei 3.  Anden StraReneinmiindungen und StraBenkreuzungen sind die im Plan eingetra-

genen Sichtfeider von jeglicher sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung in ei-

ner Hohe von 0,80 m bis 2,50 m bezogen auf OK Fahrbahn, freizuhalten (§ 9 Abs.
1 Nr. 10 BauGB).

4. Auf den Baugrundstiicken innerhalb der offenen, mit zwei Voligeschossen als
Hochstgrenze zuldssigen Bauweise sind fiir den Mietwohnungsbau gemag § 9
Abs. 1 Nr. 6 BauGB maximal 9 Wohneinheiten je Wohngebdude zulassig.

5. innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen entlang der 6ffentlichen |
FuB- und Radwege sind zum Schutze des festgelegten Pflanzgebotes (durch-ge-
hende Hecken) Garagen, Carports, Stelipidtze mit ihren Zufahrten sowie sonstige
untergeordnete hochbauliche Nebenanlagen von mehr als 9,00 m Gesamtlange in
einem Grenzabstand von weniger als 0,75 m zur Wegeflache gema® § 23 Abs. 5
BauNVO nicht zulassig.

Btr
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6. GemaB § 9 (1) Nr. 24 BauGB miissen zum Schutz von Larmeinwirkungen bei
baulichen Errichtungen und/oder Anderungen von Gebauden/Raumen, die nicht
nur zum voriibergehenden Aufenthait von Measchen bestimmt sind, die im Plan
angegebenen passiven SchallschutzmaBnahmen in der Form von Fenstern und

. deren Zusatzeinrichtungen (Rollddenkasten, Liiftungen etc.) eingebaut werden.
Fir Schiafraume ist - zum Zwecke einer ausreichenden Beliftung und zur Siche-
rung der Nachtruhe - eine ins Mauerwerk oder ins Fenster integrierte Liiftung mit
den Werten der entsprechenden Schallschutzklassen vorzusehen.

Die Freiraume sind entsprechend der Isophonenveridufe larmvorbelastet.

. Festsetzungen gemiB § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86

BauO NW
1. im Bereich der festgesetzten ein- und zweigeschossigen Bauweise sind folgende
Bauhohenbegrenzungen einzuhalten:
' Trauthéhe (TH
Die Traufhohe (untere waagerechte Begrenzung der Dachfliche) darf bei neu zu
errichtenden Wohngebauden im Mittel 2,80 m OK angrenzender StraBenver-
kehrsflache nicht unterschreiten.
Die Hohen der Traufen dirfen hdchstens betragen:
bei 1-geschossiger Bebauung 425m
: - . bei 2-geschossiger Bebauung 6,50 m
no l"d l T e |l :,. : bei 3-geschossiger Bebauung 950 m
_________________ i ; . . Ausnahmsweise darf bei einer 1- und 2-geschossigen Bebauung die Traufhohe auf
N . « . x _ ' . . b i einer Lange von max. 1/3 der Trauflinge einer Gebaudeseite um 1,50 m (ber-
SUleEﬂ : SUleEII schritten werden. '

Die Traufe im Sinne dieser Festsetzung wird gebildet durch die Schnittlinie der
AuBenfiachen von AuBenwand und Dachhaut.

'

nordl.Teil |
sudl.Teil |

307

Firsthohe (FH)
Die Hohen der Firste diirfen héchstens betragen:

bei 1-geschossiger Bebauung 10,00 m
bei 2-geschossiger Bebauung 11,50 m
bei 3-geschossiger Bebauung 13,50 m

Bezugspunkt ist die Hohenlage bzw. Oberkante der nachstliegenden offentlichen

Verkehrsfliche, ggf. Gehweg; in Ausnahmefallen die patidiche Gelandeoberfla-
che.

2 Nebenanlagen im Sinne der Bauordnung des Landes NW. (iberdachte Steliplatze

und Garagen sowie verglaste Wintergérten sind, soweit diese nicht den Gebauden
angepaft bzw. in die Gebaude integriert sind, mit geneigten Dachem in einer
Dachneigung von 15 ° bis 40 ° zu versehen.

3. Die Lange von Dachgauben darf nicht mehr ais 1/2 der Traufenldange der zugeho-

rigen Hausseite betragen.

M. Festsetzungen gemiR § 9 BauGB bzw. nach der BauNVO und in

1.

Bezug zu § 8 a BNatSchG

Die mit Erhaltungsgebot belegten Baume sind vor schédlicher Einwirkung zu
schitzen. Natiricher Ausfall des Bestandes ist durch Neuanpflanzung artgieicher
Geholze zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB). Als Ausnahme im Sinne
des § 31 Abs. 1 BauGB kénnen im Einvernehmen mit dem Fachbereich "Techni-
sche Betriebe" der Stadt Rheine einzeine Bidume aus dem Erhaltungsgebot ent-
lassen werden, sofem es zur ErschlieBung der angrenzenden Baugrundstiicke
erforderlich wird.

2-. Die nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind natumah zu gestalten und zu er-

3.

hatten. Flidchenhafte Versiegelungen sind unzuldssig. Innerhalb der nicht uber-
baubaren Fiichen ist je angefangene 400 gm Grundstiicksfliche ein standorthei-
mischer Laubbaum mittierer GréRe zu pflanzen und zu pflegen. Die Neuanpflan-
zung solite folgende Anforderungen erfiillen:

Stammumfang mindestens 20 cm

Ausnahmsweise konnen anstelle eines Baumes heimische Straucharten der in
Ziffer 4 angefihrten Arten, in Gruppen zusammengefaBt, zugelassen werden, so-
fern die Gruppe sich Gber mindestens 5 gm erstreckt.

Die Standorte fiir die Neuanpflanzungen sind im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen.

Je angefangene 120 gm offentliche Verkehrsfldche ist ein hochstammiger Laub-
baum zu pflanzen, § 9 Ab. 1 Nr. 11 und 25 BauGB.

4. Fir Neuanpflanzungen sind nur standortheimische Badume und Straucher zu ver-

5.

6.

7.

9.

wenden wie z. B.:

Buche, Stieleiche, Hainbuche, Vogelkirsche, Hiilse, Brombeeren, Hasel, WeiB-
domn, Sandbirke, Zitterpappel, Eberesche, Salweide, Schiehe, Hundsrose, Faul-
baum, WaldgeiBbiatt, Biut-Hartriegei, hochstimmige Obstgehdize.

Fir Einfriedigungen an dffentlichen StraBenverkehrsflachen sind nur Hecken,
strauchartige Gruppenpflanzen und Holzziune in einfacher, senkrechter Lattung
oder Schraglattung (Jagerzaun) in einer Hohe bis zu 80 cm zulassig.

Einfriedigungen im Bereich der Wohnbaugrundstiicke sowie entlang der festge-
setzten FuRR- und Radwege sind nur als geschnittene Buchen-, Hainbuchen- und
WeiBdomhecken zulassig. Die Hohe der Hecken darf in Vorgarten max. 0,80 m,
sonst 2,00 m betragen. Abgrenzungen, die Fldchen nur symbolisch abteilen, z. B.

Kantensteine oder niedrige Einfassungen, bleiben von dieser Festsetzung unbe-

rihrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB). Zaunaniagen innerhalb der Hecken zwischen pri-
vaten Wohngrundstiicken sind zuléssig.

Flachdacher von Garagen und Nebengebauden mit mehr als 20 gqm Grundfiiche
sind dauerhaft, bodendeckend mit Krautemn zu bepflanzen, z. B. extensives Se-
dumdach.

Die straBenseitigen, unbebauten Grundstiicksflichen sind als Vegetationsflichen
anzulegen (Rasen, Stauden, Gehdize). Lediglich die Garagen- bzw. Steliplatzzu-
fahrten sind mit Breitfugenpflastersteinen, Betongittersteinen oder begrenzten

Fahrspuren (wassergebundener Decke) herzustelien und zu begriinen. Dies gilt
auch fir Zugange.

Der Kinderspielplatz ist zu den Wohnbaugrundstiicken sowie zur 6ffentlichen
StraBenverkehrsfliche in einer Breite von 1,00 m mit nicht giftigen Straduchem und

heimischen Baumen anzupflanzen und zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25aund b
BauGB).

10. Die Grundflachenzahl (z. B. 0,4/20 %) darf durch die Grundfiachen der in § 19

Abs. 4 Nm. 1 und 2 BauNVO bezeichneten Anlagen um nicht mehr als 20 % iiber-
schritten werden. (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

IV. Zuordnungsfestsetzungen gemdR § 9 Abs. 1 a BauGB

V.

1.

2.

3.

4.

5

6.
6.1

6.2

6.3

7.

Die im Plangebiet festgesetzten MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft entlang der B 70 n sowie die gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25 a BauGB festgesetzten Pflanzgebote auf 6ffentlichen Grinflachen sind unter
anderem dazu bestimmt, Eingriffe auszugleichen, die aufgrund des Cesamtbe-
bauungsplanes "Wadelheim - Ost/Sassestrale” zu erwarten sind. Diese Kompen-
sationsmanahmen werden den neu geschaffenen Wohnbauflachen als Sam-
melausgleichsflache zugeordnet.

Die Kostenibemahme fiir die Durchfiihrung der AusgleichsmaBnahmen (Erwerb,
Freilegung sowie Fertigstellungs-, Entwicklungs- und Unterhaltungspflege) im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sowie auf "extemen" Grundstiicksfla-
chen wird im Rahmen der eingeleiteten Baulandumiegung geregelt.

Die Kompensationsmainahmen sind spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der
Bauvorhaben (sukzessive entsprechender Bauabschnitte) durchzufiihren.

Hinweise

im Bereich der FuBgangeriberwege, StraBenkreuzungen und StraBeneinmiin-
dungen sollen die Hochborde abgesenkt werden.

Dem Fermmmeldeamt Minster ist der Beginn der StraBenbauarbeiten jeweils 6 Mo-
nate vorher schriftlich anzuktindigen, da die Vorbereitungen und Versorgungs-
maBnahmen des Femmeldeamtes einen Zeitraum von 6 Monaten beanspruchen.

Dem Westfalischen Museum fiir Archiologie/Amt fiisr Bodendenkmalpfiege oder
der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde sind Bodendenkmaier
(kulturgeschichtliche Bodenfunde), aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit unverziiglich zu melden. lhre Lage im Ge-
1ande darf nicht verdndert werden (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgegetz NRW).
Dem Amt fiir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der
betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. Archaologische Untersuchungen
durchfiihren zu kdonnen (§ 19 DSchG NW). v
Die dafiir benotigten Flachen sind fiir die Dauer der Untersuchung freizuhatten.
Erste Erdbewegungen sind rechizeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem Amt fiir Bo-
dendenkmaipflege schriftlich mitzuteilen.

Die Abfailbehaiter bzw. Abfalisacke sind zu den festgesetzten Abfuhrterminen an

der 6ffentlichen StraBe oder an der Grundstiicksgrenze zur 6ffentlichen Stralle
abzustellen.

Vor dem Beginn anstehender BaumaRnahmen ist der Bereich des Bebauungspla-
nes nach Kampfmitteln abzusuchen, da nicht ausgeschlossen werden kann, dal
hier noch Kampfmittel tagem.

Anregungen aus dkologischer Sicht fiir kiinftige Baumanahmen:

Zur Wohnbebauung werden mehrere Manahmen zur Optimierung empfohlen:
- Wege und Stellplatze mit breitfugigem Pflaster oder wassergebundener Decke
(Rasengittersteinen) anzulegen,

- Langsseite der Hauser nach Siiden orientieren zur passiven Sonnenenergie-
nutzung .

Die okologisch/hydraulische nachteilige Belastung der Gewasser in Folge Fla-
chenversiegelung ist auf ein MindestmaB zu beschrianken; zu diesen Vorkehrun-
gen zahlen z. B. ein Minimierungsgebot fir befestigte Flachen, die Versickerung
von Niederschlagswasser und seine Verwendung als Brauchwasser.

Mindestens 30 % der Auenflachen von Gebiuden sind zu begriinen (z. B. Efeu
und/oder Kletterhortensien auf der sonnenabgewandten Seite und selbstkiimmen-
der Wein auf der besonnten Seite).

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Teilflichen der Flurstiicke 115, 116 und
197 in Flur 10 der Gemarkung Rheine links der Ems, deren Béden laut Gutachten
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, kdnnen erst nach der Durchfiihrung
einer mit den Aufsichtsbehdrden abgestimmien Sanierung einer Wohnbebauung
zugefihrt werden.

Die Altlastenfliche im Bereich des ehemaligen Bahnhofes Rheine-Wadelheim

(Nr. 21) auf dem Flurstiick 309 in Flur 10 der Gemarkung Rheine links der Ems ist
zwischenzeitlich saniert. .

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich fiir den Heeresflugplatz Rheine-Bent-
lage. Bauliche Anlagen mit mehr als 15,00 m Gebdudehbéhe - gemessen von der
Gelindeoberkante - bediirfen der Zustimmung der WBV iii; dieses gilt auch fur
den Aufbau und die Benutzung von Baugeraten wéahrend der Bauphase.

Der Bebauungsplan wurde auf einer graphischen Datenverarbeitungsaniage er-

stelit. Auskiinfte iiber die geometrisch genaue Lage der StraBenbegrenzungiinie
erteilt das Stadtvermessungsamt.

sudl.Teil

"
Fiur die stadtebauliche Planung:
Rheine, 20, 08, 98 Stadtplanungsamt
gez. Teichler gez. Dr. Ernst Kratzsch
Dipl .~ing. Erster Beigeaordneter

Die Planunterlagen sowie die Darstellungen und Festsetzungen entsprechen den
Anforderungen der §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung.

Rheine,_20. 08,98 Stadtvermessungsamt

gez. Mduller

Stadt. Verm.-Direktaor

Der Planungsausschufl der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am 20. 08. 9%
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemall § 2 Abs 1 BauGB beschlossen.

Rheine, 20, 08. 98

gez. Gunter Thum gez. Theo Elfert
Birgermeister Schriftfihrer

Die Birgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 26, 02.97
bis einschlieflich _19. 03. 97 stattgefunden.

Dieser Bebauungsplan hat mit Begrundung gemafl § 3 Abs. 2 BauGB aufgrund des
Beschlusses des Planungsausschusses der Stadt Rheine vom _20. 08. 98

in der Zeit vom _ 7. 09. 98 bis einschl. (7. 10. 98 of fentlich ausgelegen

Rheine 06.10.98

Der Birgermeister
In Vertretung

gez. Dr Ern'sf Kratzsch

Erster Beigeordneter

Dieser Bebauungspian ist gemafll § 10 Abs. ¥ BauGB durch den Rat der Stadt Rheine
am _15.12,98 als Satzung beschlossen worden.

Rheine, 15,12, 98

gez. Gunter Thum | gez, Theo Elfert
Birgermeister Schriftfihrer

Der Satzungsbeschiufl dieses B‘ebauungsplanes durch die Gemeinde ist gemafl
§ 10 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 16 der Hauptsatzung in der Munster-
landischen Volkszeitung am _ 05.03. 99 ortsublich bekanntgemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Rheine, 09. 02.99

Der Bdrgermeister
in Vertretung

gez,Dr Ernst Kratzsch

Erster Beigeordneter

Stadt Rheine
Bebauungsplan Nr. 289

Kennwort: Wadelheim-0st /
Sassestralle-Tell AT

Mafistab 1 : 1000
an Maflstab 1 : 10000
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