Zeichenerklarung

|. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl
0.6/ 20% Grundflachenzahl / zusatzl.
’ Versiegelungsfliche

Geschossflachenzanl

Zahl der Vollgeschosse,
] festgesetzt als: Hochstmaf

11l Mindest - und Hochstmafd
@ zwingend
GH Gebaudehohe

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze

o offene Bauweise

g geschlossene Bauweise
——————— Baugrenze
—_——-- — Baulinie

4. Baugestaltung
PD Pultdach
ZD Zeltdach

30-45° Dachneigung
<«——» Hauptgebaude-Firstrichtung

5. Weitere Nutzungsarten

Flache fiir den Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen:
Schule

Kirchen und kirchlichen Zwecken
dienende Gebdude und Einrichtungen

Stralenverkehrsflache

I:I Verkehrsflache besonderer

Zweckbestimmung, als:
Verkehrsberuhigter Bereich

=TT T " I Flache fiir Nebenanlagen, Stellplétze,
[ 1 Garagen und Gemeinschaftsanlagen
Zweckbestimmung:
TGGa Tiefgemeinschaftsgaragen

%‘“"uu'_"_""t Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten
1 ..l 2zubelastende Fliche zugunsten ....

©

QO OO 00
QOO0 00

©

Alt

Flache flir Ver- und
Entsorgungsanlagen
Zweckbestimmung:
Elektrizitat / Trafostation

Flache zum Anpflanzen von
Béaumen und Strauchem

Erhaltungsgebot fliir Baume

6. Sonstige Planzeichen
I =N R Gronze des raumlichen

|

Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

Abgrenzung unterschiedlicher

LPB Il

Hauptgebdude-Firstrichtung

Larmpegelbereich

Il Kennzeichnungen / Nachrichtliche Ubernahmen

[1l. PlanmaRe / Bestandsangaben

| 180 |

1 |
R=80

O

123

Vermaflung
Radius

Flurstlicksgrenze

Flurstlicksnummer

topogr. Umrisslinie

Wohngebdude

Wirtschaftsgebdude

@ @ Baumbestand

Im Ubrigen ist die Zeichenvorschrift flir Vermessungs-
risse in Nordrhein-Westfalen {Zeichenvorschrift Riss
NRW) entsprechend dem RdEH. d. IM NRW v. 6.6.1997
-1IC4 - 7120 SMBI. NRW 71342 angewendet worden.

ohne Mal3stab

Gemarkung
Rheine Stadt
Flur 181

Gemarkung
Rheine Stadt
Flur 181

\ Flur 181

10.

Textliche Festsetzungen

gem. 8 9 BauGB bzw. nach BauNVO oder in Verbindung
mit BauO NW zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54,
Kennwort: "Martin-Luther-Schule"

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die geméal 8§ 4 (3) BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen unzulassig.

Flr neu zu errichtende Gebaude sowie fur Um- und Ausbauten sind die
Aullenbauteile nach den entsprechenden La&rmpegelbereichen (LPB)
schalltechnisch zu dimensionieren.

Die erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaRe der AuRRenbauteile
gem. Tabelle 8 DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ sind in Abhangig-
keit vom Larmpegelbereich und der Raumnutzung im Folgenden aufge-
fuhrt:

erforderliches resultierendes Schalldamm-MaR
R'w,res. fur die AulRenbauteile von

Aufenthaltsrdumen in Woh-
Larmpegel- Bettenrau- nungen, Ubernachtungs- BlUroraumen
bereich men in Kran- | rdaumen in Beherbergungs- | oder Ahnliches
nach kenanstalten statten, Unterrichtsraumen
DIN 4109 und Sanato- und Ahnliches
rien
LPB 111 40 dB 35 dB 30dB

Gemal 8 9 (3) BauGB in Verbindung mit 8 18 BauNVO werden Gebau-

dehdhen (GH) = 14,0 m als Maximalhdhe festgesetzt bezogen auf die

angrenzende Verkehrsflache; diese maximale Hohe darf nicht durch den

besonderen Dachaufbau bei Passivhausern oder Solarenergieanlagen

Uberschritten werden.

- bei Satteldachern entspricht die Gebaudehdéhe der Firsthéhe.

- bei Pultdachern entspricht die Gebaudehthe der héchsten Dachkan-
te.

- bei Flachdachern entspricht die Gebaudehthe der Hohe Oberkante
Attika.

Oberhalb der festgesetzten Geschossigkeit ist ein weiteres Geschoss als
Staffelgeschoss (kein Vollgeschoss gemal 8§ 2 Abs. 5 BauO NRW) zul&s-
sig, wenn es allseits mindestens 1,0 m von der AulRenkante des darun-

teriegenden Geschosses zuruckspringt.

Fur die Fassadengestaltung sind folgende Materialien nicht zulassig:
Fliesen, Schiefer, glanzende oder reflektierende Kunststoffe oder glan-
zende bzw. reflektierende Metalloberflachen.

Stellplatze oder Garagen zur Basilikastral3e hin orientiert sind nicht zu-
lassig, weder in Senkrecht-, Schrag- oder LAngsaufstellung.

Fir je 4 Stellplatze ist mindestens 1 heimischer Laubbaum (z. B. Buche,
Eiche, Erle, Esche, Mindeststammumfang 20 cm) als gliederndes Ele-
ment innerhalb der jeweiligen Stellplatzanlage zu pflanzen.

Zur Basilikastrafe hin - mit Ausnahme des Eckbereiches Elter Stralle -
sind Einfriedigungen nur in Form lebender Hecken und nur in einer
max. Hohe von 1,0 m zuldssig.

Der mit Erhaltungsgebot festgesetzte Baumbestand ist vor schadlichen
Einwirkungen zu schitzen; abgangige Geholze sind durch Neuanpflan-
zungen zu ersetzen.

Die anfallenden Abwasser (Schmutz- und Regenwasser) sind an die
vorhandene angrenzende Mischwasserkanalisation anzuschlie3en.

Verfahrensvermerke

Fir die stadtebauliche Planung
Rheine, 14.05. 2013 Produktgruppe Stadtplanung

gez. Aumann
Stédt. Oberbaurat

Die Planuntedagen sowie die Darstellungen und Festsetzungen entsprechen den Anforde-
rungen der 8§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung.

Rheine, 14.05. 2013 Produktgruppe Vermessung

gez. Grol’ de Wente
Stadt. Vermessungsratin

Der Stadtentwicklungsausschuss ,Planung und Umwelt* der Stadt Rheine hat in seiner Sit-
zung am 21.11. 2012 die Anderung dieses Bebauungsplanes gemaR § 1 Abs. 8 BauGB in
Verbindung mit § 13 a BauGB beschlossen.

Rheine, 14.05. 2013 Die Blrgermeisterin
In Vertretung

gez. Kuhimann
Erster Beigeordneter

Der Anderungsentwurf hat mit Begriindung geméR § 3 Abs. 2 BauGB in Verindung mit § 13
Abs. 2 Nr. 2 BauGB aufgrund des Beschlusses des Stadtertwicklungsausschusses ,Planung
und Umwelt* der Stadt Rheine vom 21.11.2012in der Zeit vom 11.02. 2013 his einschlief3lich
1103. 2013 offentlich ausgelegen.

Rheine, 14.05. 2013 Die Blrgermeisterin
In Vertretung

gez. Kuhimann
Erster Beigeordneter

Die Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat der Stadt
Rheine am 14.05. 2013 als Satzung beschlossen worden.

Rheine, 14.05. 2013

gez. Dr. Kordfelder gez. Elfert
Die Birgermeisterin Schrittfihrer

Der Satzungsbeschluss fiir diese Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3
BauGB in Verbindung mit § 16 der Hauptsatzung der Stadt Rheine in der Miinsterlandischen
Volkszeitung am 17.06. 2013 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist die Anderung des Bebauungsplanes rechtsverindlich.

Rheine, 18.06. 2013 Die Birgermeisterin
In Vertretung

gez. Kuhimann
Erster Beigeordneter

Hinweis: Eine Kampfmittelbelastung kann nicht ganzlich ausgeschlossen
werden; das Absuchen der zu bebauenden Flachen und der
Baugruben ist aus fachlicher Sicht erforderlich. Die ortliche
Ordnungsbehédrde ist vor jeglicher Bautatigkeit zu kontaktieren.
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