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\ Festsetzungen des Bebauungsplanes
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Die Planuntertagen sowie die Darstetiungen und Festsetzungen entsprechen den
Anforderungen der §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung.
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Hauptgebaudefirstrichtung

1. Art der baulichen Nutzung
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Allgemeines Wohngebiet
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Der Rat der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am _10.10. 95
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemall § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen.
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Dieser Bebauungsplan ist gemall § 10 BauGB durch den Rat der Stadt Rheine
Straflenbegrenzungslinie Lo am _11,__0_3_,_9_3_ als Satzung beschlossen worden.
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Textliche Festsetzungen

. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB bzw. nach
BauNVO

1 Art und Mall der baulichen Nutzung/Bauweise

11 Die in § 4 Abs. 3 Nrn. 1, 4L u. 5 BauNVO aufgefihrten, ausnahmsweise
im Allgemeinen Wohngebiet zulassigen Nutzungsarten (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetreibe und Tankstellen) sind ge-
mafl § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.

MBA Jap \BC\E)Q-A’POL

Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB in Verbindung mit §

81 BauO NW

3. Ortliche Bauvorschriften/Gestaltung

3.1 Die Hohen der Traufen dirfen hochstens betragen:

gez.Dr Ernst Kratzsch

Erster Beigeordneter

Stadt Rheine

Bebauungsplan Nr.285

—_—— Flursticksgrenze 12 Die in § & Abs. 2 Nr. 2 BauNVO aufgefihrten, im Aligemeinen Wohn- gef ;'_QESCTSS"QE" %E%a“‘-'”g l;%)?) m K e nnw Drf . T e lc h- / Pa ppe l S f ra ne
123 Flurstick gebiet zulassigen Nutzungsarten (die der Versorgung des Gehietes be.' 3 geschoss_uger Behauung 10.00 m
urstutksnummer dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht sto- &l J-geschossiger bebauung v M.

topogr. Umrifitinie
Wohngebaude

Gebdude mit Durchfahrt,
Passage, Arkade, Uberdach

Wirtschaftsgebaude

rende Handwerkshetriebe) sind gemall § 1 Abs. 5 BauNVO nur aus-
nahmsweise zulassig.

1.3 Die Im Bebauungsplan eingetragenen Hauptfirstrichtungen und Gebau-
derichtungen sind zwingend einzuhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

1.4 Tiefgaragen konnen auch auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksfla-
then zugelassen werden, wenn Wohnruhe und Gartenanlagen nicht
wesentiich beeintrachfigt werden (vgl. § 23 Abs. 5 BauNVOL

15 Im Bereich der festgesetzten neuen Wohnbauflachen "Allgemeines

Ausnahmsweise darf bei einer 1~ und 2-geschossigen Bebauung die
Traufhohe auf einer Lange von max. 1/3 der Traufldnge einer Gebau-
deseite um 1.5 m Gberschritten werden. Die Traufe im Sinne dieser
Festsetzung wird gebildet durch die Schnittlinie der Auflenflachen von

Aullenwand und Dachhaut.

Die Hohen der Firste daorfen hachstens betragen:

bei 1-geschossiger Bebauvung 9.50 m
bei 2-geschassiger Bebauung 12,50 m
bei 3-geschossiger Bebauung 16,00 m.

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB} in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27081997 (BGBL. | S. 2141, zuletzt geandert am
15.12.1997 (BGBL. | S. 2902).

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466).

3. Bauordnung fir das Land Nerdrhein-Westfalen (BauD NW)
vom 07.03.1995 (GV NW S. 218).

L. Ptanzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22.01.1991 (BGBL. | S. 58).

S. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBIL. | S. 889), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetz vom 18.08.1997 (BGBL. | S. 2081).

6. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666).
zuletzt geandert durch Gesetz vom 17. 12. 19997 (DV. NW. S. 458)

?. Hauptsatzung der Stadt Rheine vom 15.12.1997 in der Fassung
der Bekanntmachung vom 17.12.1997.

Wohngebiet (WA)" auf den Flursticken 341 und 342 darf die Grundfla-

cthenzahl durch die Grundftachen der in § 19 Abs. 4 Nrn. 1 und 2
BauNVO0 bezeichneten Antagen um nicht mehr als 20 % uberschritten
werden (§ 19 Abs. 4 BauNV0). Von der Einhaltung dieser Obergrenzen
kann im Einzelfall gem. § 19 Abs. 4 Satz 4 BauNVO abgesehen wer-
den insbesondere bei Uberschreitung mit geringfiigigen Auswirkungen
auf die naturlichen Funktionen des Boders (vgl. Festsetzung 3.4)

1.6 Zum Schutz vor Larmeinwirkung durch den Straflenverkehr/Tichel-
kampstrafle werden bei einer baulichen Errichtung oder baulichen An-
derung von Raumen, die nicht nur zum voribergehenden Aufenthalt
von Menschen bestimmt sind, passive Schallschutzmalnahmen in
Form von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen {Rolladenkasten,

Ldftungen etc.) der Schaltschutzklassen SSK 2 bzw. SSK 3 erforder-
tich.

Fir Schiafraume ist, zum Zwecke einer ausreichenden BelGftung und
zur Sicherung der Nachtruhe, eine ins Mauerwerk oder ins Fensterin-

tegrierte Luftung mit den Werten der jeweiligen Schallschutzkiasse
{SSK 2 bzw. SSK 3} vorzusehen.

Die betroffenen Fassaden der Wohnbebauung sind mit der jeweiligen
Schallschutzklasse im Bebauungsplan gekennzeichnet.

2. Begrunung /Bepflanzung

im Plangebiet sind fur die festgesetzten neuen Wohnbauflachen
"Aligemeines Wohngebiet (WA)' auf den Flursticken 341 und 342
folgende Maflnahmen durchzufihren:

2.1 FOr Neuanpflanzungen sind nur standortgerechte Baume und Straucher

zu verwenden.
2.2 Die nicht dberbaubaren Grundstucksflachen sind naturnah zu gestalten
und zu erhalten. Flachenhafte Versiegelungen sind unzuldssig.
innerhalb der nicht Gberbaubaren Flachen ist je angefangene 400 gm
Grundsticksflache ein heimischer Laubbaum mittlerer Grofle zu

pflanzen und zu pflegen. Die Neuanpfianung solite folgende
Anforderung erfillen:

Stammumfang: mindestens 20 cm.
Ausnahmsweise konnen anstelle eines Baumes heimische Strauchar-

ten in Gruppen zusammengefaft, zugelassen werden, sofern die
Gruppe sich uber mndestens 5 qm erstreckt.

23 Fur je 5 Kfz-Stellplatze ist mindestens ein heimischer Laubbaum
(Stammumfang mind. 12 cm in 1m Hohe) als gliederndes Element zu

pftanzen. Oie Pflanzflachen der Baume sollen mindestens 4 qm auf-
weisen i

Bezugspunkt ist die Hohenlage bzw. Oberkante der nachstliegenden af-

fentlichen Verkehrsfiache, ggf. Gehweg.

32

33

der Trauflange zulassig.

34

Ausgenommen von den Festsetzungen uber die Dachneigung sind Ne-
benantagen im Sinne der Bauordnung des Landes NW, uberdachte
Steltplatze und Garagen sowie verglaste Wintergarten, soweit diese
nicht den Gebauden angepallt bzw. in die Gebaude integriert sind.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte dirfen 1/2 der Trauflange des Ge-
baudes nicht Gberschreiten. Sog. Fledermausgauben sind bis zu 2/3

Wege-, Hof- und Stellplatzflachen sind nicht voll zu versiegeln: Es ist
durch Verwendung geeigneter Materiatien eine weitreichende Versicke-

rung des Niederschlagwassers zu ermoglichen.

Zu empfehlen ist die Anwendung von Schotterrasen, Rasenkammer-
steinen, Rasenfugenpflaster oder Porenpflaster sowie die Befestigung
von tediglich schmalen Fahrspuren mit begrintem Zwischenraum.

M. Hinweise

4 Der Bebauungsplan wurde auf einer graphischen Datenverarbeitungs-
antage erstellt. Auskunfte uber die geometristh genaue Lage der

Strallenbegrenzungslinie erteilt das Stadtvermessungsamt.
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