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NN N \ Rechtsgrandiagen TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Fur e stactebauiiche Planung:
e 19 \ 8 A Festsetzungen gem. § 9 BauGB bzw. nach BauNVO
A \ A . Q . geng § Rheine, __02.10.1997 Stadtplanungsamt
. » N 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
| . b\o AﬂgFEﬂZEﬂper BEbC[UUﬂ Splﬂn Nr M ]5 N HE|demp 22.04.1993 (BGBL. | S. 466). 1. Diein§4Abs.3BauNVOaufgefihrten, ausnahmsweise im aligemei- i o Ernst Krotzsch
ZEICHENERKLARUNG = e /‘/ O © e ! nen Wohngebiet zulissigen Nutzungen sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 gez. ‘eichier gez.Ur Ernst Kratzsc
e T 2, MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-ManG) in der Be- BauNVO ausgeschlossen. _y .
R asper. ts kamp » kanntmachung der Neufassung vom 06.05.1993 (BGBL. | S. 622). . o Dipl.-Ing. Techn. Beigeordneter
L Festsetzungen des Bebauungsplanes ; 1T 1T 1T T rr vy Fr F 17 Fr & ¥ 1 1 1t ° ° ° B 1B 1 1 /| _ 2. AndenStraiencinmandungen sind die Sichtdreiecke von jeglicher
. =N 3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neu- sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten (§ 9 Abs. 1
- - Grenze des raum.. Geltungsbefeichs \\{ \L, ’ o r. T ¢ G M ¢ SIS GEEES § CETE I ¢ GEEND GEN § GUIL GIIED ¢ GINED GEED ¢ CEID CIIID ¢ GEED GEEER ( CEED G ( Gl CID § NN D § I G I CEND O CE—— D O — fassuznzgov::nggg-?;ég?o.(gG4BS.é; S. 132), Zuletzt geanden durch Gesetz Nf.zBaUGB) me P'anunteﬂagen sowie d'e Darste"ung und Festseuungen entsprechen den
NNIT oA vom 22.04. .18, . .
AREERE ] (D o l 3. Die mit Erhaltungsgebotbelegten Baume sind vorschidiicher Einwir- Anforderungen der §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung
o . 4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom kung zu schiitzen. Natiirlicher Ausfail des Bestandes ist durch Neu- i 02.10.1997
° | 07.03.1995 (GV NW S. 218). anpflanzung mitartgleichen Gehéizenzuersetzten. (§9 Abs. 1 Nr. 25 Rheine, <. 0. =2/ Stadtvermessungsamt
1. Art der baulichen Nutzung bBauGB)
° | 5. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 in der Fassung der .
WA Allgemeines Wohngebiet o . 'C’“ Bekanntmachung vom 22.01.1991 (BGBI. | S. 58). gez. Muller
° | WA n 0 0 L / 2 U 0 / ' % 6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)in der Fassung der Bekanntma- Stadt. Verm.-Direktor
o | ' Y ’/ / - chung vom 12.03.1987 (BGBI. |. S. 889), zuletzt geiindert durch Gesetz .
. | iehe textlich iehe textlich vom 22.04.1993 (BGBI. 1 S. 466). Il. Festsetzungen gemiB § 9 (4) BauGB in Verbindung
2. Mag der baulichen Nutzun o siehe textliche . Siehe textiiche o . e PEEr S b . . . .
’ IS S TH = Festsetzungen Nr. 1.1 FH = Festsetzungen Nr.1.2 W 7. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der mit § 81 BauO NW Ol s oo " Rates der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am
. _ ) r— 1 - A /A Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666). —£.2e 1299 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB
0,4/20% Grundflichenzahl/Versiegelungsfliche ] o ' beschlossen.
(siehe textl. Festsetzung Nr. 111.3) I | o ' | O O 8. Hauptsatzung der Stadt Rheine vom 22.02.95 in der Fassung der 1. DieTraufhijhe(unterewaagerecht? Begrgnzur_\g derDachfliache) darf
! | l Bekanntmachung vom 30.06.97. bei neu zu errichtenden Wohngebauden im Mittel 2,80 m OKangren- Rheine, 21.02.1995
@ GeschoBflich h 1 ° . ! zender Verkehrsfliche nicht unterschreiten sowie bei eingeschos-
eschoBildchenza | l o ' | sigen neu zu errichtenden Wohngebiuden max. 4,00 m und bei
il l o [ zweigeschossigen neuzuerrichtenden Wohngebduden max. 5,65m,
Zahl der Voligeschosse, festgesetzt als: N —— . e e ¢ —— — — ——— ——— _—— emessen OK angrenzende Verkehrsfliache, nicht iiberschreiten. - )
9 9 ) I o ' | : g S ez. Gunter Thum ez. Josef Wilp gez. Theo Elfert
. | ° ' ; g g
, 4 o | S ‘ 2. Die Firsthéhe darf bei eingeschossigen Wohngebiuden max. 9,00m . . o g
" Héchstgrenze 1 | ° | i | f | o | l und bet Tweigeschossigen Wohngebauden max. 9,15 m, gemessen Blrgermeister Ratsmitglied Schriftfiihrer
™ Traufhdh s R | ° l | I W/esemng Y N OK angrenzende Verkehrsflache, nicht iiberschreiten.
raufhdhe N s . ' \ 11[w
) IR
. . il l : ° l { l Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB hat in der Zeit vom _30.03.1895 _
M Firsthéhe . 9 | ° | | ! J; ag 7.00 — bis einschlieBlich __20.04.1995  gtattgefunden.
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3 Bauweise Ul gl l o | | ! I I} I °) . Festsetzungengem.§ 9 BauGB bzw. nach BauNVO
. e o) * . 1 Q i :
) i 5 : o | % | | | | und in Bezug zu § 8 BNatSchG Dieser Bebauungsplanentwurf hat mit Begriindung gema8 § 3 Abs. 2 BauGB auf-
. - ) o) I8 . .
. n : . . . . grund des Beschiusses des Planungsausschusses des Rates der Stadt Rheine vom
° offene Bauweise F o | o | | ! | l 2 I im Bebauungsplanbereich sind als Minderungs-, Ausgleichs- und 02.10.1997 in der Zeit vom 15.10.1997  pis einschi. 17 11.1997
-4 j . M | . ‘ 3 Ersatzmalinahmen gem. § 8 (1) Satz 2 BNatSchG folgende Mafinah- . .
cSuge © eEeEs GmmD o augreﬂZe . o Z» .. R .
B : b I " o ' { | | L men durchzufihren: offentlich ausgelegen
n = o | q i 18.11.1997
t ) |,g o ! I . l WA n 0 U L / 200 / 0 @ T 1. Fir die Neuanpflanzungen sind nur standortgerechte Baume und Rheine,
- l o I z o | 0} ' Vi Q Striucher zu verwenden wie z. B.:
4. Flichen ® '[- I-E |, 16.0 3, > Buche, Stieleiche, Hainbuche, Vogeltkirsche, Hiilse, Brombeeren, Der Stadtdirektor
N\ | "—"-' o ' | 1 Q Hasel, WeiBdorn, hochstimmige Obstgehéize, Sandbi ke, Zitterpap- In Vertretung
% L [© lf:" fo) . ' M . pel, Eberesche, Salweide, Schiehe, Hundsrose, Faulbaum, Wald-
A al l-% o I | | 3 geiliblatt, Blut-Hartriegel
. o| Flichenfiirden Gemeinbedarf . \
TRRRRS f: lo | o : | I k 2. Die nichtiiberbaubaren Grundstiicksflichensind naturnah zu gestal-
Sozialen Zwecken di —H° I o M | . ten und zu erhaliten. Flichenhafte Versiegelungen sind unzulassig. gez. Dr. Ernst Kratzsch
n o en w.ec.en ienende Ge- r o L. _o ‘ I Innerhalb dernicht iberbaubaren Flachenistje angefangene 400 qm -
biude und Einrichtungen | mEto — T T T . ) . ioh Grundsticksfliche ein heimischer Laubbaum mittlerer Gréle zu Techn. Beigeordneter
' T | ° ' TH - siehe textliche FH - siehe textliche pflanzenund zu pflegen. Die Neuanpflanzung solite folgende Anforde-
StraBenverkehrsflichen } © > \, 3 | = Festsetzungen Nr.11.1 = Festsetzungen Nr11.2 rung erfiilien:
T Stammumfang: mindestens 20 cm X . . .
s ) \ S | 1 Ausnahmswe?se kénnen anstelle eines Baumes heimische Strauch- Dieser Bebauungsplan ist gemifi § 10 BauGB durch den Rat der Stadt Rheine
Verkehrsfiichen be * '{Q M l arten der u. a. Gattung, in Gruppen zusammengefafit, zugelassen am__09.12.1997 5 Satzung beschlossen worden
sonderer Zweck- . LT .
besti . l werden, sofern die Gruppe sich Gber mindestens 5§ qm erstreckt.
timmung: l Die Standorte fiir die Neuanpflanzungen sind im Baugenehmigungs- Rheine, _ 09121997
* | M _— verfahren bzw. im Freistellungsverfahren nachzuweisen.
F+R FuB- und Radweg | . |
| | ' 3. Die Grundfiichenzahl darf durch die Grundflichen der in
. N o § 19 Abs. 4 Nrm. 1und 2 BauNVO bezeichneten Anlagen um nichtmehr .. .
' ! ‘ als 20 % Gberschritten werden. (§ 19 Abs. 4 BauNVO) gez. Gunter Thum gez. Josef Wilp gez. Theo Elfert
" . . . o hriftfiih
Flache fur Ver-und Entsorgung l | | 4, BeiRealisierung von oberirdischen Gemeinschaftssteliplatzanlagen Burgermeister Ratsmitglied Schriftfhrer
' s 1200 B O ist zur ausreichenden Begriinung fiir 8 Stelfplatze je ein heimischer
1 ! 1 Baum anzupflanzen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB.
izité T ter Bezugnahme auf meine Verfiigung vom ,
O Elektrizitat l | l \’,f::‘ 5. Je angefangene 120 gm 6ffentliche Verkehrsflicheisiein hochstam- Bn.r\g 9 dg Verl Rechts hrift
: | \ - miger Laubbaum zu pflanzen, § 9 Abs. 1 Nrn. 11 und 25 BauGB. Az.: werden Verletzungen von Rechtsvorschriften
' ° . gemaB § 11 (3) GB nicht geitend gemacht.
Griinflichen, 6ffentlich l | 6. Flachdidcher von Garagen und Nebengebiuden mit mehr ais 10 gqm
o Grundfldche sind dauerhaft bodendeckend mit Krdutern zu bepflan- .
' : Minster,
| . zen, z. B. extensives Sedumdach.
Spielplatz, Sffentlich l | 7. Als Grundstiickseinfriedigung sind nur geschnittene Buchen-, Hain- Bezirksregierun
M ' buchen-und WeiBdormhecken zuldssig. Die Hohe der Hecken darfin im Auftrag
titiee, | . o> Vorgirten max. 0,80 m, sonst, 2,00 m betragen. Abgrenzungen, die.
oo e oo ool FlichenfiirWald Wallhecken | . K Flachen nur symbolisch abteilen, z. B. Kantensteine oder niedrige
WAAEEEE) Einfassungen, bleiben vondieser Festsetzung unberihrt. (§ 9 Abs. 1
i | ° o Nr. 25 BauGB). Zaunanlagen innerhalb der Hecke sind zuldssig.
, . : o
: - = e - Q o 0 0 © $ i
' ¢ © ® ¢ Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen l l "?_Q 0-,—9 _e.2- _Q._ o Al kel gt ] 8.  Stellptitze und Zufahrten sind wasserdurchlissig, z. B. mit breit- Oberregierungsbaurat
@ ® ® | und fiir die Erhaitung von Biumen und o ' y fugigem Pflaster mit mehr al._s 25 % Fugenanteil, mit Rasensteinen, Der Satzungsbeschiuf
Strauchern ' . Schotterrasen o. 4. zu befestigen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB). DivBurchithrowydes-tmevigesesiulme fiir diesen Bebauungsplan ist gemai
| ______ . ; : o : § 12 BauGB in Verbindung mit § 16 der Hauptsatzung in der Minsterlandischen
G © © 0| Flichenzum AnpflanzenvonBiumenund ! _______ ] 9. Der Kinderspielplatz ist zu den Wohngrundstiicken sowie zur Volkezeit 20011998 orteiblich amtlich bekannt ht word
" | ﬂegehe[m Verkehrsflichein einerBreite von 1,0 m mitnichtgiftigen Strauchern olkszeitung am -Vl ortsiblich amtlich bekanntgemacht worden.
© o o o| Striuchemn | - \ AUE’np und heimischen Baumen anzupflanzen und zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr.
v 29-357 25aundb BauGB). Mit dieser Bekanntmachung ist der Beb lan rechtsverbindlich.
== =—=== mit Leitungsrechten zu belastende Fl3- o l_ — — J \ Sehe textliche ) 30 I/ 0 . it dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlic
— ..'.'.. e chen X ° “‘\ = Festsetzungen / 7 / 10. Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist das Niederschlagswasser aus den Rheine 09.02.1998
'/ // iz / / / Baugrundstiicken auf den Baugrundstiicken selbst zu versickern ’
- N 0 // ISP A ; >
) 7 "/, oderzu verrieseln, da nach dem Bodengutachten im Bereich dieses
' H _siehe textliche Bebauungsplanes diese Moglichkeit bestehtund inden Planstralen Der Stadtdirektor
\ F = Festsetzungen kein Niederschlagswasserkanal vorgesehen ist. Diese Versicke- In Vertretung
Ii. Planbestimmende MaBe M. 1.2 rungs-bzw. Verrieselungsanlagen sind so herzustellen, ohne dal das
Wohi der Aligemeinheit beeintrachtigt wird und mittels Aniagen, die
90 M Brei den Regein der Technik entsprechen (Keller sind wasserdicht zu
sl'—'——‘l‘- ake, Breitenmatie parallel erstelien). Es ist desweiteren sicherzustellen, dafl von befestigten
Teilen der Baugrundstiicke kein Niederschlagswasser der 6ffentli- gez. Dr. Ernst Kratzsch
chen Verkehrsfliiche zugeleitet werden.
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123 ursticksnummer ,,,/// / 1. Die im Pian festgesetzte Erhaltung von Wald und von Flachen mit
. /j;//'?”//y/ / Baumen und Strauchern, die Flaichen zum Anpfianzen von Baumen
'—-—r__‘ topogr. UmriBllinien e //// 0 /’ /) und Striuchern sowie die 6ffentliche Griinfliche sind dazu bestimmt,
’i/,///f/ 7 / Eingriffe auszugleichen, die aufgrund des Gesamtbebauungsplanes B e ba u u n S Ia n N r 2 7
- /// “NasigerstraBe” zuerwarten sind. Diese Kompensationsmainahmen ™ )
///// Wohngebsude werden def neu geschaffenen Wohnbaufliche sowie den neuen
/) Verkehrsflachen zugeordnet.
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(+)  soumvesins Himwetse: MaBstab 1:500
1. im Bereich der FuRgingeriiberwege, Straenkreuzungenund Straen-
einmiindungen sollen die Hochborde abgesenkt werden.
Im Gbrigenistdie Zeichenvorschriftfiir Katasterkarten und
Venneg?sungsrisse inNordrhein-Westfalenin der Fassung 2 Der Deutschen Telekom Miinster ist der Beginn der StraBen-
20.12.78 det. (RAEr. d. Innenministers | D2 bauarbeiten jeweils 6 Monate vorher schriftlich anzukiindigen, o
vom c0.12.7¢ angewendet. e ) da die Vorbereitungen und Versorgungsmafnahmen des Fern- H o
712.0) . meldeamtes einen Zeitraum von 6 Monaten beanspruchen. U berS|ChStp'an Ma BStab 1 s 5000
3. Die Abfallbehilter bzw. Abfalisicke sind zu den festgesetzten Ab-
Der Bebauungsplan wurde auf einer graphischen Datenverar- fuhrtermmtin an der offentlichen Strafle oder an der Grundstiicks-
beitungsanlage erstellt. Auskiinfte Giber die geometrisch genaue @Y=\ W YYNOOOYN O \NN e _T%009.00.0 grenze zur Sffentlichen Strafle abzustellen.
Is':gesad:‘; StraBenbegrenzungslinie erteift das Stadtvermes- N 4, Vor Durchfiihrung der Planungist der Bereich des Bebauungsplanes
9 ) N nach Kampfmitteln abzusuchen, da nicht ausgeschlossen werden
' kann, daR hier noch Kampfmittel lagern.
[
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' 5. Fir die an die Waldflichen/Wallhecken bzw. Flichen zur

Hinweise:

7. Aus odkologischer Sicht wird empfohien, mind. 30 % der
AuBenflichen von Gebiauden mit Kletterpflanzen (z. B. Efeu im
nordlichen und nordéstlichen Bereich und Wilder Wein im
siidostlichen bis westlichen Bereich) zu begriinen und dauer-
haft zu unterhaiten.

8. Westlich und siidwestlich des Bebauungsplanbereiches be-
findet sich das Vereinshaus sowie die Vogelstange eines
Mesumer Schiitzenvereins. Aufgrund von Festaktivititen kann
es zeitweise zu Beldstigungen kommen.

9. Im gekennzeichneten Bereich wurde eine Entsandung und
eine Neuverfillung mit lehmigem Boden und tiw. Bauschutt
durchgefihrt. Im Gartenbereich ist der Bauschutt fiir Nutz-
pflanzen zu entfernen und durch kulturfihigen Boden von
mind. 0,5 m Machtigkeit auszutauschen.

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen und Strauchem angren-
zenden WA-Fliachen gilt folgender Hinweis: .
Um Waldbrandgefahr des angrenzenden Waldes zu vermei-
den, ist der Einbau eines Herdfeuers oder offenen Kamins o.
3. nicht zuldssig ( Gefahr des Funkenfluges).

Der Bauherr und seine Rechtsnachfoliger sind fiir alle Scha-
den, die den Wald durch die Bebauung und die der Bebauung
durch den Wald zugefiigt werden, haftbar. insbesondere wird
auf den Runderta des Innenministers und des Ministers fir
Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten vom 18.07.1975 ver-
wiesen.

Vom Eigentimer ist dafiir Sorge zu tragen, da die Wallhecken
regeimaBig zuriickgeschnitten werden ("auf den Stock ge-
setzt”) und die Baumhdhe den Abstand zum nidchstiiegenden
Gebdude nicht lberschreitet.

Mit der Erteilung von Baugenehmigungen u. a. sind folgende
Auflagen zu machen:

Dem Westf. Museum fiir Archdologie / Amt fir Bodendenkmal-
pflege (Rufnummer 02 51 / 59 12 81) oder der Gemeinde als
Untere Denkmalbehdrde, sind Bodendenkmiler (kulturge-
schichtliche Bodenfunde, aber auch Verinderungen und Ver-
firbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziig-
lich zu melden. Ihre Lage im Gelinde darf nicht verindert
werden (§§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW).

Dem Amt fiir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten
ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um
ggf. archdologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen
(§ 19 DSchG NRW).

Die dafir bendtigten Flichen sind fiir die Dauer der Untersu-
chungen freizuhaiten.

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Be-

ginn) dem Amt fiir Bodendenkmalpfiege schriftlich mitzutei-
len.
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