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C _ . Baugesetzbuc auGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2191) in der
fenlage gema.B § 3; (3) Auf den Flurstilcken 117 und 118 in Flur 127 der . Fafsung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253) zuletzt
BauGB . Gemarkung Rheine Stadt sind in dem gekenn- G em R h . S t d t = geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).
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Der Rat der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am 04,07, 95 die Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes gemaR § 2 Abs. 1 BauGB beschiossen.
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ZEICHENERKL A RUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Stammumfang: 18 cm 5. Dem Westfilischen Museum fir Archiologie/Amt fiir Bodendenk- Sta dt R h el n e
Stammhohe: 1,80 m maipfiege oder der Gemeinde als untere Denkmaibehdérde sind Bo-
|. Festsetzungen gem. § 9 BauGB bzw. nach BauNVO dendenkmiler (kulturgeschichtiiche Bodenfunde), aber auch Ver-
ki 1 Art der baulichen Nutz 4.4 Grundstickseinfriedigungen im Bereich des aligemeinen Wohnge- dnderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbe-
. Festsetzungen des Bebauungsplanes Verkehrsberuhigter Bereich gemaB § 42 - _Jl__ rechtwinklig : er baulichen Nutzung _ bietes (WA) sind nur ais geschnittene Laubgeholzhecke (z. B. schaffenheit unverziiglich zu melden. lhre Lage im Gelinde darf
(4a) StvO L .. - . Hainbuche, Liguster oder Feldahorn) zuilassig. Die Hohe der Hek- nicht verindert werden (§§ 15 und 16 Denkmaischutzgesetz NRW). e u u n S a n r
‘- - — Verdngerung 19 Doe'r\:vszAbs.b:? Btauf'{vo_aufg:‘fu;rten,auspa dhmswe.s: m)'“ge:‘““; ken darf in Vorgiarten maximal 0,8 m, sonst maximal 1,5 m Gber Dem Amt fur Bodendenkmaipflege oder seinen Beauftragten ist das - a2
B W Grenze des raumi. Geltungsbereichs gen NV(Z) ngebie zt:: assigen Nutzungen sind gem. § $. & Nr. Gelindehohe betragen. Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archdoe
Flache fiir Ver- und Entsorgung | S Sichtd " au ausgeschiossen. logische Untersuchungen durchfihren zu konnen (§ 19 DschG
! R ichtdreiec Abgrenzungen, die Flichen nursymbolisch abtrennen, z. B. Kanten- NRW). K rt . S h It t B 14
L ------ - - .o » . . . . . , y & . . eae . . -
—e—e—e- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 12 :.?;::br;rs;mz:::z\mNﬁgng‘;?\:.gg:fﬁ:z'z:tgdfrre; ?zt;k:a\'l&r'\‘)&gghzzr stelir;e c:‘d:.r niedrige Einfassungen, bieiben von dieser Festsetzung :: d.hm:te bendtigten Fliichen sind fir die Dauer der Untersuchung e n n Wo -9y C u en S ra e NO rd
. ' unberi izuhalten.
Elektrizitit 1 Nr. 2 BauGB) Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig(ca. 14 Tage vor Beginn) dem
Amt fur Bodendenkmaipfiege schriftli i ilen. — .
1.3 Die mit Erhaltungsgebot belegten Bdume sind vor schidlicher pflege schriftlich mitzuteilen M a Bstab -— 1 . 500
Versorgungsleitungen (unterirdisch) Einwirkung zu schiitzen. Natirlicher Ausfall des Bestandes ist s D - %
! . urchde ten 3,00 eget
. IV.Bestandsangaben durch Neuanpflanzung mit artgleichen Geholzen zu ersetzen. (§ 9 - . den né dl'\.gephn ich m hohen v ativen Lafmschutzentlanq
1. Art der baulichen Nutzung Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) iI. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbin- nordlichen Bereichen der Schultenstrae (siehe Bebauungs-
S. : dung mit § 81 BauO NW plan Nr. 211, Kennwort: “Ellinghorst-Teil B", der Stadt Rheine) istdie .. .
Grunflichen, éffentliich —  ————— Flurgrenze . . u . Wohnbebauupg sldlich der Schultenstra&g auf den Flusticken 8?, U be rsic hts |a 1] M a B sta b 1 . 50 00
1.4 Aufdenmit 2 WO gekennzeichneten Flachen sind nur 2 Wohnungen 90.10
WA Aligemeines Wohngebiet ie Baugrundstiick zulissig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) ,101 und 81in Flur 127 der Gemarkung Rheine Stadt erdgeschossig
! g 9 : ’ : 1 Dach talt vor Lirm geschiitzt. Fur Riume im ausgebauten DachgeschoB giit ) o s
erkehrsgrun ‘ ; T\A AN
. 1.1 Die im Bebauungsplan angegebene Dachneigung ist mit einer n S i i i iinfti gl
123 Flursticksnummer 2.  Ma8 der baulichen Nutzung Toleranz von +/- 5° zwingend einzuhaiten. Ausgenommen von den V. g:;:ngauﬂngai:n ea: s Skologischer Sicht fir kinftige
2. MaB der baulichen Nutzun Flachen mit Bindung zur Erhaltung von Festsetzungen Uber die Dachneigungen sind untergeordnete
: 9 Baumen und Striauchern 2.1 Grundflichenzahl (GRZ) = 0,3/20 % Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO. h L.
4 ’—J I topogr. UmriBlinien Die Grundflichenzahl von 0,3 im aligemeinen Wohngebiet darf 1. Zur Wohnbebauung werden mehrere MaBnahmen zur Optimierung
03 Grundflichenzahi Flichen zur Anpflanzung und Erhaltung durch die Grundflichen der im § 19 Abs. 4 Nrn. 1 u. 2 BauNVO 1.2  Die Linge der Dachgauben darf nicht mehr als 1/2 der zugehorigen empfohien.
" " bezeichneten Anlagen um nicht mehr als 20 % d{iberschritten wer- Traufenidange des Gebaudes betragen. ) . ) . e
von Biumen und Strauchern 7, den - 100%ige Kompensation des Verlustes infiftraltionsfiahiger
0,3/20%  Grundflichenzahi/Versiegelungsfliche % Wohngebiude ) 1.3 Empfehlungen Boden durch Versiegelung:
(siehe textl. Festsetzung Nr.12.1) _— Flichen von Stellplatzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen, Garagen sollen, soweit diese nicht den Gebauden angepait bzw. in ) ) . ) )
Pflanzgebot fir Biume ) ) die wasserdurchlissig, z. B. mit breitfugig verlegtem Naturstein- die Gebaude integriert sind, mit geneigten Dichern mit einer Dach- Diese wird méglich durch Dachentwisserung mit begleitender
@ Gescholfiach h Gebidude mit Durctrfahrt, pflaster mit mehr als 25 % Fugenanteil, mit Rasensteinen, Schot- neigung von 15 Grad bis 40 Grad versehen werden. Versickerung in Muu!en-, Rohr- oder Rigolenform in den Randstrei-
eschoBiflachenza Erhaltungsgebot fur Baume Passage, Arkade, Uberdach u. &. terrasen u. i., befestigt sind, werden auf die Grundflachenzahi nicht fen des Baugrundstiickes.
angerechnet (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO). ' ) )
' . . - Durch extensive Begriinung der Garagendicher und anderer
Zahi der Voligeschosse, festgesetzt als: . B ) : Wirtschaftsgebaude 2 Gebiudehshen Dachflachen kommt es zum verzogerten Oberflachenabfiug, was
Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, . u. a. der Versickerung zugute kommt.
Garagen und Gemeinschaftsanlagen " o .
" Hochstgrenze 3. Garagen/Steliplatze/Nebenanlagen 24 Drempel (Kniesticke) von mehrals 0,80 m Hohe - gemessen an den - Wege und Steliplitze mit breitfugigem Pflaster oder wasserge-
Baumbestand AuBenseiten der Umfassungswinde zwischen OK Dachgeschof- bundener Decke (Rasengittersteinen) aniegen
GSt Gemeinschaftsstellptitze 3.1 Innerhaib der nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen, soweit die- fuBboden und OK Sparren - sind unzuldssig. Ausgenommen hier-
se in den riickwirtigen Grundsticksbereichen mit einem Pflanz- von sind untergeordnete Gebiduderiickspriinge. . . . S .
gebot, gemig Zi. 4.1, belegt sind, sind gem. § 23 (5) BauNVO nicht ?"9‘“"’ der Hiuser nach Siiden orientieren zur passiven
zuliissig: onnenenergienutzung
3B . D'IZG'E'D’ mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu -{:}- StraBenbeleuchtung Zue Anl Soielflachen i . d mialich
- Bauweise . o belastende Flichen zugunsten der - Garagen, Carports und Stellpldtze mit ihren Zufahrten ge:in; :ﬁ:ﬁgn ":eB ;ur:h.:/temx:uml:;g\z:nazg: rbr?ndge:::desc: Ateas
angrenzenden Grundstiickseigentimer - Nebenaniageni.S. von § 14 BauNVO, die Gebaude sind und einen il Hinweise Deckmaterialien P /‘.;9’" . -
Einzel- und D Ihi lissi Bruttoinhait von mehr ais 15 cbm haben. . . S e
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig GL = mit Geh- und Leitungsrechten Im librigen ist die Zeichenvorschrift fiir Katasterkarten ie & ; ; i 5
: zu belastende Flachen zugunsten und Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen in der 1. Im Bereif: h 9“ FuBgﬁngerﬁbgrwege, Strafenkreuzungen und 2 Dte bkolognschel_!sydrauhsghe nachtenllge Belast.ung de [ Sewasser
der ang den Grundstiicks- F e StraBeneinmiindungen sollen die Hochborde abgesenkt werden. in Folge von Flichenversiegelungen ist auf ein Mindestmal zu
.r t”x:enzen " ucks ta:»SL:ngzvo;r;ggJZ.?B angewendet. (RdErl. d. Innenmini- 4 Bepflanzung srh aBnahmen beschrinken. Zu diesen Vorkehrungenzihlenz. B. ein Minimierungs-
s - . . . Yy . . -
= o == —- Baugrenze ergentumex s ) 2. Dem Fernmeldeamt Miinster ist der Beginn der StraBenbauarbeiten a:z‘;te:“lznb:fs?iggt\‘;;::::"' die l\/eésnckehrungsve?’n Niederschiags-
oo o " : : ung als Brauchwasser.
ll. Baugestaltung 41  Die Baugrundstiicke sind entlang den riickwirtigen Grundstiicks- jeweils 6 Monate vorher schriftlich anzukiindigen, da die Vorberei- 9 (YN
grenzen in einer Breite von jeweils 3,00 m mit standortgerechten tZue,"tgr:n und Vsefzo'ga‘;:gsbfza“"ahmﬁﬂ des Fernmeldeamtes einen 3 Das Niederschiagswasser im Plangebiet ist bei Neubauten ohne Brunn-Schulte-
= ‘o ofi ; itraum von 6 Mon anspruchen. . TV :
40° Dachneigung Geholizen der beigefugten Artenliste zu bepflanzen und dauerhaftzu " P Beeintriachtigung des Wohis der Allgemeinheit und nach den Re- 1, Wissing /-
unterhaiten . . ™ L, -
4. Flichen : 3. Die Abfallbehilter bzw. Abfallsicke sind zu den festgesetzten 9:'":‘ g:t';j'zﬁ::':: t(sATrZ-:rbzt:blaEtt av; 38) auf d::aj;:suog:?:;:; N
. ; 5 : s chend der Entwidsserun
4.2 Derim Plangebiet befindliche Baumbestand ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. Abfuhrterminen an der Sffentlichen Strale oderan der Grundsticks- gheine zu versicke‘:n Auskiinfte lber die Bodgenverhilfnisse sind
Geti i grenze zur offentlichen Stralle abzustellen. > .
25 BauGB zu erhalten. Natirlicher Ausfall des Bestandes ist durch d ° . vor der Anfertigung der Planunterlagen bzw. vor der Bauantrag-
. Neuanpflanzungen von artgleichen Gehdizen zu ersetzen. Die Abfalibehilter bzw. Abfallsicke von den Filurstiicken 104, 107 rerugung gen bzw. 9
StraBenverkehrsflichen il. Planbestimmende MaRe und 108 sowie 3 tiw. und 21 tiw. sind an der festgesetzten Mill- stellung beim Tiefbauamt der Stadt Rheine zu erfragen.
43  Anden entsprechend dargesteliten Standorten sind gem. § 9 Abs. 1 sammelstelle im Bereich der Wendemdaglichkeit der Planstrale zu
ini 9.0 MaBe, BreitenmaBe parallel Nr. 25 a und b BauGB Biume anzupflanzen und zu erhalten. Die den Abfuhrterminen abzustellen.
StraBenbegrenzungslinie ! ’ - o
Neuanpflanzung sollte folgende Mindestanforderungen erfiilien: . L L i
4. Innerhalb des Bebauungsplangebietes ist eine ein- bzw. zweige-
R=8 Radien schossige Bauweise festgesetzt. Damit wird die Bauhéhenbe-
FuB- und Radweg grenzung gem. § 12 (1) Nr. 1 a LuftVG fiir den Bauschutzbereich des
. Flugplatzes Rheine-Bentlage eingehaiten.




