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|. Festsetzungen des Bebauungsplanes IV.Bestandsangaben

— --- ——  Flurgrenze
SN BB Grenze des rdumi. Geltungsbereichs

Die Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB hat in der Zeit vom 13. 4, 1994
bis einschlieflich 04 S 19 94 stattgefunden.

——O0——  Flursticksgrenze
—0—@—8&— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung .

121 Filursticksnummer

Dieser Bebauungsplanentwurf hat mit Begrundung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB aufgrund
des Beschlusses des Rates der Stadt Rheine

1. Art der baulichen Nutzung , topogr. Umriflinien vom 1o, 6, 19 94
H \ in der Zet vom __ 23, 6 19 94
s Wohngebbude Bundesbahn : 3 bis emschl. 257 199
I Mischgebiet (L L s B T R LSS SR Wi — &% 7 1 1 L L ﬂ otfenthich ausgelegen.
[ winschattagebaude " Rheine, den 26,7, 19 94
7 Der Stadtdirektor
/ In Vertretung
SO Sondergeblet @ Baumbestand %
,é gez. Dr Kratzsch
im librigen ist die Zeichenvorschrift fiir Katasterkarten Techn. Beigeordneter

' und Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfaien in der
2. MaB der baulichen Nutzung Fassung vom 20.12.78 angewendet. (RdEr!. d. Innen-

ministess | D2 - 7120)
Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB durch den Rat der Stadt Rheine am
GRZ =08 Grundfidchenzahl 13,9, 19 9k
als Satzung beschlossen worden
Bebauungsplan Nr. 275, Kennwort:
GFZ =14 Geschofflachenzahl Sportgeléinde Hammersen* Rheine, den 13, 9. 19 9%
”
Textliche Festsetzungen gez _Gunter Thum gez Josef Wilp gez, Theo Elfert
Zahi der Voligeschosse, festgesetzt als: ( Burgermeister Ratsmitghed Schrifrfuhrer
] Héchstgrenze 1. Gem. § 1 (5) Baunutzungsverordnung sind im Mischgebiet (M)
Verniigungsstatten im Sinne der Baunutzungsverordnung unzuléssig. ™~ -
.\ - b PA . N/ \ N Gegen diesen Bebauungsplan ist gemal § 11 BauGB mit Verfugung vom
2. Gem.§ 1(5) Baunutzungsverordnung sind in den ausgewiesenen Sonder- > S y .‘ 1.vereinf. Anderun TN ® 12.12 19 9%
gebieten (SO) gem. § 1 (3) Baunutzungsverordnung nur groBﬂécth: \ > o o o . b e .‘ lout Ratsbeschluﬁ 7N AN 9% Az.: 35.2.1-5204-86 /94
i Handeisbetriebe mitder aligemeinen Zweckbestimmung ,,Mitnahmemé X i L’ . [ ox > \'?f Verl R _
3. Bauweise markt” - max. Verkaufsflache 3.000 m? - bzw. , Fachmarkt fir Zweirader Q\ SN \\ Ve x . . . \r\ . @ ° v.23.5.199% 220 " 99 keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht worden.
° offene Bauweise ‘2";?)0 Z:Felrad.z‘t;t:e':'or (GroB- und Einzelhandel) - max. Verkaufsflache L0 78 N . ) Munster, den 12 12 19 9k
. -au \ ’
------ O () \_/ -
o ’S - . . .
=+ = — . Baugrenze 3. Um eine zentrumsschidigende bzw. den Kern der innenstadt in seiner . ® o B e l Bezirksregierung Munster
Vitalitat beeintrachtigende Wirkung des Sondergebietes auszuschliefen, \O ® o 2.vereinf. Anderun tm Auftrag
werden c:'lf nachstehend genannten Hauptsortimente gem. § 9 (3) BauGB .\ lout Ratsbe schluﬂ v.27 21996 ~ " \ 95 gez. Fehmer
ausgeschiossen: .. :
4. Flachen *9 ‘O 3-Anderung em. §13 Bau 68 \, Oberregierungsbaurat
Nahrungs- und GenuBmittel B ‘_\99—’ e lout Ratsbeschiufi v.24.8.1999
Drogerie- und Arzneimittel 236 55““\
StrafBenverkehrsfiichen Papier, Schreibwaren und Blcher
gcmmt:%e?w‘::x und sonstige Textitien Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens fur diesen Bebauungsplan st gemaR § 12
StraBenbegrenzungsiinie Spielwaren und Sportartikel BauGB in Verbindung mit § 16 der Hauptsatzung in der Minsterlandischen Volkszei-
Uhren, Schmuck, Optik und Fotoartikel 3 tung
! am 23. 12, 1994 ortsiblich amtlich bekanntgemacht worden.

Glaswaren, Porzellian
V A Ein- und Ausfahrt Muslkalien und Schallplatten
Elektrohaushaltsgerite (Kleingerate und Grofigerite sog. , weiBe Ware*)

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindiich.

Radios, Hi-Fi-Gerite, Videogerate, Fernseher, Computer 1sw. (sog. ,brau- Rheine, den 06. 01. 19 95
A & a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ne Ware*) ‘
Schnittblumen ‘
! Der Stadtdirek
Lampen und Leuchten . .:’ve:";‘:;g tor

@ Verkehrsgrin
Zentrentypische Sortimente dirfen nur als branchenibliche Neben- und

Randsortimente insoweit gefihrt werden, als die Summe ihrer Verkaufsfid- gez. Dr Kratzsch

‘i O O Ov' Fidchen zur Anpflarzung und Erhaltung chen in Mitnahmeméobelmarkt insgesamt 10 % der Gesamtverkaufsfiache i - T
'O O 0] von Baumen und Striduchern sowie Im Zweliradfachmarkt 400 m? Verkaufsflache nicht ubersteigt. Fur ] Techn. Beigeordneter
3

derartige brancheniibliche Neben- und Randsortimente sind eigenstandi-
ge Ladeneinheiten nicht zulassig.

® ® @] Fiachen mit Bindung zur Erhattung von
e © o Biaumen, Strduchern, Grisern u. Krautern 4. Die mit Erhaltungsgebot belegten Biume, Straucher, Graser und Krauter
) sind vor schidlicher Einwirkung zu schiitzen. Naturlicher Ausfali ist durch

Neuanpfianzungen artengleicher Geholze bzw. Gréser/Krauter zu erset-
zen.

; Stadt Rheine
- Bebauungsplan Nr.275

Kennwort:, Sportgeldande Hammersen”

Maf3stab=1:500

Fidchen firMaRnahmenzum Schutzund
Ptiege von Natur und Landschaft , 5

Auf den mit Pflanzgebot fir Bdume und Straucher gekennzeichneten
Fiachen sind heimische Gehbize anzupfianzen und zu unterhaiten.

® )
C Erhaltungagebot fir Bhume 8. Die Stellplétze sind in der Art einzugriinen, daf gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB
*_ Je 5 Steliplatze ein heimisches Laubgehdiz zu pfianzen ist.

St Steliplatze Hinweise:

1. im Bebauungsptangebiet ist mit Kampfmittein/Blindgéng :reinschlagen zu

GSt  Gemeinschaftssteliplétze rechnen. Vor Baubeginn ist eine entsprechende Absuche in Abstimmung

mit dem Staatl. Kampfmitteirdumdienst durchzufihren (nach bauseitigem

Abtrag der Oberfiiche bis zum gewachsenen Boden).

TILILIT  mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten zu *9 )

rararcac belastende Flachen 2. Im Bebauungsplangebiet werden archaologische Funde/Befunde/Boden-
: denkméler erwartet. Deshalb sind mit der Ertellung von Baugenehmigun-

gen u. &. folgende Auflagen zu machen: \ A o
nderung gem. Bau .

Dem Westfalischen Museum fiir Arch3ologie/Amt fiir Bodendenkmalpfiege, \ \ AW . W A B " Ratsbnc9 ghluls : (3)13 09612 Ubersichts Ian M Bstab 15000

Telefon 0251/2105-2 52, oder der Stadt Rheine als Untere Denkmalbehorde Ao , 7 ’ vom 13.09.1994. ! p a )

Il. Baugestaltung sind Bodendenkmailer (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Ver- : : s

~ #nderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)

40° Dachneigung unverziglich zu meiden. Ihre Lage im Gelande darf nicht verandert werden

(§§ 15 und 16 Denkmalischutzgesetz NW).

SD Satteidach
141

Dem Amt fir Bodendenkmalpfiege oder seinen Beauftragten ist das Betre-
ten der betroffenen Grundsticke zu gestatten, um ggf. archaologische
Untersuchungen durchfiihren zu konnen (§ 19 Denkmalschutzgesetz NW).
Die dafiir bendtigten Fiichen sind fir die Dauer der Untersuchungen

Ii.Planbestimmende Mafe freizuhalten. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Be-

ginn) dem Amt fir Bodendenkmalpfiege, Broderichweg 35, 48159 Minster,
! 9,0! ManRe, Breitenmafe paraliel schriftiich mitzuteilen.

3. Dem Fernmeldeamt Minster ist der Beginn von StraBznbauarbeiten je- Fir die stadtebauliche Planung:

R=8 Radlen weils 6 Monate vorher schriftiich anzukiindigen, da die Vorbereitungen von
VersorgungsmaBnahmen des Fernmeideamtes einen Zeitraum von 6 Mo-

bea hen.
— _Jl rechtwinklig naten beanspruc

Rhene, den (09, 6. 1994 !

4. im Bereich des Sondergebietes ,groBfiachiger Einzethandeisbetrieb far S t t R . Stadtplanungsamt i

den Verkauf von Zwelrddern und Zubehdr ist eine Betriebsinhaber/ Gd he ne
——————— > Verlingerung Betriebsleiterwohnung zuldssig. Diese Wohnung ist in das Betriebsgebau- 213
de zu integrieren; ein Wohngebdude in separater, von demn Betriebsgebau- F- I ur 1 0 9

\L de abgesetzter Bauweise Ist nicht zuléssig.

gez. Teichler gez Dr. Kratzsch

Dipl.-Ing. Techn. Beigeordneter

S. Das Plangebiet grenzt an den Altlastenstandort »Textilbe-trieb Hammer-
sen“ an. Da das Bebauungsplangebiet im vermuteten Grundwasserab-
strom dieser Altlastenfiiche liegt, ist eine Gefadhrdung iber den
Grundwasserpfad nicht ausgeschiossen. Eine Grundwassernutzung im
Plangebliet ist deshalb nur nach vorheriger Zustimmung durch den OKD

. - bf irtschaftsbehorde
7. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Vordachkonstruk- f::i:f:l:. als zustindige Untere Wasser- und Abfaliwirtschaftsbeho

tionen, teils mit Unterstiitzungen, mit einer lichten Durchgangs- L ,‘\ /
o ) 053 2. Baunutzungsverordnung (B8auNVO)in der Neufassung vom 23.01.1990

Rgchtsgrundhgen Die Planunteriagen sowie die Darstellung und Festsetzungen entsprechen den Anfor-
derungen der §8 1 und 2 der Planzeichenverordnung '
. Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2191) in der Fas- '
‘ sung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI.18. 2253) zuletzt ge- Rheine, den 09, 6 19 94
\ \ 304 andert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 468).

Textliche Festsetzungen:

Stadtvermessungsamt

hohe von mindestens 3,00 m ist zulissig (§23 Abs. 2 und 3 6.  Zurokologischen Verbesserung der zu versiegeinden Flachen wird ange- , ®

Sitze 3 BauNVvO). regt, Dachfischen und fensteriose Fassadenfiachen zu begrinen. _+_ / + wose e fnsez-;)s- 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. s Miiller

8. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Vordachkonstruk- / //4‘/ %S : (‘ l . X . gez. Mu
tionen, teils mit Unterstiitzungen, mit einer lichten Durchgangs- 7. Zur landschaftiichen Gestaltung von Kfz-Stetiplatzen (notwendige Stell- (\ . / 163 \‘ \ 3. Bauordnung fdr das Land Nordrhein-Westtalen vom 26.06.84 (GV NW

Stadt. Verm -Direktor

hohe von mindestens 4,00 m ist zuldssig (§23 Abs. 2 und 3 ::‘.;:e) wird empfohien, diese Fiichen ais befestigte Rasensteliplatze \ $. 419), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.11.92 (GV NW S. 467).
Sitze 3 BauNVO). legen.

-
Ps
”,» R \‘?\ ;
P > ?. \ \ I 4. Planzeichenverordnung vom 01.03.91 PlanzV 90 (BGBI. | S. 58). Der Rat der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am __ 22, 02, 1994 die Auf- !
N\ stellung dieses Bebauungsplanes gemaR 8 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

1%0.58
\P O\ W\ { 5. Gemelindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der
\'\.\,4.1,37 b \ 177 Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.84 (GV NW 8. 475), zuietzt Rheine, den 22.02 19 94
& Vo —_— gedindert durch Gesetz vom 03.04.92 (GV NW 8. 124).

Y \ 625 . Hauptsatzung der Stadt Rheine vom 28.12.89 in der Fassung der

Bekanmmachung vom 13.02.93. gez Gunter Thum gez Josef Wilp  gez. Theo Elfert

Burgermeister Ratsmrtghied Schriftfuhrer
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