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ZEICHENERKLARUNG

I. Festsetzungen des Bebauungsplanes
SEN B Grenze des riuml. Geltungsbereichs
-e—e—e- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abgrenzung unterschiedlicher Haupt-

- gebdéudefirstrichtung

1. Ant der baulichen Nutzung

WA Aligemeines Wohngeblet

2. MaB der baulichen Nutzung

0,4 Grundfiichenzahl

GeschoBtlichenzahl

Zah! der Voligeschosse, festgesetzt als:

] Hbchstgrenze .
3. Bauweise
o offene Bauweise

N
(EDy nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig

- o = emwe  Baugrenze

4—) Hauptgebiudefirstrichtung

4. Flachen
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| Siehe texti. Fest-
setzung Nr.6

StraBenverkehrsfiichen
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfiichen besonderer Zweck-
bestimmung:

FuB- und Radweg

Verkehrsberuhigter Bereich gem#iB § 42
(4a) StVO

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Fiiche fir Ver- und Entsorgung
Elektrizitit

Recycliing
Versorgungsleitung (unterirdisch)
Grinfllichen, tfentlich
Varkehrsgrin
Spielpiatz

Parkaniage

Flichen zur Anpflanzung und Erhaitung
von Baumen und Striuchern

Flichen firMaBnahmenzum Schutzund
Ptlege von Natur und Landschaft

Fidchen fir die Wasserwirtschaft
Ptlanzgebot fOr Biume !
Erhaltungsgebot t0r Biume

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Fiichen

Il. Baugestaltung

43° Dachneigung

li.Planbestimmende MaBe

9,0 Mafle, Breltenmale parallel

Radien
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Q gepl. Strafenhohe G.NN
IV.Bestandsangaben .

~———O———  Flurstiicksgrenze

475 Flursticksnummer

| topogr. UmriBilnien
V/////// Wohngebaude

l Wirtschaftsgebiiude

@ Baumbestand

“Im Obrigenist die Zelchenvorschrift fir Kstasterkarten

und Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen in der
Fassung vom 20.12.78 angewendet. (RJErl. d. innen-
ministers | D2 - 7120)
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 270
Kennwort: "Lambertiring / Paschenaustrafe”
Festsetzungen gem. § 9 BauGB bzw. nach BauNVvVO

1. Die mit Erhaltungsgebot belegten Béume sind vor schidlicher Einwir-
kung zu schitzen. Natirlicher Ausfail des Bestandes ist durch
Neuanpfianzung artgleichen Gehdizen zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
und b BauGB).

2. Entiang der Grenze der Splelaniage zu Wohnbaugrundsticken sind In
der Breite von 3,00 m nichtgiftige Striucher und heimische B&ume
anzupflanzen und zu erhaiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB).

3. Auf der gekennzeichneten Flache entlang der Grenzen der
Wohnbaugrundstiicke zu den landwirtschaftichen Nutzfiichen sind in
elner angegebenen Breite als Saumbereich nichtgiftige Straucher und
heimische Béaume zu pflanzen und zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und
b BauGB).

4. Diegekennzeichneten Flichenzum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft sind vor schidlichen Einwirkungen zu
schitzen, so daf die natiriiche Entwickiung gewiihrieistet ist (§ 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB).

5. Diein§4 Abs.3 BauNVOaufgeflhrien, ausnahmsweise imaligemeinen
Wohngeblet zuldssigen Nutzungen sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNvVO
ausgeschlossen.

6. Aufden fur den Mietwohnungsbau vorgesehenen Fidchen sind gem. §
9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB maximal 9 Wohneinheiten j¢ Wohngebiude
zuldssig.

7. An den StraBeneinmiindungen und StraBenkreuzungen sind die im
Plan eingetragenen Sichtfelder von jeglicher sichtbehindermden Nut-
zung und BepflanzungineinerH5he von 0,80 m bis 2,50 m, bezogen autf
OK Fahrbahn, freizuahlten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

ll. Festsetzung gem. § 9 (4) BauGB in Verbindung mit
§ 81 BauO NW

1. Die in Plan angegebene Dachneigung ist mk einer Toleranz von +/- 5 ¢
cinzuhaiten.

2. Drempelh&hen (Kniestécke) von mehr als 0.80 m bel eingeschossiger
Bauwelse und 0,50 m bei mehrgeschossiger Bauweise - gemessen In
Veriéngerung der Aufenseiten der Umfassungswiinde zwischen Ober-
kante Rohbetondecke iber einem darunteriiegenden VoligeschoB und
Oberkante Sparren - sind unzuléssig.

3. Nebenaniagen im Sinne der Bauordnung des Landes NW, (iberdachte
Stellplétze und Garagen, kénnen auch In Flachbauwelise errichtet
werden (Ausnahme von der Festsetzung der Dachneigung).

4. DieLéngevonDachgaubendarfnichtmehraisi/2der Traufenidnge der
zugehdrigen Hausselte betragen.

5. Flr Einfriedigungen an &ffentlichen Verkehrsfiichen sind Hecken,
strauchartige Gruppenpflanzen und Holzziiune in einfacher, senkrech-

ter Lattung oder Schriiglattung (Jigerzaun) in einer Hdhe von 0,80 m
2uiéissig.

ISiehe texti Fest-|
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8. Die straBenseltigen unbebauten Grundstlcksfiichen vor den neu zu

errichtenden Wohngeb#uden (Vorgarten) sind als Rasenflichen oder
giirtnerisch anzulegen. Lediglich die Garagen bzw. Stetiplatzzufahrten
sind mit Breitfugenpfiastersteinen, Betongittersteinen oder begrenz-
ten Fahrspuren (wassergebundener Decke) herzustelien und zu
begrinen. Dies giit auch fir Zugénge.

\Y

Beim bebauten Mietwohnhausgrundstiick ist entlang der
siidwestlichen Grundstiicksgrenze in dem gekennzeich-
neten Bereich auf dem Flurstiick 475 in Flur 37 eine
Sichtschutzwand in einer Hohe bis zu 1,80 m iiber Ober-
kante StraBenverkehrsfliche ausnahmsweise zulissig.

Iil. Hinweise:

1. Im Bereich der FuBgéngerilberwege, StraBenkreuzungen und

Straeneinmindungen sollen die Hochborde abgesenkt werden.

2. Dem Fernmeideamt Minster ist der Beginn der StraBenbauarbeiten

Jeweiis 6 Monate vorher schriftlich anzukiindigen, da die Vorbereitun-
gen und VersorgungsmaBnahmen des Fernmeideamtes einen Zeit-
raum von 6 Monaten beanspruchen.

3. Die Abfalibehditer bzw. Abfalisiicke sind zu den festgesetzten

Abfuhrterminen an der Stfentlichen StraBe oder an der Grund-
sticksgrenze zur Sffentlichen StraBe abzusteilen.

4. Die Errichtung oder weeenttiche Anderung von Anlegen in oder an

Gewissern bedarf einer Genehmigung nach § 99 LWG-Gesetz. GemaB
§31 WHG bedarf die Herstellung, Beselitigung oder wesentliche Ande-
rung eines Gewassers oder seiner Ufer der vorherigen Durchfhrung
eines Planfeststeliungs- bzw. Plangenehmigungsverfahrens.

S. Dem Westfdlischen Museum fOr Archéologle / Amt fOr Boden-

denkmaipfiege oder der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde sind
Bodendenkmiler (kulturgeschichtliche Bodenfunde), aber auch Ver-
&nderungen und Vertirbungen In der natiriichen Bodenbeschatfenheit
unverzdglich zu meiden. thre Lage Im Geléinde darf nicht veréndert
werden (§§ 15 und 16 Denkmaischutzgesetz NRW).
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Dem Amt fir Bodendenkmaliptiege oder seinen Beauftragten ist das
Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archéio-
logische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 19 DschG NRW).

Die datdr bendtigten Fiichen sind fiir dle Dauer der Untersuchung
freizuhalten.

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem
Amt fir Bodendenkmalptiege schriftlich mitzutelien.

Das Gutachten zur Immissionssituation landwirtschaftli-
cher Betriebsstitten vom 10. November 1995 im Stadtteil
Rheine-Altenrheine sowie die Erganzung desselben vom
12. Februar 1997 sind ein Bestandteil der Begriindung
dieses Bebauungsplanes. Die Durchfiihrung der Wohn-
bebauung innerhalb des Gebietes dieses Bebauungspla-
nes ist realisierbar, wenn in den im Gutachten genannten
landwirtschaftlichen Betriebsstitten technische MaB-
nahmeneingebaut werden,weiche die Vorbelastung des
Gebietes durch Geruche unter den Grenzwert fiir Wohn-
gebiete (WA) senken; die Durchfiihrung der EinzelmaB-
nahmen ist vertraglich zu regein.
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Anregungen aus dkologischer Sicht fiir kiinftige Bau-
mafBnahmen

1. Zur Wohnbebauung werden mehrere MaBnahmen zur Optimierung

empfohien:

= 100 % Ige Kompensation des Veriustes Infiitrationsfahiger Bdden
durch Versiegelung: diese wird mdglich durch Dachentwésserung
mit begleitender Versickerung In Muiden-, Rohr- oder Rigolenform
In den grundstiicksumgebenden, 3 m breiten Randstreifen

- Duch extensive Begrinung der Garagendicher und anderer
Dachflichen kommt es zum verzégerten OberfldchenabfluB, was u.
a. der Versickerung zugute kommt

- Wege und Stellpiatz mit breitfugigem Pflaster oder wasser-
gebundener Decke (Rasengittersteinen) anlegen

- L#ngsselte derHiauser nach Siiden orientieren zurpassiven Sonnen-
energienutzung

Zur Anlage der Spielanlage ist der Versiegelungsgrad méglichst gering

zu halten, z. B. durch Verwendung von wasserbindenden Deckma-

terialien.

. Die kologische/ hydraulische nachtellige Belastung der Gewisser in

Folge Flachenversiegelung ist auf ein MindestmaB zu beschriinken; zu
diesen Vorkehrungen zéhlen z. b. ein Minimierungsgebot fiir befestigte
Flidchen, die Versickerung von Niederschlagswasser und seine Ver-
wendung als Brauchwasser.

Rechtsgrundlagﬂ

1. Baugesetzbuch (BauGB! ir der Fassurg der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGBL | S. 2253y, zuietzt geandert durch
Gesetz vom 18.081997% (BGB{ | S 2081).

2. Baunutzungsverardnung (83uNVCi in der Bakanntmachung der
Neufassung vom 23011390 (BGBt | S. 132). zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 22.04.1993 «BGBL | S. 466).

3. Bauorcnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Baul Nw)
vom 07.63.1995 (GV Nw S. 218).

4. Ptanzeichenverordnung (PtanzV) vaom 1812.1990 n der
Fassung der Bexanntmachung vam 22 071951 (BGBL. | S 581

5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BCBL | S 889l zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BG3L. ! S. 4L66).

6. Gemeindeordnung far des Land Nardrhejn-westfalen (G0 NW)
n der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S, 666).

7. Hauptsatzung der Stadt Rheine vom 15127997 ir der Fassung
der Bekanntmachung vom 17121997,

Bebauungsplan Nr. 270

Kennwort: Lambertiring / Paschenaustrafie”

For die stadtebauliche Planung:

Rheine. 18.03.93 Stadtplanungsamt

gez. Teichler gez. Orfrpst Kratzsch

Dipt -ing. Techn. Beigeordneter

Oie Planurtertagen sowie die Jarste:lungen und Festsetzungen entsprechen den
Anforderungen der §§ 1 und Z der Planzeichenverordnung.

Rheine 18.03.93

Stadtvermessungsamt

gez Mulier

Stacdt. Verm.-Birektor

Der Rat der Stadt Rheine hat in seiner Sitzuag am 23.031393
die Aufsteilung dieses Bebauungspianes gemafll § 2 Abs 1 BauGB beschiossen

Rheine 23037993

gez. Gunter Thum gez. Josef Wilp gez Thea tifert

Schrifftfihrer

Birgermeister Ratsmitgliec

Die Birgerbateiligurg gemal § 3 (1) 8auGB hat in der Zeit von06.10.1993
bis ewnschitieflich 27101993  sta-fgefunden.

Dieser Bebauungsplan hat mit Begriindupg cemall § 2 Abs. 2 BaulB aufgrund des
Bescatusses ces ates der Stact Roeme vomZ1721993 _
i de~ Zerr vom 24017394 nis emsche 2402 1994 dffentlich ausceiegen

Rneine 2507 "394

Der S-actdirektor
In Vertretung

gez DOrErnst Kratzsch

Techn. Be georcneter

Jieser Betauungsplan ist gemafl § 1¢ BaulB durcy den Rat der Stadt Rhewe
am _03.02.1998 als Satzung peschlosser worder.

Rheine 03.02.1998

gez Gunter Thum gez. Thes Eifert

Burgermeister Schrftfihrer

Der Sa*zungsbeschiuf for diesen Beoauungsoian st cemall i o
§ 12 BauG3 wn vertwoung mit § 16 der mauptsatzung in des Mdnster andiscien
Veolkszeiting am 0502 1698 arfsublich amtlich sekarntgemscht werden

Mir dieser Bekanntmachung s* der Beonauurgspian rechtsvactindt ch
Rheine. 9552 1398

Der Birgermeister

In Vertretung

gez Drérnst Krarzsch

Ersrer Bageardneter

Stadt Rheine

Malstab=1:500

Storm gen
Eiltker




