ZEICHENERKLARUNG

). Festsetzungen des Bebauungspianes
E.S K4l Grenze des rauml. Geltungsbereichs
—0—0—@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

HHHHHH Abgrenzung unterschiedlicher Haupt-
geoaudefirstrichtung

1. Art der baulicher Nutzung

WA Aligemeines Wohngebist
2. MaB der baulichen Nutzung

0,4 Grundfiachenzahl

0,5 Gescholfiachenzabhl

Zzhl der Voligeschosse, festgesetzt als:

] Hochstgrenze

3. Bauweise

offene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig

B> > -

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

—¢—=—.—  Baugrenze

4—> Hauptgebéudefirstrichtung
4. Flachen

Flichen zur Anpflanzung und Erhal-

® e 0
-2 ° tung von Béumen und Striuchern

StraBenverkehrsflichen

————  StraBenbegrenzungsiinie

G{Unilﬁchan, oftentiich

Parkanlage

@ Erhaltungsgebot fiir Biume
@ Naturdenkmal
@ Flachen, deren Boden erheblich mit

umweltgefihrdenden Stoffen be-
lastet ist, - gesamter Planbereich

mit Leitungsrecht zu belastende
= == == Fliche

ll. Baugestaltung

40° Dachneigung

lil. Planbestimmende Male

9,0 Mafe, Breitenafle paralilel

)

R=8 Radien

—‘3— rechtwinkiig

e Veridngerung

IV.Bestandsangaben

S— ¢ ¢ Em—

Gemarkungsgrenze
—e— Flurgrenze
——O0——  Flursticksgrenze

137 Flurstiicksnummer

topogr. UmriBlinien

@ Wohngeodude

Wirtschaftsgebaude

Im Ubrigen ist die Zeichenvorschrift fiir Katasterkarten
und Vermessungsrisse In Nordrhein-Westfalen in der
Fassung vom 20.12.78 angewendet. (RdEr!. d. Innenmini-
sters | D2 - 7120).

3.

4.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2191) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBL | S. 2253)
zuletzt gelindert durch Gesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S.466 ).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)inderNeufassungvom 23.01.90
(BGBI. 8. 132], zuletzt gedindert durch Gesetz vom 22.4.93
(BGBI. | 8. 466).

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen vom 26.06.84 (GVNW
S. 419), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.11.92 (GV NW 8. 467).

Planzeichenverordnung vom 01.03.91 PlanzV 90 (BGBI. | S. 58).
Gemelindeordnung firdas Land Nordrhein-Westfaien (GO NW)inder
Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.84 (GV NW S. 475), zuletzt .
geiindert durch Gesetz vom 03.04.92 (GV NW 8. 124).

Hauptsatzung der Stadt Rheine vom 28.12.89 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13.02.93.

TEILWEISE VOR -

HANDENE HECKE

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 268,
Kennwort: “Elsa-Brandstrém-Weg”

l. Festsetzungen gem. 9 BauGB bzw. nach BauNVvO

1.

3.

innerhalb des WA-Gebietes sind Ausnahmen nach 4 (3) der BauNVO
ausgeschlossen (1 (6) 1 BauNVvO).

Aufden mit 2 Wo gekennzelichneten Flidchen sind nurzwel Wohnungen
Je Grundstiick zuldssig ( 9 (1) 6 BauGB).

DieimPlaneingetragenenHauptfirstrichtungen und Gebauderichtungen
sind zwingend einzuhaiten ( 9 (1) 2 BauGB).

Fir die mit Erhaltungsgebot belegten Baume gelten die Bestimmungen
der Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Rheine vom
13.02.91 ( 9 (1) BauGB).

Das festgesetzte Leltungsrecht umiaBt die Befugnis der Stadt Rheine,
unterirdische Entwésserungsieitungen herzustelien und zu unterhal-
ten. Nutzungen, weiche die Hersteliung und Unterhalitung beeintrach-
tigen kénnen, sind unzuléssig.

VORHANDENER
GRUNBESTAND

. Festsetzungen gem. 81 (4) BauO NW

. Die Sockelhdhen (OK ErdgeschoflfuBboden) neu zu errichtender Ge-

baude dirfen im Mittei nicht mehr ais 0,60 m liber OK angrenzender
Verkehrstlache (ErschlieBungsstraBie) liegen. Ausgenommen davon

sind Gebaude mit mehrals 2 Wohnungen mit innenliegenden Differenz- -

stufen. Hier diirfen die Sockelhéhen nicht mehr als 1,40 m dber OK
angrenzender Verkehrsfidche liegen.

Die Traufhéhe (untere waagerechte Begrenzung der Dachflache) dart
bei eingeschossigen Wohngebduden im Mittel 2,80 m (iber OK an-
grenzender Verhehrsfldche nicht unterschreiten. Ausgenommen da-
von sind untergeordnete Gebaudeteile.

. Drempel (Kniestécke) von mehr als 0,80 m Héhe - gemessen an den

AuBenseiten der Fassungswinde zwischen OK DachgeschoBfuBboden
und OK Sparren - sind unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind un-
tergeordnete Gebduderickspringe.

Die im Plan eingetragene Dachneigung ist mit einer Toleranz von +/- §
Grad zwingend einzuhalten. Ausgenommen von den Festsetzungen
Uber die Dachneigung sind untergeordnete Nebenaniagen im Sinne
des 14 BauNVO und Garagen.

Die Linge der Dachgauben darf insgesamt nicht mehr als 1/2 der
zugehérigen Trauflange des Gebdudes betragen.

'n iz

Bei dem Plangebiet handeit es sich um einen Altstandort, Betriebsgelande
einer ehemaligen Textilfabrik, dessen Boden mit Stoffen belastet ist, von
denen einen Umweltgefdhrdung ausgehen kann. Art und Umfang dieser

, Schadstoffbelastung sowie der Umfang der notwendigen SanierungsmaB-

nahmen wurden im Hinblick aufdie geplante Wohnbebauung gutachterlich
festgestellt. Voraussetzung zur Durchflihrung des Bebauungsplanes ist
somiteine umfassende Sanierung, die gutachtiich zu begleiten ist. Soilten
danach wider Erwarten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten durch Geruch oder
Farbe vortreten, so sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen und die
Stadt Rheine zu informieren. AuBBerdem ist nach Freilegung der Keliergrube
dieselbe vorVerlegung der Kellersohle von der Stadt Rheine zu Gberpriifen
und freizugeben.
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7' MIT_ERHALTUNGSGEBOTAN
FUR FLACHENHAFTE ANPELAN:

ZUNG VON BAUMEN UND 4
STRAUCHERN BELEGIE-FUACHE

DAUERKLEINGARTEN

RHEME-STADT
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Fur die stadtebauliche Planung:

25.05.93

Rheine, den

Stadtplanungsamt

gez. Teichler gez. Dr Kratzsch

Dipl.-Ing. Techn. Beigeordreter

Die Planunteriagen sowie die Darstellung und Festsetzungen entsprechen den Anfor-
derungen der 88 1 und 2 der Planzeichenverordnung

Rheine, den 25.05. 19 93

Stadtvermessungsamt

gez. Muller

Stadt. Verm.-Direktor

Der Rat der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am___14.07, 1992 die Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes gemaR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Rheine, den 14.07 19 92

gez.GunterThum  gez. Josef Wilp
Burgermeister

gez. Theo Elfert” -
“Schriftfuhrer

Ratsmitglied

Die Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB hat in der Zeitvom____22.10. 49 92

bis einschiieBlich 1211 19_92 stattgefunden.

Dieser Bebauungsplanentwurf hat mit Begriindung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB aufgrund
des Beschlusses des Rates der Stadt Rheine

vom ___ 25.05. 19 93

in der Zeitvom _ 16.06. 19 93

bis einschl. 19.0Z__ 19 93
offentlich ausgelegen.

Rheine, den 20.07 19 93

Der Stadtdirektor
in Vertretung

gez. Dr. Kratzsch

Techn. Beigeordneter

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB durch den Rat der Stadt Rheine am
13.08. 19 _ 94

als Satzung beschlossen worden

Rheine, den 13.09. 19 94

gez. Gunter Thum

Burgermeister

gez. Josef Wilp
Ratsmitglied

gez. Theo Elfert
Schriftfuhrer

Gengauungsplan ist gemalt § 11 BauGB mit Verfugurig vom
19

Az.:
keine Verletzung von

htsvorschriften geltendgemacht worden.

Munster, den

r Regierungsprasident

fur diesen Bebauungsplan ist gemaR § 12
BauGB in Verbindung mit 8 16 der Hauptsatzung in der Munsterlandischen Volkszei-
tung

am 21.09. 19 94 ortsublich amtlich bekanntgemacht worden.
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindiich.

Rheine, den 18.10. 19 94

Der Stadtdirektor
In Vertretung

gez. Dr. Kratzsch

Techn. Beigeordneter

Stadt Rheine

Bebauungsplan Nr. 268

Kennwort:,Elsa-Brandstrom-Weg”
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