Fir die stidtebauliche Planung:
. . Rheine, 05. 03,1998 Stadtplanungsamt
Festsetzyngen gem. § 9 BauGB bzw. nach BauNVO Hinweise tp 9
. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Festsetzungen gemiaB § 9 (4) BauGB in Verbindung mit im dem gekennzeichneten Bereich sind als Minderungs-, Aus- 8.  Die Grundflichenzahl darf durch die Grundfiichen der in 1. Vor Durchfiihrung der Planung ist der Bereich des Bebauungsplanes iy
Z E ' C H E N E 9 BauGB b : gleichs- und ErsatzmaSnahmen gem. § 8 (1) Satz 2 BNatSchG § 19 Abs. 4 Nrn. 1 und 2 BauNVO bezeichneten Anlagen um nicht nachKampfmuttelnabzusuchen,danlchtausgeschlosseﬂWefde"kan"- gez. Teichler gez. Dr. Kratzsch
RKLARUNG Festsetzungen gem. § 9 Bau zw. nach BauNVO § 81 BauO NW ok , , ittel
: folgende MaBnahmen durchzufiihren: mehr als 20 % (berschritten werden. (§ 19 Abs. 4 BauNVO) daR hier noch Kampfmittel lagern. Dipl.-ing. Erster Beigeordneter
: ‘el i : ietliegti ich fii flugplatz Rheine-
l. Festsetzungen des Bebauungsplanes . . . 9.  BeiRealisierung vonoberirdischen Gemeinschaftsstellplatzaniagen 2. Das Plangebietliegtim Bauschutzbereichfiirden Heeres!
. . o icai : 4. Die Traufthdhe (untere waagerechte Begrenzung der Dachfliche i : - o H e io o P i i i der Zustim-
1. Diein§4Abs.3BauNVOaufgefihrien, ausnahmsweiseim aligemei. darfboi eingesc(hossigen o eu errichtenden Wohngebauden che) Fiir Neuanpflanzungensind nur standortgerechte Biume und Striu- ist zur ausreichenden Begriinung fiir 4 Stellplitze je ein heimischer Bentlage. xg‘v'.;f':ﬁ“ 'égen:mr?‘;i‘:’ ma *r’:;’gz‘n‘:‘e&‘:;co nBaugers.
I I Gronize des rdumi. Geltungsbereichs nen Wohngebiet zuldssigen Nutzungen sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 . 4,00 m und bei zweigeschossigen neuzu errichtenden Wohngebau- cher zu verwenden, z. B.: Baum anzupflanzen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB. mung der der B les ?" au Die Planunteriagen sowie die Darstellung und Festsetzungen entsprechen den
' BauNVO ausgeschiossen. den max. 5,65 m, gemessen OK angrenzende Verkehrsfiiche, nicht Buche (Fagus silvatca), Stieleiche (Quercus robur), Sandbirke (Betula , . L ten wahrend der Bauphase. Anforderungen der §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnun
o . o . o ﬁberschl:ei’ten g » pendula), Besenginster (Sarathamnus scoparius), Himbeere (Rubus 10. Je"ang.efangene 120 gm offentliche Verkehrsfliche ist ein hoch- ) i w2 ie die Koordinie- 9 9
1. Art der baulichen Nutzung 2. Anden StraBeneinmiindungen sind die Sichtdreiecke von jeglicher ) idaeus), Traubeneiche (Quercus petraea), Hiiise (llex aquifolium), stimmiger Laubbaum zu pflanzen, § 9 Abs. 1 Nm. 11 und 25 BauGB. 3. Flrdenrechizeltigen A:sbauc:‘ezFergmegaegsahe;::\r;z ;deren Lei- Rheine, _05.03.1998 Stadtvermessungsamt
sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten (§ 9 Abs. Die Firsthéhe darfbei eingeschossigen Wohngebiuden max. 9,00 m hochstimmige Obstgehdize, Faulbaum (Rhamnus frangula), Brom- . . ‘ rung mit denv Straflenbau und den Bau ot dor Erechliehunge..
. . 1 Nr. 2 BauGB). L g ge’ g o beere (Rubus spec.), WaldgeiBbiatt (Lonicera periclymenum) 11.  Flachdicher von Garagen und Nebengebduden mit mehr als 10 gm stungstrageristes notwendig, da Beginn und Ablaufder Erschliefbung
WA Aligemeines Wohngebiet und bei zwengesct\m/ossngen Vgohnge'bauc{en max. 9,15 m, gemessen Grundfiache sind dauerhaft bodendeckend mit Krautern zu bepflan- mafinahmen im Planbereich unserer Niederlassung Miinster, BZN 62
3. Gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGH miissen bei Gebiuden die im Plan OK angrenzende Verkehrsfidche, nicht aberschreiten. ie nicht i ticksfli i . zen, z. B. extensives Sedumdach. | (Bezirksbiro Zugangsnetz) Ibbenbiiren, Wilhelmstrae 205, 49477 gez. Miller
L d " Die nicht tberbaubaren Grundstiicksflichen sind naturnah zu ge ; 3 friih wie méglich, mindestens
-8—@—8- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung angegebenen passiven SchallschutzmaBnahmen durchgefiihrt stalten und zu erhalten. Flichenhafte Versiegelungen sind unzul3s- ibbenbiren, Tel. (0 54 51) 94 86-23, so frih \:"e dZ!’J‘ ' StadL V. Direkt
werden. Die SchallschutzmaBnahmen beziehensich auf die nériche, sig. Innerhalb der nicht iiberbaubaren Flichen ist je angefangene 12.  AlsGrundstiickseinfriedigung sind nur geschnittene Buchen-, Hain- 5 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt weraen. erm.-Direktor

2. MaB der baulichen Nutzung

0,4 Grundfiichenzahl

westliche und éstliche Gebdudeseite, in denen zum nicht nur vor-
iibergehenden Aufenthait von Menschen vorgesehenen Raumen
Schallschutzfenster (-tiiren) der angegebenen Schallschutzklasse
nach VDI 2719 eingebaut werden miissen.

400 gm Grundstiicksfliche ein heimischer Laubbaum mittlerer Gré-
8e zu pflanzen und zu pfiegen. Die Neuanpflanzung solite folgende
Anforderung erfiillen:

Stammumfang: mindestens 20 cm

Ausnahmsweise kénnen ansteile eines Baumes heimische Strauch-

buchen-und Weidornhecken zulissig. Die Hohe der Hecken darfin
Vorgirten max. 0,80 m, sonst, 2,00 m betragen. Abgrenzungen, die
Fiachen nur symbolisch abteilen, z. B. Kantensteine oder niedrige
Einfassungen, bleiben von dieser Festsetzung unberiihrt. (§ 9 Abs.
1 Nr. 25 BauGB). Zaunanlagen innerhalb der Hecke sind zuldssig.

Der Beginn der Baumafinahmen darf nur mit Zustimmung des Westt.
Museums fiir Archiologie, Amt fiir Bodendenkmaipflege Miinster erfol-

gen.

Der PlanungsausschuBl des Rates der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am
22.05.1997  die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB

beschiossen.

Rheine, _22.05. 1997

arten dero. g. Gattungen, in Gruppen zusammengefaBt, zugelassen

. werden, sofern die Gruppe sich iber mindestens 5 gm erstreckt. 13.  Stellplitze und Zufahrten sind wasserdurchlissig, z. B. mit breit-
Die Standorte fir die Neuanpflanzungen sind im Baugenehmigungs- fugigem Pflaster mit mehr als 25 % Fugenanteil, mit Rasensteinen,
verfahren nachzuweisen. Schotterrasen o. . zu befestigen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

0,4/20% Grundfiichenzahl/Versiegelungsfliche
(siehe textl. Festsetzung Nr. 8)

GeschoBflichenzahi

gez. Ginter Thum  gez. JosefWilp gez. Theo Elfert

Zahl der Voligeschosse, festgesetzt als:
il Hbchstgrenze ‘ Birgermeister Ratsmitglied Schriftfiihrer
TH Traufhéhe 609
: : M— ‘ o Die Birgerbeteiligung gem § 3 (1) BauGB hat in der Zeit vom _18.06. 1997
FH FirsthShe ' i T B e 0 bis einschlieBlich 09. 07. 1997  stattgefunden.
/ — L 1

N\ \ —

oK Oberkante /
3. Bauweise 601 '
503 Dieser Bebauungsplanentwurf hat mit Begrindung gemif § 3 Abs. 2 BauGB auf-
o offene Bauweise A\ grund des Beschlusses FSELIFRURTSFIFENTYIES des Rates der Stadt Rheine vom
! ll i I ' [I ' II ! — 1/ l 600 \ 17 03.1998  in der Zeit vom 06. 04,1998  bis einschi. _05 05,19
1 L | i ! T T L .

9 geschlossene Bauweise - > - MLL l[ ; % - v[ ’ Il - TI offentlich ausgelegen.

6 4 i - i i i i

Rheine, __(06. 05. 1998

- - = =+ Baugrenze

Der Biirgermeister
In Vertretung

Strauchbepfionzung

4. Flichen

StraBenverkehrsflachen

gez. Dr. Kratzsch

StraBenbegrenzungslinie

Erster Beigeordneter

Verkehrsflichen besonderer Zweck- | |
bestimmung: ‘ | ‘
o ; \ ‘ ‘. \ Di Beb. ) . . .
‘ _ o \ ) t7u Nr. ieser Bebauungsplan ist gemif § 10 BauGB durch den Rat der Stadt Rheine
F+R FuB- und Radweg \ s | “ TH = Siehe \\Texzt!(hh: ;:ZI;:HU?‘% Nr5S \‘ Q 5 na" urnd he am 23.06.1998  ais Satzung beschlossen worden
wvwww Bereichohne Ein-und Ausfahrt \\ FH : S\Ehﬂ \YEX ¢ \ ‘\ 2 ! ‘ Re ge nw asser- Rheine, 23.06.1998
‘ ‘\ ‘ ——— T k ' Rickhaltemulde
Fliche fur Ver- und Entsorgung | Q \
. \\ \ )(\ gez. Gunter Thum gez. Theo Elfert

Zweckbestimmung: \ ‘ ' e‘\ung Nr " ___% Burgermeister Schriftfihrer
‘ ) . iche Fests T —————"

Elektrizitit - Giehe! textliche tdung Nr5

e axtliche Festse
= Giehe text ‘ R
. ‘r— e — _{%,,‘oe Az werden Verletzungen von Rechtsvorschyiften
gemiB § %4 (3) BauGB nicht geltend gemacht.

Grilnfidchen, éffentlich

Minster,

Zweckbestimmung:

@ Verkehrsgriin

Umgrenzung von Fidchen fir die Wasser
I::{ wirtschaft, den Hochwasserschutz und

die Regelung des Wasserabflusses

501

Der SatzungsbeschluB fiir diesen Bebauungsplan ist gemil
§ 10 BauGB in Verbindung mit § 16 der Hauptsatzung in der Miinsteriindischen
Volkszeitung am 10.07. 1998 ortsiiblich amtlich bekanntgemacht worden.

Flichen zum Anpflanzen von Bidumen
und Strauchern

Fidchen fiir Vorkehrungen des passiven
Schalischutzes

o O
O O
O O

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Rheine, _16.07 1998
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lit. Planbestimmende MaRe Der Biirgermeister

| 9,0 l MaBRe, BreitenmaRe paraliel

In Vertretung

R=8 Radien

gez. Dr. Kratzsch
] b rechtwinklig Erster Beigeordneter
VBesandsangaben Stadt Rheine
—— .- - —— Flurgrenze

e———Q——  Flurstiicksgrenze

Bebauungsplan Nr. 267

f—I_—| topogr. UmriBlinien Kennwort: "Klusenweg'OSt"
| Mulde, Graben MaBstab — 1 . 500
7////// Wohngebdude

arcade, Uperdach u 4. Ubersichtsplan MaRRstab 1 : 5000

9/96 vom 24. Juli 1996

(==

Storm
gen. Eilker

l Wirtschaftsgebdaude

@ Baumbestand

10 KV-Leitung, oberirdisch

—n

-I:}— StraBenbeleuchtung

44,00 Gelindehbhenpunkt (. NN

Iim {ibrigen ist die Zeichenvorschrift fir Katasterkarten
und Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen in der
Fassung vom 20.12.78 angewendet. (RAErl. d. Innenmini-
sters | D2 - 7120)

7

R )
=" =
Der Bebauungsplan wurde auf einer graphischen Datenverar- W ' // ' // . ’ ///
beitungsaniage ersteilt. Auskiinfie iiber die geometrisch genaue
Lage der StraBenbegrenzungslinie erteilt das Stadtvermes-

sungsamt.

Rechtsgrundiagen

1. Baugesetzbuch (BauGB)in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.
August 1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geandert am 15. Dezember 1997
{BGBI.IS.2902).

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)inder FassungderBekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI.1S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom
22. April 1993 (BGBI. I S. 466).

3. Ptanzeichenverordnung(PfanzV)vom 18. Dezember1990in derFassung
der Bekanntmachung vom 22. Januar 1991 (BGBI. | S. 58).

4. Bauordnungfiirdas Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW)vom 07. Mirz
1995 (GV NW S. 218).

5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG}in der Fassung der Bekanntma-
chungvom 12. Marz 1987 (BGBI. . S. 889), zuletzt gedndert durch Artikel
6 des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBI. I S. 2081).

6. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1394 (GVNW S. 666), zuletzt

73 geidndert durch Gesetz vom 17. Dezember 1997 (GV NW S. 458)

7. Hauptsatzung der Stadt Rheine vom 15. Dezember 1997 in der Fassung
der Bekanntmachung vom 17. Dezember 1997.
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