ZEICHENERKLARUNG

I. Festsetzungen des Bebauungsplanes
- - Grenze des rduml. Geltungsbereichs

—@—@—@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

21 Je:s zaglicher Nutzung

WA Aligemeines Wohngebiet

2. MahB der baulichen Nutzung

0,4/20 % Grundflachenzahi/Versiegelungsflache
(siehe textl. Festsetzung Nr.I1,12

04°  GeschoBflichenzahl

Zahi der Vollgeschosse, festgesetzt als:

L Héchstgrenze
3. Bauweise
o offene Bauweise
£D\ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
9 geschlossene Bauweise
————— Baugrenze

“—» Hauptgebaudefirstrichtung
4. Flachen
e o o o
Fidchen fiir den Gemeinbedarf
o ® ¢ o
n Sozialen Zwecken dienende Gebaude und

Einrichtungen

1 StraRenverkehrsflichen

Straflenbegrenzungsiinie

i Verkehrsflaichen besonderer Zweck-
— —  bestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich gemag § 42
v (4a) StVO

Grinflichen, 6ffentlich

@ Verkehrsgrin

GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

“tachenr zur Anpflanzung und Erhaitung
von Baumen und Strauchern
S (siehe Festsetzungen Nr. i, 5.)

siehe Festsetzung Nr. 13

il. Baugestaltung

40° Dachneigung

SD Satteldach

lil.Planbestimmende MaRe

9,0 MaBe, BreitenmaBe parallel

R=8 Radien

i

__il__ rechtwinklig

--------»  Verldngerung

IV.Bestandsangaben
——©O0———  Flurstiicksgrenze

23 Flurstiicksnummer

@ Baumbestand

im lbrigen ist die Zeichenvorschrift fiir Katasterkarten
und Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen in der
Fassung vom 20.12.78 angewendet. (RdEr!. d. Innenmini-
sters | D2 - 7120)

Textliche Festsetzungen

!

10.

11

12

13.

Festsetzungen gem. § 9 BauGB bzw nach BauNVO

_::tiang der Grenze des Kindergarnens o NohnbdougruiuStuike s
~ainer Brewte von 3.00 m michtgiftige Straucher ynd heimische Bagma
smczupflanzen und zu erhalter 1§ ¢ Ans * N« 25 a unc ¢ BauiB:

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten, ausnahmsweise im aligemei-
nen Wohngebiet zulassigen Nutzungen sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1

BauNVO ausgeschlossen.

. Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB in Verbindung mit

§ 81 BauO NW

. Drempel (Kniestdcke) von mehr als 0,80 m Hohe bei I-geschossigen

Gebiuden und 0,50 m Hohe bei li-geschossigen Gebauden - gemessen
in Verlangerung der AuBenseite der Umfassungswande zwischen
Oberkante, RohbetongeschoRdecke und Oberkante Sparren - sind
unzuldssig.

. Die Traufhohe (untere waagerechte Begrenzung der Dachflache) darf

bei neu zu errichtenden Wohngebauden im Mittei 2,80 m OK angren-
zender Verkehrsfliche nicht unterschreiten. Ausgenommen davon
sind untergeordnete Gebdudeteile.

Die Sockelhdhen (OK Erdgeschoffullboden) neu zu errichtender Ge-
baude dirfen im Mittel nicht mehr als 0,60 m (iber Oberkante Verkehrs-
flache liegen.

. Ausgenommen von den Festsetzungen uUber die Dachneigung sind

untergeordnete Nebengebdude im Sinne des § 14 BauNVO und Gara-
gen.

. Die nicht uberbaubaren Grundstiicksfiichen sind naturnah zu gestal-

ten und zu erhalten. Flachenhafte Versiegelungen sind unzuldssig.
innerhalb der nicht Gberbaubaren Fldchen ist je angefangene 200 gm
Grundsticksfliche ein heimischer Laubbaum mittlierer Grofe zu pflan-
zen und zu pflegen. Die Neuanpflanzung sollte folgende Anforderung
erfillen.

Stammumfang: mindestens 20 cm

Ausnahmsweise kénnen anstelle eines Baumes heimische Strauch-
arten der u. a. Gattung, in Gruppen zusammengefaflt, zugelassen
werden, sofern die Gruppe sich Gber mindestens 5 qm erstreckt.

Die Standorte fiir die Neuanpflanzungen sind im Baugenehmigungs-
verfahren nachzuweisen.

Fiir die Neuanpflanzungen sind nur nachstehende Baume und Strau-
cher zu verwenden:

Buche (Fagus silvatca), Stieleiche (Quercus robur), Sandbirke (Betula
pendula), Besenginster (Sarathamnus scoparius), Himberre (Rubus
idaeus), Traubeneiche (Quercus petraea), Hiilse (llex aquifolium),
hochstdmmige Obstgehdlze, Faulbaum (Rhamnus frangula), Brom-
beeren (Rubus spec.), Waldgeiflblatt (Lonicera periclymenum)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

. Als Grundstiickseinfriedigung sind nur geschnittene Buchen-, Hain-

buchen- und Weidornhecken zuldassig. Die Hohe der Hecken darf in
Vorgdrten max. 0,80 m, sonst 2,00 m betragen. Abgrenzungen, die
Flachen nur symbolisch abteilen, z. B. Kantensteine oder niedrige
Einfassungen, bleiben von dieser Festsetzung unberthrt (§ 3 Abs. 1 Nr.
25 BauGB).

. Stellpidtze und Zufahrten sind wasserdurchiassig, z. B. mitbreitfugigem

Pflaster mit mehr ais 25 % Fugenanteil, mit Rasensteinen, Schotter-
rasen o. 4. zu befestigen (§ 9 Ab. 1 Nr. 25 BauGB).

. Bei Realisierung von oberirdischen Gemeinschaftssteliplatzaniagen

ist zur ausreichenden Begrinung fir 4 Stellpidtze je ein heimischer
Baum anzupflanzen (Auswahiliste siehe Festsetzung Nr. 5) (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB).

~iachdacher von Garagen una Nebengebauden mit menr ais 10 qm
Grundflache sind dauerhaft bodendeckend mit Krautern zu bepflan-
zen, z. B. extensives Sedumdach.

Die im Bebauungspian nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzten
Pflanzstreifen entlang der rickwartigen Grenzen der Baugrundstiicke
sind mit heimischen Gehotzen zu bepflanzen und dauerhaft zu unter-
halten. Bei der Bepflanzung mit Gehdlzen sind nur die angefihrten
Sorten zu verwenden (siehe Festsetzungen |, Nr. 5).

.Je angefangene 120 qm o6ffentliche Verkehrsflache ist ein hochstam-

miger Laubbaum zu pflanzen. (Auswahlliste siehe Festsetzung Il Nr. §
§ 9 Abs. 1 Nrn. 11 und 25 BauGB).

Die nicht befestigten Flachen (StraBenbegleitgriin) der Hopstener
Stralle sind naturnah fir eine extensive Pflege herzurichten und zu
unterhalten. Bei der Bepflanzung mit Gehdizen sind nur die angefiihr-
ten Sorten zu verwenden.

Die Grundflichenzahl von 0,3 darf durch die Grundfiachen derin § 19
Abs. 4 Nrn. 1 und 2 BauNVO bezeichneten Anlagen um nicht mehr als
20 % uberschritten werden.

innerhalb der mit einem Punktraster gesondert gekennzeichneten
straBenseitige Bereiche sind naturnah fiir eine extensive Pflege herzu-
richten und zu unterhaiten mit Ausnahme von Zufahrten und Zugangen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).
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Hinweise:

1. Im Bereich der FuBgangeriiberwege, StraBenkreuzungen und Straflen-
einmiindungen solien die Hochborde abgesenkt werden.

2. Dem Fernmeldeamt Minster ist der Beginn der StraBenbauarbeiten
jeweils 6 Monate vorher schriftlich anzukiindigen, da die Vorbereitun-
gen und Versorgungsmafinahmen des Fernmeldeamtes einen Zeit-
raum von 6 Monaten beanspruchen.

3. Die Abfallbehilter bzw. Abfallsdcke sind zu den festgesetzten Abfuhr-
terminen an der 6ffentlichen Strale oder an der Grundstiicksgrenze
zur offentlichen StraRe abzustelien.

4. Der Beginn von BaumaRfnahmen darf nur mit Zustimmung des Westf.
Museums fur Archdologie, Amt fiir Bodendenkmalpflege Miinster
erfolgen.

5. Zur Hopstener StraRe dirfen nur Raume angeordnet werden, die nicht
dem dauernden Aufenthait von Menschen dienen.
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Rechtsgrundiagen

1.

L

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2191) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253) zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (3GBI. | S. 466).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom 23.01.1990
(BGBI. 1S. 132), zuletzt geiindert durch Gesetz vom 22.04.93 (BGBI. I S.
466).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 26.06.84 (GV NW
S. 419), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.11.92 (GV NW S. 467).

Planzeichenverordnung vom 18.12.90 PlanzV 90 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.01.91, (BGBL. I. S. 58).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.94 (GV NW S. 666).

Hauptsatzung der Stadt Rheine vom 22.02.95 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.02.95.
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Fir die stadtebauliche Planung:

| %0494

Rheine, _ Stadtplanungsamt

gez. Teichler gez. Dr. Emst Kratzsch

Dipl.-ing. Techn. Beigeordneter

Die Planunterlagen sowie die Darstellung und Festsetzungen entsprechen den
Anforderungen der §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung

Rheine, ___ 14.04.96

Stadtvermessungsamt

gez. Muller

Stadt. Verm.-Direktor

, 10292

Piialg A TiERESN Dherliiiai Diteiiitii e pitinian § . i L S tieEn T Ixas

e 11.02.92

gez.GunterThum gez. Josef Wilp gez Theo Elfert

Burgermeister Ratsmitglied Schriftfuhrer

Die Burgerbeteiligung gem § 3 (1) BauGB hat in der Zeit vom 11.0283

bts einschiiefiich 040393 stattgefunden

Dieser Bebauungsplanentwurf hat mit Begrundung gemaf § 3 Abs 2 BauGB auf-

grund des Beschiusses des Rates der Stadt Rheine vom 03.05.94 n
03.0395 03.04.95

04.04.95

der Zeit vom bis einschi offentlich ausgelegen

Rheine.

Der Stadtdirektor
In Vertretung

gez. Dr. Ernst Kratzsch

Techn Beigeordneter

Dieser Bebauungsplian ist gemaf § 10 BauGB durch den Rat der Stadt Rheine
am 12.12.95

als Satzung beschiossen worden

121295

Rheine.

gez. Gunter Thum gez. Josef Wilp gez.Theo Elfert

Burgermeister Ratsmitglied Scnnftfuhrer

Unter Bezugnahme auf meine Verfugung vom

Az werden Verletzunge n Rechtsvorschriften

gemaf § 11 (3) BauGB nicht geltend gemacht

Miinster.

Bezirksregierung Munster
Im Auftrag

Oberregierungsbaurat

Der Satzungsbeschiuf}

& fur diesen Bebauungsplan ist gemaf

§ 12 BauGB in Verbindung mit § 16 der Hauptsatzung in der Munsteriandischen
16.08. 96

Volkszeitung am ortsublich amtlich bekanntgemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Rheine. 28.08.96

Der Stadtdirektor
In Vertretung

gez. Dr. Ernst Kratzsch

Stadt Rheine
Bebauungsplan Nr.

Kennwort: , Am Klusenweg”
Mafstab =1 : 500

Ubersichtsplan MaRstab 1 : 5000




