ZEICHENERKLARUNG ; S s - | | | . ~

. ) . : o ‘ , . _ . , Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan 265, 4.2 Entiang den Grenzen des Sffentlichen Kinderspleipistzes zu den 7 - : -
. Festsetzungen des Bebauungsplanes ) - ' Kennwort: " v Wohnbaugrundstocken sind nichtgiftige Striucher und Biéume in .
‘ | | Rechtsgrundlagen : ort: "Wischmannstrafe-Nord", der Stadt Rheine einer Breite von 1,50 m anzupfianzen und zu erhaiten (§ 9 Abs. 1 Nr. |
. S , ) ' 25 a und 25 b BauGS).
Cromss doe b Comn s o 1. Bagesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. I Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB bzw. nach der
. gsbe _ . Aujust 1997 (BGBL. | S. 2141), zuletzt geindert am 15. Dezember 1997 BauNVO 4.3  Die zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-

(BGBI.1S.2902). schaft festgesetzten dtfentiichen Grontidchen entiang der Bundee-

. strafle 475 tanzter Larmschutzwall),des Wirtschafisw —
- 2. Baunutzungsverordnung(BauNVO)in der Fassungder Bekanntmachung ! Ant der baulichen Nutzung “Zur ARen (Ebm.: (Parkaniage mit BOoto)ptdch/MnmmN.o:r.-
vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gesindert durch Gesetz vom

-0—0—0— Abgrenzung unterschiediicher Nutzung

me zugestimmt werden, sofern unmittelbar vor dem Baugrund-
stick innerhalb der ausgewiesenen Straflenverkehrsfidiche ein
Ptianzgebot testigesetzt ist.

0,4/20% Grundfidchenzahi/Versiegeiungs-
fidche (siehe textl. Festsetzung
Ne. I 21

2.1 Grundtidchenzahi (GRZ) = 0,4/20 %.
Die Grundfiichenzahl von 0,4 darf durch die Grundfiichen der in
§ 19 Abs. 4 Nrn. 1 und 2 BauNVO bezeichneten Aniagen um nicht )
mehr als 20 % (berschritten werden. gez, Schnippe

Stadtvermessungsamt

7 . 22, April 1993 (BGBL. | S. 466) 1.1 DieIn § 4 Abs. 3 BauNVO autgetiihrten, susnahmsweise im alige- sickerungsbecken) und des Feidweges - Flurstick 46 (bepflanzier
Abgrenzung untersch her Haupt- = <09 : meinen Wohngebiet (WA) zuléssigen Nutzungen werden gem. § 1 Wall) - sind vor schédlichen Einwirkungen zu schitzen, so daf die
gebaudefirstrichtung ' 3. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 in der Fassung . Abe. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschiossen. natOniiche Entwickiung gewahrisistet st (§ 9 Abe. 1 Nr. 20 BauGB).
der Bekanntmachung vom 22. Januar 1991 (BGBI. | S. 58).
1.2 Aufdenmit 2 WO gekennzeichneten Fllichen sind nur 2 Wohnungen 4.4.1 Dieim Bebauungspian nach §9 Abs. 1 Nr. 25 » BauGB testgesetzten
4. Bauordnung filr das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW)vom 07. Mirz }o Baugrundstiick zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). Ptianzstreiten entlang den ruckwirtigen Grenzen der Baugrund-
1995 (GV NW S. 218). 7 stOcke sind mh heimischen Gehbdizen der beigetigien Arteniiste zu
- o 1.3 Auf den fir den Mistwohnungsbau vorgesehenen Fiiichen sind bepfianzen und dauerhatt zu unterhaiten.
1. Art der baulichen Nutzun - ' S 5. Bundesnaturschutz tz (BN i _ gem. §9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB max. 9 Wohneinheiten je Wohngebdude
9 . Flur 21 » T chung vom 12. Mirz ggg‘;(e(e;ef :.ssc.':gy)n:t;;thatZZ‘;?\%:;rd?ﬁ::Trtu":; zuldssig. 4.4.2 Grundstiickseinfriedigungen sind nur ats geschnittene Laubgehdiz- Fur die stadtebauliche Planung
o X 6 des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBI. | S. 2081). _ hecke (z.B. Hamt.mche. L"oguster oder Feldahorn) zuldssig. Die Hohe ‘ Rhene den 15. 4. 199
WA Allg Ines Woh _ i TS 7 . S 1.4 Dlein§6ADbs. 2Nrn. 6,7, 8 BauNVO aufgetihrien im Mischgebiet der Hecken darf in Vorgarten max. 0,80 m, sonst max. 1,50 m, (iber ne. S
} ome ngebiet - - T4 . \ o 6. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der (M) zulssigen Nutzungen werden gem. § 1 Abe. 6 Nr. 1 BauNvO Gelandehshe betragen. Abgrenzungen, die Fiachen nur symbo-
: Ry ~ : x : Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NW S. 666), zuletzt ausgeschiossen. Hsch abtrennen, z. B. Kantensteine oder niedrige Eintassungen, Stadiplanungsamt
WA Gione textl, Festsetzung Nr. 1.1.2 geindert durch Gesetz vom 17. Dezember 1997 (GV NW S. 458) bleiben von dieser Festsetzung unberdhst.
2WO . SRR . 1.5 Die Mindestgréie der Baugrundsticke wird tir Einzelhduser suf : - ¥
7. :augtsatzung der Stadt Rheine vom 15. Dezember 1997 in der Fassung 450 gm und fir Doppelhéuser auf 300 gm festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. _ geZ. Teichler gez. Dr.Ernst Kratzsch
™ Mischgebiet Tt T T T T e er Bekanntmachung vom 17. Dezember 1997. 3 BsuGB). 4.4.3 im Vorgarten eines jedes Wohnbasugrundstuckes ist ein standont- Dwot | Techn Beigeordneter
, W iEERERe LR ey, W g TR _V:;:}:%:;;;1;:;',;;}:%11:!;ﬁ},“—,‘,%%f%ﬁm“ gerechter Laubbaum mittierer Gréfe zu pfianzen und zu erhalten. P ™ ’
! eespsaErEELPEEILILE A pricet IR TTEIDPR SR Sommnrm 1.6 Die im Bebauungsplan eingetragenen Hauptfirstrichtungen und Die Neuanpfianzung solite foigenden Antorderungen entsprechen:
; Ceeer T L L T L e Gebiuderichtungen sind zwingend einzuhaiten (§9 Abs. 1 Nr.2 Stammhaohe 1,80 m; Stammumtang mind. 14 cm. Die Standorte fur
: e it IS S S SRR R RE RS R R , . y BeuGB). die Neuanpfianzungen sind Im Baugenehmigungsvertahren unter Die Planunteriagen sowse die Darstellung und Festsetzungen entsprechen den Anfor
’ : ..... SexrrrrzrilIITIIC e W o B . - \ » der BerUcksichtigung der im Bebauungspilan festgesetzten Ptianzge- desungen der §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung
2. MaB der baulichen Nutzung : ZUI' A lten EmS .... L. TP X - bote - sowelt vorhanden - nachzuweisen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 aund 25 .
. ' y s GED GES SN ) : b BauGB). Der Wahi eines alternativen Standortes zum Anpfianzen : Rhewne. den 15.4., 1994
E -y _— _ _\ i T 2. . Mah der baulichen Nutzung eines Baumes auf dem Baugrundstick kann im Wege der Ausnah-
!
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"““”“”: Fiachen tir Vorkehrungen des passi-

X X X ven Schalischutzes Ratsbeschtuf

vom 27.06.2000

0; Geechoftischenzah) ‘ - Stadt Verm, tsrat
- . 1 400 IR ‘ Fidchen von Stelipi#tzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen, S Immissionsschutz erm -Am
- I . TR die wasserdurchisssig, z. B. mit breittugig veriegtem Naturstein- 51 Auf den §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB gek o Flae
. i’ X X)) { XX XUXXXXXX k YOXXE OO XXX XXX ptiaster mit mehrals 25 % Fu ntell, mit Rasensteinen, Schotter- - u gem. - TN ennzeichneten hen
- Zahi der Voligeschosse, fesigesetzt als: XXX i‘ = ? -/;‘. u. §.. betestigt sind. wmn aut die Grundtidchenzahl nicht sind bel Errichtung. Anderung oder Nutzu ngsénderung von Gebdu- Der Rat der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am 03.5. 199k die Aut
h " Hochst x, ) R | . . x - WA A+ angerechnet (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO). den oder Gebdudetelien in den nicht nur zum voribergehenden stellung dieses Bebauungsplanes gemalt § 2 Abs 1 BauGB beschlossen
chstgrenze X XWX XXXXXXX t( OO XXX X X XK o «l- m I o kD t}_\ Aufenthalit von Menschen bestimmten Réumen Schalischutz- '
< v 1 (EUN A maBnahmen durchzutihren. MaRgebend fir diese SchalischutzmaB- : Rheine. den 03,5 19 94
SN <+ —»> <+ —P ":4. nahmen sind die im Beba spian angetihrten Schalischutz ' =
o : ° o 3. ragen/Stell / nani uungspian an n Schalischuiz- .
» Zwingend - ;‘(I ! i.o." 120% 40 ’5 Garagen/Steliplatze Nebenaniagen kisssen (SSK) nach VDI 2719 “Schaliddmmung von Fenstern:
X X X X = 2 :: XX XXX XXXX X l('%x....x XX XXX tk 3.1 innerhalb der mi einem Punktraster gesondert gekennzeichneten : gez.Ganter Thum gez Josef Wilp gez. Theo Elfert
- ) I ’ ! strafBenselitigen Bereiche sind Garagen in einem Straflenabstand Biirgermeister Ratsmitglied ’ Schrifttiihrer
x : » von 5,00 m und Carports in einem StraBenabstand von 3,00 m gem. x;:’mun m(': :::-“d:m'x: ﬂ:lli?.f.'."&'}'&'l’:.’" ':: E:::zdr; ‘
XXXXXXXXXXXXX Xy § 12 BauNVO sowie Nebenaniagen in der Form von Gebéauden gem. gen ngen. : v ige
. " . § 14 BauNVO nicht zuléissi AuBenbautelien (Wand, Dicher) mufl die Antorderungen der ein-
3. Bauweise — g schisgigen Schallschutzkissse erfullen.
3.2 : nalb der nicht iberbauberen Grundsticksflbch olt . . Die Burgerbeteihigung gem § 3 (1) BauGB hat in der Zent vom 25.1, 199
° offene Bauweise : nherna'h der nc ubaren Grundstucksfibchen, sow die- Bei der Grundrifgestaltung ist darauf zu achten, daf Schiatrdume brs einschlieRiich 15. 2. 19 94 statrgetunden -
20 in den nickwirtigen Grundsticksbereichen mit einem Pflanzgebot
sind. sind § 23 Abs. 5 BauNVO nicht zuld i auf den schallabgewandten Seiten des jeweliigen Wohnhauses
VAN 38 belegt : gem- ) uldssig: angeordnet werden, so dall eine dauerhatte Bellftung Uber gedH- . '
‘ED\  nur Einzel- und Doppelhduser zulbssig — . nete Fenster méglich ist. Die schalitechnischen Antorderungen von Dreser Bebauungsplanentwurf hat mit Begrundung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB autgrund
, ‘ - Garagen. Carports und Stelipidze mit ihren Zutahrien Loftungseinrichtungen sind die gleichen wie am Fenster. im einzel- des Beschlusses des Rates der Stadt Rhesne
nen werden de Schalischutzkiassen h 79"
«e—— Baugrenze - - Nebenaniagen i. S.von § 14 BauNVO, die Gebdude sind und einen dammung 2022::“.':.. ?.::;.:.m nach VDI 2719 "Schaik '0'; 7 gg (())g :: 3"
:i: Bruttorauminhalt von mehr ais 15 cbm haben ’ ;:‘ ! ’:: vom 20 06 19 —9""—-
E 1S e1NsSC . .
R ’ ‘ ottenthich ausgelegen
4 — 9 Hauptgebéudetirstrichtung — . .
4. Bepflanzungsmafnahmen . Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbin- a 21.06. 19 9%
| dung mit § 81 BauO NW reine. den 0. 193
4.1 Anden StrafBeneinmundungen und Straflenkreuzungen sind die im
1 Plan eingetragenen Sichifeider von jeglicher sichtbehindernden ) Der Stadtdwektor
, i Nutzung und Beptianzung in einer Héhe von 0,80 m bis 2,50 m - 1. Dachgestaltung . In Vertretung
4. Flachen L . bezogen aut OK-Fahrbahn - freizuhaiten (§ 9 Abs. | Nr. 10 BauGB). '
' . 1.1 Die im Bebauungsplan angegebene Dechneigung ist mit einer
e) Toleranz von + - 3 Grad zwingend einzuhahen. Ausgenommen von . gez. Dr Ernst Kratzsch
! den Festsetzungen (ber die Dachneigungen sind untergeordnete
! Techn B
i StraBenverkehrsfiéichen > [ o O Flache Schallschutzkiasse (SSK) Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVO. echn Beigeordneter
aaahan . “l O —
Strafe o . © Gem' El fe 1 2 an den nérdiichen, dstiichen und sidlichen Ge- 1.2 Als Dechtorm #ir Haupt- und Nebengebidude sind das Satteidach,
— raBenbegrenzungsiinie | 0,‘0 120% @ o Fl 1 9 : baudeselten im 1. OG bzw. DG das Waimdach und des Puitdach zulsissig; unzulbssig sind Krippel-
‘ /\ ) 1 an den ibrigen Gebiudenseiten im 1. OG bzw. DG waimdicher.
[ . (o) 2 1 an allen Gebaudeseiten im 1. OG bzw. DG T s - .
e e Verkehrstidchen besonderer Zweck- I ﬁED} L5° ; - p 1.3  Lediglich liiberdachte Stellptatze und Carports, soweit diese sich T : i
S Uy bestimmung: 3 3 an ::: g;t,‘:c::nczgg::: ’I::‘h:nn Gebaudeselten zum offentlichen StraBenraum orientieren, diirfen in Flachdachbau- Dieser Bebauungsplan ist gema § 10 BauGB durch den Rat der Stadt Rheine )
L Il 4 1 :’t: allen Getg)éudeseiton weise errichtet werden. . am .03. 93 ais Satzung beschlossen worden
. ' - :
ﬂ Ottentiiche Parkfische 1.4  Die Linge der Dachgaupen darf nicht mehr als 1/2 der zugehérigen Rheine, £3.03.99
: Traufenldnge des Gebiudes betragen.
F+R FuB- und Radweg I WA 1.5 Empfehiungen
« YV Garagen sollen, soweit diese nicht den Gebduden angepafitbzw. in . T 71’ E L f‘ ¢
' 2 Wo die Gebaude integriertsind, mitgeneigten Dachern miteiner Dachnei- Jez. Ginter hum gez. €0 r
Verkehrsberuhigter Bereich 15 Grad bis 40 Grad versehen werden. i
(4a) SVO g ch gemaf § 42 E/l\) gung von s Birgermeister Schriftfiihrer
| . &= 2. Gebaudehohen
4
A a a Berel .
ch ohne Ein- und Austahrt | 199 2.1 Die Sockelhéhen (OK ErdgeschoB-FuBboden) neu zu errichtender
T ) a ' Gebéude durten im Mittel nicht mehr ais 0,60 m uUber OK angrenzen- . ; ;
I e I I der Verkehrstidche llegen ’ Der Satzungsbeschluf fiir diesen Bebauungsplan ist gem. §10 Abs. 3BauGBin Verbindung
Flache f0r Ver- und Entsorgung . ’ mit § 16 der Hauptsatzung in der Miinsteriindischen Volkszeitung am 09. 04. !9
2.2 Die Trauthbhe (untere waagerechte Begrenzungsdachfidche) darf - cht worden. :
‘ bel eingeschossigen Wohngebiéuden im Mittel 2,80 m uber Oberkante ortsiiblich bekannt gema
Elektrizitin ‘ angrenzender Verkehrstiachen nicht unterschreiten. Ausgenom- o
| ‘ o ~ men davon sind untergeordnete Gebiudeteile. Mit dieser Bekanntmachung istder Bebauungsplan rechtsverbindlich.
-~ "1 Sichtdreieck
DA S J l? 2.3  Drempel! (Kniestdcke) von mehr als 0,80 m Hohe - gemessen an den Rheine, 0 9 04. 9 9
.b N , Auflensetten der Umtassungswiinde zwischen OK DachgeschoB- i
] . FuBboden und OK Sparren - sind unzulissig. Ausgenommen hiervon Biirgermeister
Grunfischen. dttentlich l e oy s grTETL sind untergeordnete Gebauderuck sprungs. Der Bilrg
' ) ‘ In Vertretung
Verkehrsgrun - T - A n
Y . anlagen
o l 3 o , /*."' ; 3 uBe ge |
Parken Flur 17 % ;6 SCX XX / » 3.1 Die straBenseitigen unbebauten Grundsticksfiachen vor den neu ge2. D4 Ernst Kaa tasch
lage ag | B | o b / . : 2u errichtenden Wohngebauden (Vorgiirten) sind ais Rasenfibchen - -
o ¢}§ / ‘ ' oder gérinerisch anzulegen. Lediglich die Garagen- bzw. Stelipiatz- Erster Beigeordneter
-S X% & ﬁ 5 oy zufahrten sind mit Breittugenpfiastersteinen, Betongittersteinen
Spleiplatz s ' i, 5 Olex \ . / : : ‘ oder begrenzien Fahrspuren (wassergebundene Decke) herzustel-
t p 3 g 4 ! len und zu begrunen. Das giit auch tir Zugénge.
Wasserfischen (Regenwasserver- § l-. \ \ \ '
. \ .
sickerung) < ': o] \ ‘ \ , 4
5 ° N \ . Hinweise
Fidchen f0r Autschittungen > I N - .
- i i O 5 | - 1. im Bereich der Fufgingerlberwege. Stralenkreuzungen und
e l ; O 4 ’ Strafleneinmindungen solien die Hochborde abgesenkt werden.
O O] Fiachen zur Anpfie o \ k ‘ '
o o von Béu ur ::'d S't‘fz:t:?h:?: ?"::c:;‘? | O i i ' 2. Dem Fernmeideamt MUnster ist der Beginn der StraBenbauarbeiten
P 04/20% ,@}) | S\ : Jeweiis 6 Monate vorher schriftlich anzukundigen, da die Vorbere-
Ol ‘\ 4 N . tungan und Versorgungsmafinahmen des Fernmeideamtes einen
1 L Flachen tirMaRnahmen zum Schutz und O \\ \\‘ B - Zeitraum von 6 Monaten beanspruchen.
T Ptiege von Natur und Landschatt O - :
_* [e) c A\ \ \ \ 3. Die Abfalibehiiter bzw. Abfaliséicke sind zu den tfestgesetzten
(\\ Pt . o \ A \ ) Abfuhrterminen an der dttentiichen Stralle oder an der Grundsticks-
\‘_’/,— la1,zgebot tur BAume o . 160 \ grenze zur dtentiichen StraBe_ abzustelien.
— o > o WA l ;:l A \\ 4.‘ Die Errichtung oder wesentliche Anderung von Aniagen In oder an
Fldch . i i i ‘0., \ L Gewissern bedar! einer Genehmigung nach § 99 LWG. Gem. § 31
r———n" p‘:'cl.og.fruv ::.::: G.ﬂ’lgz‘ﬂ..c:.';‘.‘. |x2 wo I x ZE_[h g ’ \ WHG bedart die Herstellung. Beseltigung oder wesentiiche Ande-
| on 'n * ) - ll‘. > (04 /20 0/0;5 @ : rung eines Gewassers oder seiner Uter der vorherigen Durchtih-
L—e — — 3 lage > - “‘ rung eines Planfeststeliungs- bzw. Plangenehmigungsverfahrens.
- LL§o - o - -1
& EDy  45° % 1=u52] 11=35 \ | | |
St Stellplitze - JARUAN g Pre —+——x X OO0 S. Dem Westthlischen Museum fir ArchioiogieAmt tir Bodendenk- )
P to :' \ maipfiege oder der Gemeinde ais Unters Denkmaibehdrde sind -
0.4/20% ‘ ko) 1‘,_10_,4, Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodentunde). aber auch St a dt R h n
—r ‘ x Verinderungen und Vertarbungen in der naturlichen Bodenbe- e e
T . . . . o} . : d
= T me b(j.oh ‘FohrFund Lehungsrechten ] 5 E_,, X o) ;:' schattenheit unverziglich zu meiden. Ihre Lage im Geldnde dar! .
TenBenBany :u " astende Flachen zugunsten der 4 ‘ ‘ X B I e o Y nicht verindert werden (§§ 1S und 16 Denkmaischutzgesetz NRW).
- nhieger 3 . 20,0 . ><| Dem Amt fur Bodendenkmaiptiege oder seinen Beauftragten ist das
; ; J——/‘t § ‘ Betreten der betroffenen Grundsticke zu gestatten, um ggf.
21 1.v. Anderung : <X) XX XXX ' : archéologische Untersuchungen durchifihren zu konnen (§ 19 e au u n S a n r
14 ’ DschG NRW). * e A

Die datur bendtigten Fidchen sind fUr die Dauver der Untersuchung

imzunation | Kennwort: Wischmannstrafle - Nord * Teil B

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem
Amt tOr Bodendenkmaipfiege schriftlich mitzuteilen.

6. Anlagen der Auflenwerbung, die den Verkehrstelinehmer auf der .
frelen Strecke der B 475 ansprechen sollen, sind nicht zulassig. M a B t a b 1 . 5 0 0
IV. Anregungen aus dkologischer Sicht fir kinftige ' S -

BaumafBnahmen

- siehe fext Festsetzung Nr, [ 3.1

il. Baugestaitung

40° Dachneigung
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1 Zur Wohnbebauu ng werden mehrere MeRnahmen zur Optimierungen
emptohien. :

. Planbestimmende MafRe

>
100%ige Kompensation des Veriustes infiltraitionsfihiger
Béden durch Versiegeiung:

9,0 Mefe, Breitenmafe paraliel .
e

Diese wird mégtich durch Dachentwisserung mit begieitender
Versickerung in Muiden-. Rohr- oder Rigolenform in den grund-
stucksumgebenden, 3 m breiten Randstreiten.
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0,‘0 / 20%' 0,8 ; . A ‘ ‘ | ‘» - Durch extensive Begrinung der Garegendicher und anderer
‘ = . W ~ Dachtischen kommt es zum verzdgerten Obertidchenabfiuf,
Ml 1 o u5° ‘ x ' \ |
x \
b

was u. a. der Versickerung zugute kommt.
04/20% | Y
94 x. w K \

---------- Veridngerung

Q0 O o O

- Wege und Stelipidtze mit breittugigem Pfiaster oder wasser-
gebundener Decke (Rasengitiersteinen) aniegen
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Lingsseite der Hiuser nach Siden orlentieren zur pessiven
Sonnenenergienutzung ,

X

B aad

IV.Bestandsangaben

Zur Aniage von Spieiflichenist der Versiegeiungsgrad méglichst
gering zu haten, 2. B. durch Verwendung von wasserbindenden
Deckmateriaiien.
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—=--- —=—  Flurgrenze

2. Die kologische/hydrauiische nachteilige Belastung der Gewldsser
infoige Fiachenversiegeiung ist auf ein Mindestmaf zu beschrin-
ken. Zu diesen Vorkehrungen zihien z. B. ein Minimierungsgebot
10r betestigte Filichen, die Versickerung von Niederschiagswasser
und seine Verwendung als Brauchwaseer. .
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