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Fiir die stidtebauliche Planung:

Rheine, _29. 9. 1994

Stadtplanungsamt

gez. Dr. Kratzsch
Techn. Beigeordneter

gez. Teichler

Dipl.-ing.

Die Planunteriagen sowie die Darstellung und Festsetzungen entsprechen den
Anforderungen der §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung

Rheine, 29.9. 1994

Stadtvermessungsamt

gez, Muller
Stidt. Verm.-Direktor

Der Rat der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am 03. 5. 1994 die Anderung

dieses Bebauungsplanes gemiB § 2 Abs. 4 BauGB beschiossen.
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ZEICHENERKLARUNG

|. Festsetzungen des Bebauungsplanes
SEEE BN Grenze des riuml. Geltungsbereichs

-e—e—0- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

. Art der baulichen Nutzung

WR Reines Wohngebiet

2. MaB der baulichen Nutzung
04 Grundflichenzahl

0,4/20% Grundfiiachenzahl/ Versiegelungsfiiche
(siehe textl. Festsetzung Nr. | 21)

GeschoBflichenzahl

Zahi der Voligeschosse, festgesetzt als:

@ Zwingend

Héchstgrenze

3. Bauweise
A
M nur Hausgruppen zulissig
A . . s
(EDy nur Einzel- und Doppelhduser zulissig

—u e - _Bau"ni‘

= = - —= Baugrenze

4. Flichen

StraBenverkehrsflichen

StraRenbegrenzungslinie

Offentliche Parkfliche

Fldche fiir Ver- und Entsorgung

Elektrizitit

Abfalistoffe - Recycling

Grunfiachen, o6ffentlich

Spielplatz

O O O| Fiachen mit Bindung zur Erhaltung von
Q O Baumen und Striuchem (privat)

@ Pflanzgebot fiir Biume

@ Erhaltungsgebot fiir Biume
TOITITIT  mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
M r belastende Fiichen

ii. Baugestaltung

40° Dachneigung

lil.Planbestimmende MaBe

| 9,0 l MaBe, Breitenmafe paraliel
—}3—— rechtwinklig

«<-------— Verlingerung

IV.Bestandsangaben

—— --- = Flurgrenze

——o0———  Flurstiicksgrenze
906 Flurstiicksnummer

R

W

O,

topogr. Umrillinien

Wohngebiude

Wirtschaftsgebaude

Baumbestand

im iibrigen ist die Zeichenvorschrift fir Katasterkarten
und Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen in der
Fassung vom 20.12.78 angewendet. (RdEr. d. innen-
ministers | D2 - 7120)

Rechtsgrundiagen

1.

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.1 2.1986 (BGBI. ! S. 2191) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1 986 (BGBI. | S. 2253) zuletzt
geindert durch Gesetz vom 22.04.1 993 (BGBI. | S. 466).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.93 (BGBI. | S.

466).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 26.06.84 (GV NW
S. 419), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.11.92 (GV NW S. 467).

Planzeichenverordnung vom 18.12.90 PlanzV 90 in der Fassung der
Bakanntmachung vom 22.01.91, (BGBI. | S. 58).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.94 (GV NW S. 666).

Hauptsatzung der Stadt Rheine vom 22,0295 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25,02.95

_ Textliche Festsetzungen zur 9. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. L26, Kennwort: "Hilgenfeld-Hauenhors ",
der Stadt Rheine

Festsetzungen gem. § 9 BauGB bzw. nach der
BauNVO

1 Art der baulichen Nutzung

Auf jedem Einzelgrundstick innerhalb des Anderungsbereiches
sind nur 2 Wohnungen je Baugrundstiick zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB).

2. MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) = 0,3/20 % bzw. 0,4/20 %

Die Grundflichenzahl von 0,3 bei Einzel-/Doppelhausbebauung und
0,4 bei Reihenhausbebauungdarf durchdie Grundflachenderin§19
Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO bezeichneten Anlagen um nicht mehr ais
20 % Uberschritten werden.

21

Flichen von Steliplatzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen,
die wasserdurchlissig, z. B. mit breitfugig verlegtem Naturstein-
pfiaster mit mehr als 25 % Fugenanteil, mit Rasensteinen, Schotter-
rasen u. a., befestigt sind, werden auf die Grundfiachenzahi nicht
angerechnet (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

Eine erdgeschossige Uberschreitung der straBenseitigen Bau-
grenzen innerhalb des Anderungsbereiches durch iberdachte, all-
seitig umbaute Hauseingange und Erkeraniagen in einer Breite bis
zu 2,50 m ist maximal Giber ein Drittel der Gebaudelange zulassig (§
23, Abs. 2 und 3, Satz 3 Bau NVO). In jedem Falle ist allerdings ein
StraBenabstand von mindestens 2,50 m einzuhaiten.

Far die bauaufsichtlich genehmigten und errichteten Reihenhaus-
anlagen "LupinenstraBe Nr. 22, 24, 26, 28 und 30" auf den Fiur-
stiicken 736 bis 740 in Fiur 23 der Gemarkung Rheine links der Ems
kann im Zuge der erdgeschossigen Erweiterung beziglich der-
Ermittiung des MaBes der baulichen Nutzung der § 17 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO wie folgt angewendet werden:

Bei der Ermittlung des MaBes der baulichen Nutzung im Sinne des
§19 Abs. 3BauNVO und §20 Abs. 2BauNVO konnen der Grundstucks-
fiache Flichenanteile an auBerhalb des Baugrundstiickes festge-
setzten und eigentumsmagig zugeordneten Garagenaniagen und
privaten Zuwegungen hinzugerechnet werden.

23

Garagen/Stellplatze/Nebenanlagen

innerhalb der

straBenseitigen Bereiche sind Garagen in einem StraBenabstand
von 5,00 m und Carports in einem StraBenabstand von 3,00 m gem.
§ 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in der Form von Gebauden gem.
§ 14 BauNVO nicht zulassig.

31

innerhalb der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen, soweit die-
se in den rickwartigen Grundsticksbereichen mit einem Pflanz-
gebot belegt sind, sind gem. § 23 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig:

- Garagen, Carports und Steliplatze mit ihren Zufahrten

- Nebenanlageni.S.von § 14 BauNVO, die Gebaude sind und einen
Bruttorauminhait von mehr als 15 cbm haben

43

4.4

21

3.1

is

Techn. Beigeordneter

---------------—----------------------------

BepflanzungsmafBBnahmen

An den StraBeneinmindungen und StraBenkreuzungen sind die im
Plan eingetragenen Sichtfelder von jeglicher sichtbehindernden
Nutzung und Bepfianzung in einer Hohe von 0,80 m bis 2,50 m -
bezogen auf OK-Fahrbahn - freizuhaiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB).

Entlang den Grenzen des offentlichen Kinderspielplatzes zu den
Wohnbaugrundstiicken sind nichtgiftige Straucher und Baume in
einer Breite von 1,50 m anzupfianzen und zu erhaliten (§ 9 Abs. 1 Nr.
25 a und 25 b BauGB).

Die im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten
Pflanzstreifen entlang den riickwirtigen Grenzen der Baugrund-
stiicke sind mit heimischen Gehdizen der beigefigten Artenliste zu
bepfianzen und dauerhaft zu unterhaiten.

Grundstiickseinfriedigungen sind nur als geschnittene Laubgehoiz-
hecke (z. B. Hainbuche, Liguster oder Feldahorn) zulassig. Die Hohe
der Hecken darf in Vorgéirten max. 0,80 m, sonst max. 1,50 m, tiber
Gelandehohe betragen. Abgrenzungen, die Fidichen nur symbolisch
abtrennen, z. B. Kantensteine oder niedrige Einfassungen, bieiben
von dieser Festsetzung unberihrt.

Der Baumbestand ist zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbin-
dung mit § 81 BauO NW

Dachgestailtung

Die im Bebauungsplan angegebene Dachneigung ist zwingend
einzuhaliten. Ausgenommen von den Festsetzungen iiber die Dach-
neigungen sind untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO.

Die Linge der Dachgaupen darf nicht mehr als 1/2 der zugehorigen
Traufenlinge des Gebaudes betragen.

Empfehiungen

Garagen sollen, soweit diese nicht den Gebauden angepafit bzw. in
die Gebaude integriert sind, mit geneigten Dachemn miteiner Dachnei-
gung von 15 Grad bis 40 Grad versehen werden.

Gebaudehohen

Drempel (Kniestocke) von mehr als 0,70 m Hohe - bei eingeschossi-
ger und 0,3 m Hohe bei zweigeschossiger Bauweise - gemessen in
der Verlangerung der AuBenseite der Umfassungswande zwischen
OK Rohbetondecke iiber dem ErdgeschoB/ 1. ObergeschoB und OK
Sparren - sind unzulassig.

AuBenanlagen

Die straBenseitigen unbebauten Grundstiicksflachen vor den neu
2u errichtenden Wohngebauden (Vorgarten) sind als Rasenfliachen
oder gértnerisch anzuiegen. Lediglich die Garagen- bzw. Steliplatz-
zufahrten sind mit Breitfugenpfiastersteinen, Betongittersteinen
oder begrenzten Fahrspuren (wassergebundene Decke) herzustel-
len und zu begrinen. Das gilt auch far Zugange.

.

1.

Hinweise

im Bereich der FuBgingeriiberwege, Straenkreuzungen und
StraBeneinmindungen sollen die Hochborde abgesenkt werden.

Dem Fernmeldeamt Miinster ist der Beginn der Straflenbauarbeiten
jeweils 6 Monate vorher schriftlich anzukiindigen, da die Vorberei-
tungen und VersorgungsmaBnahmen des Fernmeideamtes einen
Zeitraum von 6 Monaten beanspruchen.

Die Abfallbehiiter bzw. Abfalisicke sind zu den festgesetzten Ab-
fuhrterminen an der 6ffentlichen StraBe oder an der Grundsticks-
grenze zur offentlichen StraBe abzustelien.

innerhaib des Anderungsgebietes ist eine ein- bis zweigeschossige
Bauweise festgesetzt. Damit wird die Bauhohenbegrenzung gem. §
12 (3) Nr. 1 a LuftVG fir den Bauschutzbereich des Flugplatzes
Rheine-Bentiage eingehaiten.

Dem Westfalischen Museum fiir Archaologie/Amt fir Bodendenk-
malpfiege oder der Gemeinde als Untere Denkmalbehorde sind
Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde), aber auch
Verinderungen und Verfirbungen in der naturlichen Bodenbe-
schaffenheit unverziiglich zu meiden. Ihre Lage im Gelande darf
nicht verandert werden (§§ 15 und 16 Denkmalischutzgesetz NRW).
Dem Amt fiir Bodendenkmalipfiege oder seinen Beauftragten istdas
Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archéo-
logische Untersuchungen durchfiilhren zu konnen (§ 19 DschG

NRW).

Die dafiir benotigten Fiachen sind fir die Dauer der Untersuchung
freizuhaliten.

Erste Erdbewequngen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem
Amt tGr Bodendenkmaipfiege schriftlich mitzuteilen.

Anregungen aus 6kologischer Sicht fir kinftige
BaumaBnahmen

Zur Wohnbebauung werden mehrere MaBnahmen zur Optimierun-
gen empfohien.

- 100%ige Kompensation des Verlustes infiltraltionstahiger
Boden durch Versiegelung:

Diese wird moglich durch Dachentwasserung mit begleitender
Versickerung in Mulden-, Rohr- oder Rigolenform in den grund-
sticksumgebenden, 3 m breiten Randstreifen.

- Durch extensive Begriinung der Garagendiacher und anderer
Dachfiachen kommt es zum verzogerten OberfiachenabfiuB,
was u. a. der Versickerung zugute kommt.

- Wege und Steliplitze mit breitfugigem Pflaster oder wasser-
gebundener Decke (Rasengittersteinen) anlegen

- Langsseite.der Hauser nach Siden orientieren zur passiven
Sonnenenergienutzung

Zur Anlage von Spielfidchen ist der Versiegelungsgrad moglichst
gering zu halten, z. B. durch Verwendung von wasserbindenden
Deckmaterialien. -

Die 6kologische/hydraulische nachteilige Belastung der Gewasser
infoige Flachenversiegelung ist auf ein MindestmaB zu beschran-
ken. Zu diesen Vorkehrungen zihienz. B. ein Minimierungsgebot fir
befestigte Fiachen, die Versickerung von Niederschiagswasser und
seine Verwendung als Brauchwasser.

Stadt Rheine
9. Anderung

Bebauungsplan Nr.L 26

Kennwort: Hilgenfeld -Hauenhorst”
Malfldstab-1:500
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Ubersichtsplan MaBstab 1:5000
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