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Fir die stadtebauliche Planung:
/
Rheine, den 19.09.19N
95
Stadtplanungsamt
- ObLs

ZE'CHENERKLARUNG [ gez. Teichler gez. Schroer

=2 Dipl.-Ing. Fechn—Beigeordneter
I. Festsetzungen des Bebauungsplanes G . ; _ Stadt. Baudirektor

em. Rheine rechts
\ Die Planunterlagen sowie die Darstellung und Festsetzungen entsprechen den Anfor-
BN B Grenze des riumi. Geltungsbereichs der EmS S5 derungen der §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung

—e—0—@— Abgrenzung unterschiediicher Nutzung Flur 35 = Rheine, den  19.09. 19 N

: ‘:w Stadtvermessungsamt

65t % = gez. Kaldemeyer
126 o ZE R S —
1. Art der baulichen Nutzung NORD = % §
-3 3
x Q 2 _+_ Der Rat der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am 18.12. 19 90 die Auf-
\ % o< . stellung dieses Bebauungsplanes gemaR & 2 Abs. 1 BauGB beschiossen.
WA Aligemeines Wohngebiet \ al
: t- - Rheine, den 18.12. 19 90
gez. Gunter Thum gez. Josef Wilp gez. Theo Elfert

2. MaB der baulichen Nutzung Birgermeister Ratsmitglied Schriftfihrer

0,4 Grundfidchenzahl

GeschoBfliachenzahl

Die Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB hat in der Zeit vom 09.07 199
bis einschlieBlich__ 30.07 1991 stattgefunden.

Textliche Festsetzungen

Dieser Bebauungsplanentwurf hat mit Begrundung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB aufgrund
des Beschlusses des Rates der Stadt Rheine
i Hdchstgrenze vom 26.09. 19 91
zum Bebauungspian Nr. 253, Kennwort: “BergstraBe/Lange Riege” inder Zeitvom _ 28.10. 19 9
Festsetzungen gemaB § 9 BauGB bzw. nach BauNVO bis einschl. 2811, 19 91
offentlich ausgelegen.
3. Bauweise 1. An den StraBeneinmindungen sind die Sichtdreiecke von jeglicher 8 . 10. 93 Rheine, den 20. 19 9
) sichtbehindernden Nutzung und Bepfianzung frelzuhaiten. Dabel diir-
Hfene Bauweise fen Striucher, Hecken und Einfriedigungen eine Hohe von 0,80 m Gber Der Stadtdirektor
° offene Bauw Oberkante Fahrbahn nicht (berschreiten ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB). In Vertretung
. . 2. Die mit Erhaitungsgebot belegten Biiume sind vor schiidlicher Einwir- :
@ nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig kung zu schitzen. Natirlicher Ausfall des Bestandes ist durch // \ gez Schroer
Neuanpfianzungen mit artgieichen Gehdizen zu ersetzen (§9 (1) 25b . ] - y
BeuGE). beh ; Fahr- und Lentqngs't smtddt'eauairektor
————— — Baugrenze - rechte zugunsten diese :
3. Autden gokonnzonlchnmn Flichen sind entiang der Grenzen zu den Grundstucke \ c
Wohnbaugrundstiicken in einer Breite von 1,50 m nicht giftige Striu-
cher und helmische Baume anzupflanzen und zu erhalten ( § 9 Abs. 1
Nr. 25 a und b BauGB). i Dieser Bebauungsplan ist gemall § 10 BauGB durch den Pat der Stadt Rheine am
25.05. 19_@
4. Diein §4 Abs. 3 BauNVO aufgefihrien, ausnahmsweise als Satzung beschlossen worden
4. Flachen im aligemeinen Wohngebiet zuldssigen Nutzungen sind gemi8 § 1
Abs. 6 Nr. 1 Baunutzungsverordnung ausgeschiossen. Rheine, den 25.05. 19 93
® & ¢ 0 0 ¢
° °|  Flachen fir den Gemeinbedart 5. Bet der ersten Hduserzeile von der schalzugewandten Seite zur P
e & & O o . . . . P
tes==" Bergstrafle ist die Schallschutzkiasse SSK 3 sowie bei allen - gez Ginter Thum  gez Josef Wilp  gez Theo Elfert
. . anderen die Schalischutzklasse SSK 2 fir Fenster und deren e . - - - — ——
n Sozialen Zwecken dienende Gebiaude Zusatzeinrichtungen nach VDI 2719 einzubauen . . / Birgermeister Ratsmitglied Schriftfihrer
und Einrichtungen usatzeinricl nge - /
\: -
/)/ Gegen diesen Bebauungsplan ist gema § 11 BauGB mit Verfigung vom
L 19
. . . g Az.:
gesmsaetz‘éngw gemaa § 9 (4) BauGB in Verblndung mit keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht worden.
e——— StraBenbegrenzungslinie 1 Bau
Miinster, clen 19
1. Drempel (Kniestocke) von mehr als 0,80 m Hohe - gemessen in
v.rk_ohrsﬂm.:hon besonderer Zweck- Verlingerung der AuBenseite der Umfassungswinde zwischen fiXe \ Verletzungen von Rechtsvor- Der Regierungsprasident
bestimmung: Oberkante Rohbetondecke (iber dem ErdgeschoB und Oberkante 2 schriften wurden nicht inner- im Auftrag
Sparren - sind unzulissig. < = hatb der Frist von 3 Monaten
FuBgiinger - und Radwegebereich 2. Die Trauthdhe (untere waagerechte Begrenzung der Dachfliche) darf ° ‘@ - geltend gemacht.
bei neu zu errichtenden Wohngebiiuden im Mittel 2,80 m OK an- 95 =
grenzender Verkehrstiiche nicht unterschreiten. Ausgenommen da- "q'é
Verkehrsberuhigter Bereich gem. § 42 von sind untergeordnete Gebiudetelle. -
(48) StVO _8'
3. Die Sockelhdhen (OK ErdgeschoBtuBboden) neu zu errichtender Ge- N Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens fir diesen Behauungsplan ist gemaR § 12
biude dirfen im Mittel nicht mehr ais 0,60 m Ober Oberkante : BauGB in Verbindung mit 8 16 der Hauptsatzung in der Minsterlandischen Volkszei-
a & a Zu-und Abfahrtsverbot Verkehrsfiiche liegen. tung
o]
—= am 08.10. 1993 ortsiblich amtlich bekanntgemacht worden.
4. Ausgenommen von den Festsetzungen (iber die Dachneigung sind Q a1 - .
Fléiche fiir Ver- und Entsorgung untergeordnete Nebengebiude im Sinne des § 14 BauNVO und _ > g.’ Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.
Garagen. C
N ) Rheine, den 1.10. 19 93
Elektrizitat 3 VI
5. Fir Einfriedigungen an &ffentlichen Verkehrstiichen sind Hecken, _8 Vo Ne—— N Ne-m T Der Stadtdirektor
strauchartige Gruppenpfianzen und Holzzéune in einfacher, senkrech- Q Rl e vem T In V
Recycling - Abfalistoffe ter Lattung oder Schrigiattung (Jagerzaun) in einer Hohe von 0,80 m L . n Vertretung
zuldssig. ht b d
/ -
6. Die straBenseliti bebauten Grundsticksflach d 2 Wﬁ 1t -8 ec Sver 'n gez. Kratzsch
- . . . Die straBenseitigen un on Gru tcksflichen vor den neu zu . .
Granfidchen (offentiich] errichtenden Wohngebauden (Vorgarten) sind als Rasenfiachen oder r:;,t + // 9 ['Ch Se rt d em Techn. Beigeordneter
girtnerisch anzulegen. Lediglich die Garagen bzw. Steliplatzzufahrten c = -
Parka sind mit Breitfugenpfiastersteinen, Betongittersteinen oder begrenzten : '3, / 78 g
arkaniage Fahrspuren (wassergebundene Decke) herzustellen und zu begriinen. ﬁ$ T //‘ 8’ 24 06 92
Dies gilt auch fir Zugiinge. Eine geschiossene Befestigung kann ' lg P : *
O O 0 O zugelassen werden, wenn daneben eine ausreichende Begriinung :
Flichen zur Anpflanzung und Erhaltung durch Anpfianzen von Biumen und Strduchern gewihrieistet ist. L
0O O o o] von B#éumen und Striuchern

Stadt Rheine

@ Erhaltungsgebot fir Baume

79
Fldchen fiir Nebenaniagen, Steliplitze, /,
—— Garagen und Gemeinschaftsaniagen L

1. vereinf. Anderung

—— t. Ratsbéschlufl v. 14.09.93 B n S I
v e
w A
GSt Gemeinschaftssteliplatz Ken n \A’ O rt . ;] Bel QStrasse /
/ L J ”
I—G:L—' Mit Geh-, Fahr- urd Leltungsrechten zu Hinweise: :/// La'm R' e m
" e ==| belastende Fldchen 1. im Bereich der FuBgingeriberwege, StraBenkreuzungen und 105 Y, » ]
Strafeneinmindungen solien die Hochborde abgesenkt werden. 75 a S a - .
! pass 57
m ;cw:‘:;ncm:;mmngen dos ven 2. Dem Fernmeideamt Miinster ist der Beginn der StraBenbauarbeiten
X jewelis 6 Monate vorher schriftlich anzukindigen, da die \'Iorbr;n:ngon T ’1
- und VersorgungsmaBnahmen des Fernmeideamtes einen Zeitraum ) . |
M Schidreieck von 6 Monaten beanspruchen. Ubersichtsplan MaBstab 1:5000
SIS A
3. Die Abfalibehditer bzw. Abfalisicke sind zu den festgesetzien _//
Abfuhrterminen an der dHentlichen StraBe oder an der Grund- L 76 |
Il. Baugestaitung stiicksgrenze zur &tfentlichen StraBe abzustelien. 1 Geh- Fahr - und
|| Leitungsrechte
40° Dachneigung 4. Vor Durchfiihrung der Planung ist der Bereich des Bebauungsplanes 56 ] zugun sten dieser <
nach Kampimittein abzusuchen, da nicht ausgeschiossen werrien . brundstiick i
kann, daB hier noch Kampimitiel lagern. : | | Grundstucke -

—

¢

—
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. Planbestimmende Mafe Ai, —

I 9,0 | Mafe, BreitenmaBe paraliel Anregungen aus dkologischer Sicht fiir kinftige BaumaBnahmen

Zur Wohnbebauung werden mehisre MaBn2hmen zur Optimierung emp-
R=8 Radien fohlen:

—-—-—» Verléngerung - 100%ige Kompensation des Veriustes Infiltrationstihiger
Béden durch Versiegelung: diese wird méglich durch

O_
Dachentwiisserung mit begleitender Versickerung in Mul-
gebenden, 3 m breiten Randstreifen - _
-
IV.Bestandsangaben - Durch extensive Begriinung der Garagendacher und anderer % —+ R 4_ Rechtsgrundiagen

1. Baugeestzbuch (BauGB) vom 08.12.1966 (BGBI. | S. 2191) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBL. | S. 2253) zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 25.07.1968 (BGBI. | 8. 1093).

den-, Rohr- oder Rigolenform In den grundsticksum-
Dachfiichen kommt es zum verzdgerten OberflichenabfiuB,
was u. a. der Versickerung zugute kommt

T Flurgrenze . Wege und Steliplitze mit breitfugigem Pfiaster oder wasser-
gebundener Decke (Rasengittersteinen) anlegen

N
N .

1‘ Bebauungsplan. ki 253
: ..._J. .Bergste /Lange Riege” s
j L;.-.f ’ t 1
i |
-
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. 2. Bsunutzungsverordnung(BauNVO) lnéorNoumwngvom 15.08.1977
—o—— Flurstiicksgrenze . Lingsseite der Hiuser nach Siden orlentieren zur passiven 72 \\ - : (DGBI. S. 1783), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 23.01.90
Sonnenenergienutzung \\ \ X6 (BGBI. | 8. 127).
@ Baume \ )

P

T ete: s . S e
Kindergartenbereich: Nutzung vorhandener Versiegelung fir die | ' 308 3. Beuordnung fir das Lend Nordrhein-Westfalen vom 26.06.84 (GY NW gl R g PGS Bt
Gebiudeerrichtung. Flachdachbauweise mit Dachfiichenbegriinung = /, ” 8. 419), 2uletzt gelindert durch Geeetz vom 24.11.92 (GV NW 8. 467). g Ao~ Bl S S VS \ G ‘
V//// Wohngebéude verzigerter OberflichenabfiuB und Verbesserung des Mikroklimas, sowie ® ‘ £ e Y - > |
A ( 4 ".‘.N/i‘.-"’ = A . LS, ‘
a5

]
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417
Dachwasserversickerung wie bel der Wohnbebauung beschrieben.

4. Planzeichenverordnung vom 01.03.91 PlanzV 90 (BAB.. | 8. 58).

Grunaniage L § mnlnund 10r dee Land Nordrhein-Westfaien (GO NW) in der
b 4 Wirtschaftsgebiude

, Passung der Bekanntmechung vem 13.08.84 (GV NW S. 475), zuletzt
o - gedndert durch Geeetz vom 03.04.92 (GV NW S. 124).

284

6. Haupisatzung der Stadt Rheine vom 26.12.89 in der Fassung der

im Gbrigen ist die Zeichenvorschrift fiir Katasterkarten Bekanntmachung vom 13.02.93.

und Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfaien in der
Fassung vom 20.12.78 angewendet. (RdErl. d. innen-
ministers | D2 - 7120)
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