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Rechtsgrundiagen

Z E | C H E N E R K L A R U N G 1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2191) in der

Fassungder Bekanntmachungvom 08.12.1986 (BGBI.1S. 2253) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.u4.1993 (BGBI. | S. 466).

- I. Festsetzungen des Bebauungsplanes

2. Baunutzungsverordnung(BauNVO)inder Neufassungvom 15.09.1977
(BGBI. S. 1763), zuletzt geandert durch Verordnung vom 22.04.1993

EEEN BN W Grenze des raumi. Geltungsbereichs (BGB.. | S. 466).
3. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westtalen vom 26.06.84 (GV NW
©—0—8—@ Abgrenzung unterschiedlicher tutzung S. 419), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.11.92 (GV NW S. 467).
Textliche Festetzungen zum Bebauungsplan Nr. 249, a. Planzeichenverordnung vom 01.03.91 PlanzV 90 (BGB!. | S. 58).
- Abgrenzung unterschiediicher Haupt- Kennwort: 'MoorstrafBe”, der Stadt Rheine
P gebaudefirstrichtung und Richtung der 5. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westtalen (GO NW) in der
—— Hauptgebaude AuBenwinde I. Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB bzw. nach BauNVO Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.84 (GV NW S. 475), zuletzt
%ﬂ geandert durch Gesetz vom 03.04.92 (GV NW S. 124).
1. Aufden mit WA" gekennzeichneten Flidchen sind Ausnahmen n. :h § _ .
4 (3) BauNVO ausgeschlossen (§ 1 (6) BauNVO). 6. Hauptsatzung der Stadt Rheine vom 28.12.89 in der Fassung der
1. Art der baulichen Nutzung 2. Aufden mit2 Wo gekennzelchneten Flidchen sind nur 2 Wohnung:n je Bekanntmachung vom 13.02.93.
Grundstuck zuldssig (§ 9 (1) 6 BauGB).
3. Dieim Planeingetragenen Hauptfirstrichtungenund Gebéuderichtu: ;an

WA Aligemeines Wohngebiet sind zwingend elnzuhailten (§ 9 (1) 2 BauGB).
4, Aufdengem.§9(1)24 gekennzeichneten Fldchen sind bel Erricht: ng,
Anderung oder Nutzungsénderung von Gebéuden oder Gebéudeteilen
° WA 1) Siehe texti. Festsetzung Nr. 1 in den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthait von Menscnhen
bestimmten Réumen SchallschutzmaBnahmen durchzufihren. AlaB-
gebend fir diese SchallschutzmaBnahmen sind die im Bebauungs an
angefihrten Schallschutzkiassen (SSK) nach VDI 2719 "Schalldémmung

Fur die stadtebauliche Planung

Rhene. den  18.03.93

WA Siehe texti. Festsetzung Nr. 2

—_— von Fenstern” (Entwurf).
2Wo Das bewertete SchalldémmaB (R ) von Fenstern mit lhren Zusatzein- Stadtplanungsamt
richtungen (L{ftungen, Rolladenkésten etc.) sowle von sonstigen
AuBenbauteilen (Wand, Dacher) muBl die Anforderungen der einschléa- ]
. gigen Schalischutzklasse erfilien. gez Hellmich gez. Dr. Kratzsch
2. MaB der baulichen Nutzung Bel der Grundrifigestaltung Ist darauf zu achten, daB Schiafrdume auf Dipt Ing Techn Beigeordneter
den schallabgewandten Seiten des jewselligen Wohnhauses angeord-
) net werden, so dafl eine dauerhafte Belluftung Giber gedffnete Fenster
0,35  Grundfidachenzahl méglich Ist. Die schalitechnischen Anforderungen an Ldftungssin- An
richtungen sind die gleichen wie an Fenster. Iim einzeinen werden Die Planunterlagen sowse die Darstellung und Festsetzungen entsprechen den Antfor
folgende Schallschutzkliassen nach VDI 2719 “Schalildémmung von derungen der §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung
‘\‘ @ GeschoBflachenzabhl Fonsteln"ie?tgesetn: B o
Wb o Nr. " Schallschutzkiasse Rhewne den 18,03, 1993 _
Ky Zah| der Voligeschosse, festgesetzt ais: 1 3 an den norddstlichen und dstiichen Gebdudeseiten Stadtvermessungsamt
. <. /7(// £ (Am Bahndamm und Moorstrafe) ;
e . yy | Héchstgrenze 2 an den westlichen und sidlichen Gebaudeseiten |
eJ‘(,,,, : ‘ (ausgenommen im rickwirtigen Bereich) ; , gez. Kaldemeyer
~ e T -- - m——— :
' j Stadt—erm—Direktos
Sf’ 2 ‘4 an den norddstilchen Gebdudeseiten |
3. Bauweise ' K: an den nordwestlichen und sudéstiichen Gebaude- |
seiten {
1 an den sidwestlichen Gebdudeselten ' Der Rat der Stadt Rheine hat 1n semner Sitzung am 31.03, 1992 die Auf
° offene Bauweise - e e e - - — o stetlung dieses Bebauungsplanes gemalt § 2 Abs 1 BauGB beschlossen
3 3 an den norddstiichen Gebdudeseiten f
i\ nur Einzelhauser zulassig 2 an den nordwestlichen und siddstlichen Gebaude- Rhemne den 31.03. . 1992
seiten f
) A 1 an den sidwestlichen Gebéudeseliten '
i - .
o (EDy nur Einzel- und Doppethauser zulassig - o — e e gez Gunter Thum gez.Josef Wilp  gez. Theo Elfert
4,9,14 . 1 an allen Gebéudeseiten Burgermesster Ratsmitghed Schrifttuhrer
= + o= —- Baugrenze 56,7,8 1 an den nordwestlichen, nordéstiichen und siddoést-
lichen Gebdudeseiten
T T T e ] Rl h 8. 10. 92
<4——» Hauptgebaudetirstrichtung 10,15 1 an den nordéstiichen und sidéstiichen Gebaude- Dre Burgerbeteihgung gem § 3 (1) BauGB hat in der Zetvom  28.10. 19 92
selten bis einschhefhich _ 19, 11, 19 92 _stattgetunden
U | Richtung der HauptgebaudeauBenwande | 11 3 an den nordwestlichen, nordéstiichen und sldost- Dieser Bebauungsplanentwurt hat mit Begrundung gemak § 3 Abs 2 BauGB autgrund
\\ ¢ ; 2 "c"de.n Gmd:;ogon'c.baudo“" des Beschlusses des Rates der Stadt Rheine
.. o an den sidwestlichen ebfudeselten vom ___ 23.03. _ 1993
4. Flachen 12 3 an den n ordéstiichen und sildéstiichen Gebiude- n der Zen vom 2106 19 93
. n erung - ! selten bis ewnschi 21,02, 1993 _
A N . ry e, ‘ 2 an den nordwaestlichen und siudwestlichen Gebaude- oftentlich ausgelegen
1® Immermannstralle Siehe Anderungs lun1 ' stranenverkehrsfiachen | selten o N
° O ——— - I T B ) - Rhene den _ LU/, _ 19 _
RUtSbESCh[Uﬂ v 33 999 .13 2 andennordébstiichen, suddstiichenund siidwestlichen
; Gebaudeseiten Der Stadtdirektor
( 1 an den nordwestlichen Gebdudeseiten In Vertretung

Straflenbegrenzungsiinie

gez, Dr Kratzsch
Verkehrsflachen besonderer Zweck- i -

] Tech > >
bestimmung: echn Beigeordneter

§. Derinnerhalb der Ftaichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft vorhandene Graben ist durch Aufweltung und Bepfian
ﬂ . . ) zung 6kologisch zu verbessern. Zur Sicherung des Grabens als Biotop-
Otfentliche Parkflache netzstruktur sind die Durchlisse unter den StraBen mindestens 2,00 m

breit auszubilden (§ 9 (1) 20 BauGB).

|

Dieser Bebauungsplan 1st gemalk § 10 BauGB durch den R4t der Stadt Rheine am

26. 10, _ 1993
F+R FuB- und Radweg 6. An den Strafeneinmiindungen und StraBenkreuzungen sind die Im als Satzung beschlossen worden
Plan eingetragenen Sichtfelder von jeglicher sichtbehindernden Nut-
Fische fir V. zung und BepfianzungineinerH6he von 0,80 mbis 2,50 m, bezogen auf Rhemv den 26,10, 1993
o che fir Ver- und Entscrgung OK Fahrbahn, treizuhalten (§ 9 (1) 10 BauGB).
\ : .. .
") O Elektrizitit 7. Firdiemit Erhaltungsgebot belegten Baume geiten die Bestimmungen gez.Gunter Thum gez Josef Wilp  gez. Theo Elfert
:’;foiagu( 2991(‘1')“2350: tgz dg; )Baumbestﬂndos In der Stadt Rheine vom Burgermerster Ratsmitghed Schnfrfuhrer
.02. auGB).
X Grunflidchen, Hentlich 8. Innerhalb der nach § 9 (1) BauO NW zu begriinenden nicht (iberbauten )
- Fliachen ist je angefangene 250 gm Grundstiicksflache ein heimischer Gegen diwsen Bebauungsplan ist gemalt 5 11 BauGB mit Verfugung vom
_ Laubbaum mittierer Gréfe zu ptianzen und zu pflegen. Die Neuan- _ 3\ Mai 19 9%
- Parkaniage pflanzung solite folgenden Anforderungen entsprechen: Stammhéhe Az 3521 -5204- 8/9%_
1,80 m, Stammumtang mind. 14 cm. Die Standorte fiir dle Neuanpfian- keine Verletzung von Rechtsvorschritten geltend gemacht worden
zungen sind im Baugenehmigungsverfahren unter Berlicksichtigung
0 = Spielplatz der im Bebauungsplan festges. Pflanzgebote - soweit vorhanden - Munster. den 31, Mai 19 94
a9 Ay nachzuweisen (§ 9 (1) 25 a BauGB). ' N - . . ..
I Bezirksregierung Minster
Flachen mit Bindung zur Erhaltung von 9. Das festgesetzte Gehrechtumfafitdie Befugnis der Stadt Rheine, einen im Aohras
Baumen und Strauchern aligemeinen zug#énglichen Weg anzulegen und zu unterhalten. m Auttreg
Gerintiigige Abweichungen von dem festgesetzten Gehrecht konnen gez. Fehmer
L @ Pllanz ¢ for Béume zugelassen werden. Oberregierungsbaurat
o— gebo
10. Das festgesetzte Leitungsrecht umfaBt die Befugnis der Stadt Rheine,
( ) die vorhandenen Grabenverrohrung zu unterhatten und ggf. zu erneu-
° Erhaltungsgebot tir Baume ern. Nutzungen, welche die Unterhaitung und Emeuerung beeintriach-
tigen kénnen sind unzulassig. Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens fur diesen Bebauungsplan ist gemalk § 12
ot @ - BauGB in Verbindung mit § 16 der Hauptsatzung 1n der Munstertandischen Volksze:
1Y X‘a Verkehrsgriin Il. Festsetzungen gem. § 81 (4) BauO NW tung
am 15. 06. 199% ortsubiich amtiich bekanntgemacht worden
_——— " , 1. Die SockelhGhen (OK ErdgeschoBfulboden) neu zu errichtender Ge- At (;éser Bekanmmachun; st dcﬁ:bauun'gsptan recmsverbm(znch
Flachen fir Nebenanlagen, Stellplitze, baude dirfen im Mitte! nicht mehr als 0,60 m iiber OK angrenzender
- Garagen und Gemeinschaftsaniagen Verkehrsflacheliegen. Ausgenommen davon sind Mehrfamilienhduser 15. 06 9%
g ] | / \ / im Bereich der geschiossenen Bebauung. Hier diirfen die Sockelhohen Rhewne. den _ -0 9
—0 1\‘\. Am Flaldier j‘ ‘ ‘ 1 \ . iy / s . X GSt Gemeinschattssteliplatz nicht mehr als 1,40 m Gber OK angrenzender Verkehrsflachen ilegen. Der Stadtdwektor
V; ' \ 2y 9 L " / k4 . .- I
_—— . 2. Die Traufhdhe (untere waagerechte Begrenzung der Dachfidche) darf in Vertretung
’ T — ﬂ — Mit Gehrechter: 2u belastende Flachen bei 1geschossigen Wohngebauden im Mittel 2,80 m (iber Oberkante
p —_— s — e angrenzender Verkehrsfidchen nicht unterschreiten. Ausgencmmen
// _ i — :;:tokoituagsrechten 2u belastende Fla- davon sind untergeordnete Gebaudeteile. gez D,E,,K,',‘gt,zs"‘h
gb . . Techn Beigeordneter
‘ b XXXXXX  Flachen fir Vorkehrungen des passiven 3. Drempel gKniestocke) von mehr"a!s 0,80 m Hohe - gemessen an den .
o I Schalischutzes AuBenseiten der Umfassungswénde zwischen OK DachgeschoBfuf}-
o 4 XXXXX boden und OK Sparren - sind unzulassig. Ausgenommen hiervon sind
untergeordnete Gebaudenickspriinge.
E:::} Flachen fir die Wasserwirtschaft 4. Dieim Plan eingetragene Dachneigung Ist mit einer Toleranz von +/-5° .
zwingend einzuhalten. Ausgenommen von den Festsetzungen liber die S t ad t R h l n
. e eine
!’ﬁT_‘E\ Flichen fir MaBnahmen zum Schutz g:SNr\\leég: :3‘;"3:;2: ::ntergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14

T T T 7T, unhdPflege von Natur und Landschaft

5. Die Lange der Dachgauben darf insgesamt nicht mehr ais 1.2 der

" Baugesta'tung zugehorigen Trautenidange des Gebaudes betragen. B b
Bougesta epauungspian Nr.
6. AlsGrundstiickseinfriedigung sind nurgeschnittene Hecken zulédssig. s

40° Dachneigung Die Hohe der Hecken dart in Vorgéarten max. 0,80 m, sonst max. 1,50 m
Uber Geldndehdhe betragen. Abgrenzungen, die Fldchen nur symbo-

lisch abteilen, z. B. Kantensteine oder niearige Einfassungen, bleiben Ke n n W 0 r t . N M 0 O r St r a s S e "

von dieser Festsetzung unberihrt.

Hinwelise

Aus okologischer Sicht wird empfohien, bel der Durchfihrung der MaBStab = 1 ° 500

Wohnbebauung die zur grinordnerischen Optimierung mit dem
rahmensetzenden Grinordnungskozept vorgelegten Vorschlage des
Landschaftsburos Seling, Osnabriick, zu bertcksichtigen.

IIl. Planbestimmende MaBe ersichtsplan
9,0 Male, Breitenmane parallel o Nt N .
R=8 Radien .
‘) rechtwinklig !]\g . i:;%,,;‘;rfﬁ;
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IV.Bestandsangaben

o= cee =  Flurgrenze

————o——  Flursticksgrenze

128 Flursticksnummer

| topogr. UmriBlinien
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@ Baum

im dbrigenist die Zeichenvorschrift fir Katasterkarten
und Vermessungsrisse in Nordrhein-Waesttalen in der
Fassung vom 20.12.78 angewendet. (RdEri. d. innen-
ministers | D2 - 7120).
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