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Textliche Festsetzungen

zum Bebalungsplan Nr. 246, Kennwort: ,,StaufenstraBe Nord-Ost”

I. Festsetzungen gemiaR § 9 (1) BauGB bzw. nach BauNVO

1. An den Straeneinmiindungen sind die Sichtdreiecke von jeglicher sichtbehindern-
den Nutzung und Bepflanzung freizuhalten. Dabei dirfen Straucher, Hecken und
Einfriedigungen eine Héhe von 0,80 m iiber Oberkante Fahrbahn nicht ilberschrei-
ten (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

2. Die im § 4 (3} Nr. 4 und 5 BauNVO aufgefiihrten, im allgemeinen Wohngebiet aus-

nahmsweise zulissigen Nutzungen, sind gemi § 1 (6) BauNVO ausgeschiossen.

3. Fiir die bauaufsichtlich genehmigten und errichteten Reihenhausgruppen inner-

halb des Plangebietes kann im Zuge der erdgeschossigen Erweiterung beziglich der
Ermittiung des Mafles der baulichen Nutzung der § 17 Abs. 9 BauNVO wie foigt
angewendet werden:

Bei der Ermittlung des MaRes der baulichen Nutzung im Sinne des § 19 Abs. 3
BauNVO und § 20 Abs. 1 BauNVO konnen der Grundstiicksfliche Flichenanteile
an auflerhalb des Baugrundstiickes festgesetzten und eigentumsmiRig zugeordne-
ten Garagenanlagen hinzugerechnet werden.

. Festsetzungen gemdR § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 81 BauO NW

1. Die im Plan angegebene Dachneigung ist mit einer Toleranz von 15 Grad einzu-
halten.

2. Nebenanlagen im Sinne der Bauordnung des Landes NW, iiberdachte Stellplitze

und Garagen, konnen auch in Flachdachbauweise errichtet werden {Ausnahme
von der Festsetzung der Dachneigung).

11, Hinweise

1. Dem Westfilischen Museum fiir Archdologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege {Tele-
fon: 02 51/59 12 81) oder der Gemeinde als Untere Denkmalbehorde sind Boden-
denkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde), aber auch Veranderungen und Ver-
farbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit unverziglich zu melden. Ihre
Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16 Denkmalschutzge-
setz NW).

Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der
betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archiologische Untersuchungen
durchfiihren zu kénnen (§ 19 DSchG NW).

Die dafir benétigten Flichen sind fir die Dauer der Untersuchung freizuhaiten.

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem Amt fiir Bo-
dendenkmalpflege schriftlich mitzuteilen.

2. Dem Fernmeldeamt Miinster ist der Beginn der StraRenbauarbeiten jeweils 6 Mo-
nate vorher schriftlich anzukiindigen, da die Vorbereitungen von Versorgungs-
manahmen des Fernmeldeamtes einen Zeitraum von 6 Monaten beanspruchen.

3. Im Bereich der FuBgingeriberwege, Straflenkreuzungen und StraReneinmiin-
dungen sollen die Hochborde angesenkt werden.

4. Innerhaib des Plangebietes ist eine 1- bis 2geschossige Bauweise festgesetzt. Da-
mit wird die Bauhohenbegrenzung gemaR § 12 (3) Nr. 1 a LuftVG fiir den Bau-
schutzbereich des Flugplatzes Rheine-Bentlage eingehaiten.

5. Bei der geplanten Erweiterung der Reihenhausaniage ist darauf zu achten, daf
die vorhandenen Gas-, Wasser- und Stromanschiiisse nicht iiberbaut werden.

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGBY) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geindert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGHI. | S. 466).

2. MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnG) in der Be-
kanntmachung der Neufassung vom 06.05.1993 (BGBL. | S. 622).

3. Baunutzu;ngsverordnung {BauNVO) in der Bekanntmachung der Neu-
fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geiindert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. 1 S. 466).

4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom
07.03.1995 (GV NW S. 218).

5. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.01.1991 (BGBI. | S. 58).

6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 12.03.1987 (BGBI. |. S. 889), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

7. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666).

8. Hauptsatzung der Stadt Rheine vom 22.02.95 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.02.95.
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Fir die stidtebauliche Planung:

Rheine, _21. 02,9 Stadtplanungsamt

gez. Teichler gez. Dr Ernst Kratzsch

Dipl.-ing. Techn. Beigeordneter

Die Planunteriagen sowie die Darstellung und Festsetzungen entsprechen den
Anforderungen der §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung

Rheine, _27.02.97 Stadtvermessungsamt

gez Muller

Stidt. Verm.-Direktor

Der PlanungsausschuB des Rates der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am
27.02.97 die Anderung dieses Bebauungsplanes gemiB § 2 Abs. 4 BauGB
beschiossen.

Rheine, _27. 02.97

gez Gunter Thum gez. Josef Wilp gez Theo Elfert

Blrgermeister Ratsmitglied

Schriftfihrer

Dieser Anderungsentwurf hat mit Begriindung gemi8 § 3 Abs. 2 BauGB aufgrund

des Beschlusses des Planungsausschusses des Rates der Stadt Rheine vom
21. 02.91 _ in derZeitvom __20. 03. 97 bis einschi. _21. 04.97
offentlich ausgelegen.

Rheine, _ 22. 04,97

Der Stadtdirektor
in Vertretung

gez. Dr Ernst Kratzsch

Techn. Beigeordneter

Die Anderung des Bebauungsplanes ist gemaf § 10 BauGB durch den Rat
der Stadt Rheine am ___24.06. 97  ajs Satzung beschlossen worden

Rheine, __24, 06, 97

gez. Gunter Thum  gez Josef Wilp gez. Theo Elfert

Biirgermeister Ratsmitglied Schriftfiihrer
ter Bezugnahme auf meine Verfiigung vom
Az.: werden Verletzungen von Rechtsvorschriften

gemiB § 1 BauGB nicht geltend gemacht.

Miinster,

irksregierung Minster

Oberregierungsbaurat
Vi

Der Satzungsbeschiuf - .
-Die-Burchiihrung-des-Anzeigeverahrens fir diese Anderung des Bebauungsplanes
ist gemdR § 12 BauGB in Verbindung mit § 16 der Hauptsatzung in der

Miinsterlandischen Volkszeitung
am _23. 07, 97 ontsiiblich amtlich bekanntgemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist diese Bebauungsplananderung rechtsverbindlich.

Rheine, _25. 07. 97

Der Stadtdirektor
in Vertretung

gez. Dr Ernst Kratzsch

Techn. Beigeordneter
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