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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan Nr. 238, Kennwort: , LitestraBe—Ost’’

Die Birgerbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB hat am 15, 12. 1987 stattge-
funden.

Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB bzw. nach BauNVO

Dieser Bebauungsplanentwurf hat mit Begrimdung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB aufgrund
des Beschiusses des Rates der Stadt Rheine

vom 15. 3. 19 88

2. Die in § 4 (3) Nr. 1 bis 6 BauNVO aufgefihrten, im Aligemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen inder Zeitvom __ 28.3. 19 88

Nutzungen sind gem. § 1 (6) BauN VO ausgeschlossen. . bis einschl. 02.5. 19 88
offentlich ausgelegen.

—

. Auf jedem Einzelgrundstiick innerhalb des Plangebietes ist nur die Errichtung eines Einzel- oder Dop-
pelhauses zulassig; dieses darf nicht mehr als 2 Wohnungen haben (8 4 Abs. 4 BauNVO).

3. An den StraReneinmiindungen sind die Sichtdreiecke von jeglicher sichtbehindernden Nutzung und Be-
pflanzung freizuhalten. Dabei dirfen Straucher, Hecken und Einfriedigungen eine Hohe von 0,80 m Rheine, den 03.5. 19 88
iber Uberkante Fahrbahn nicht (berschreiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

_ L . . . Der Stadtdirektor
4. Die im Plan eingetragene Hauptfirstrichtung ist zwingend einzuhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

in Vertretung
5. Die entlang der westlichen Grenze des Flurstiickes 47 in Flur 116 der Gemarkung Rheine Stadt vorhan- .
dene Hainbuchenhecke ist zu erhalten (8 9 Abs. 1 Nr. 26 b BauGB}. : gez. Rehkopf
6. Grundstiickseinfriedigungen entlang der neu geplanten inneren ErschiieBungsstraBe und der Wadelhei- Techn. Beigeordneter
mer Chaussee sowie entlang den seitlichen Grundstiicksgrenzen auf den Flurstiicken 44 bis 46 in Flur
116 der Gemarkung Rheine Stadt sind als geschnittene Laubgeholzhecke (Mainbuche, Liguster und
Feldahorn) mit einer Hohe von 0,80 m iiber Uberkante Fahrbahn zu pflanzen und zu erhalten (8§ 9 Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB durch den Rat der Stadt Rheine am
Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB). 0S. 7 19 §8 .

als Satzung beschiossen worden.
7. Entlang der westlichen Grenze des Flurstiickes 44 in Flur 116 der Gemarkung Rheine Stadt ist eine

zweireihige Laubgeholzhecke der potentiellen natiirlichen Vegetation mit einem Anteil von 10 % stand- Rheine. den 05.7. 19 68
ortgerechten Laubbaumen und 10 % Nadelbaumen als wirksame Eingriinung zur Versbesserung des ’
Kieinklimas zu pflanzen und zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB).

8. Bei den gekennzeichneten Flachen 1 bis 11 miissen bei der genehmigungspflichtigen oder anzeigepflich- gez. L“,__F'g er Meier  gez Gunter Thum gez. T/?eo Elfert
tigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden oder Gebaudeteilen in den zum Birgermeister Ratsmitglied Schriftfihrer
nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen Schalischutzfenster nach
Mallgabe der nachfolgenden Liste eingebaut werden. Das bewertete Schalldimm-MaR RW von sonstigen

AuBenbauteilen {Wande, Dacher) muB ebenfalls die zugehorige Anforderung erfillen. Gegen diesen Bebauungsplan ist gemaR § 11 BauGB mit Verfiigung vom
29. 8. 19 88
Im einzelnen werden folgende Schallschutzkiassen nach VDI 2719 (, Schalldammung von Eenstern’) Az.: 35 2.1-5204-
festgesetzt: keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht worden.
Flachen Schallschutzklasse Minster, den 29.8. 19 88 i
1-56 2 an den nordlichen Gebaudeseiten . .
1 an den restlichen Gebaudeseiten Der Regierungsprasident
Im Auftrag
6 2 an den nordlichen und westlichen Gebaudeseiten gez. Fehmer
1 an den restlichen Gebaudeseiten ;
Oberregierungsrat
7-1 1 an allen Gebaudeseiten
{1. Ortliche Bauvorschriften gem. § 81 (1) BauO NW
— hier nur nachrichtlich — siehe selbstindige Ortliche Bauvorschrift — Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens fiir diesen Bebauungsplan ist gemiR § 12
BauGB in Verbindung mit § 16 der Hauptsatzung in der Miinsterlindischen Volkszei-
1. Die im Plan angegebene Dachneigung ist mit einer Toleranz von +/— 5 Grad einzuhaliten. tung
2 Bei oi aeschossizen Gebiude. bei dem d ite Vollaeschof ei ebavtes Dachaeschol st am 10. 9. 1988 _ortsiiblich amtiich bekanntgemacht worden.
. Bei einem zweigeschossigen Gebaude, bei dem das zweite Vollgeschof ein ausgebautes Dachgeschof ist, Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebau lan rechts indlich.
betragt in Abweichung von den im Plan ausgewiesenen Dachneigungen die Dachneigung 40 +/— 5 Grad; ngt auungsplan verbindlic
die zulassige maximale Drempelhdhe liegt bei 0,80 m. Rheine, den 12.9, 19 88
in den ubrigen zweigeschossigen Gebauden betragt die Dachneigung 30 +/— 5 Grad und die Begren- )
zung der maximaten Drempelhohe liegt bei 0,30 m. Der Stadtdirektor
In Vertretung

Die Drempelhohe ist in Verlangerung der AuBenseiten der Umfassungswinde zwischen der Oberkante

Roh ke i i d terli den Voll hof und Oberkante Sparre messen.
ohbetondecke uber einem daruntertiegenden Voligeschofl u rkante Sparren zu n gez. Rehkopf

3. Nebenantagen im Sinne der Bauordnung des Landes NW, iiberdachte Steliplatze und Garagen, konnen Techn. Beigeordneter
auch in Flachdachbauweise errichtet werden (Ausnahme von der Festsetzung der Dachneigung).

4. Die Linge von Dachgauben darf nicht mehr als 2/3 der Traufeniange der zugehorigen Hausseite betra-
gen.

5. Die Sockethohe (OK ErdgeschoBfuBBboden) neu zu errichtender Gebaude darf im Mittel nicht mehr als

5. Flachen 0.60 m iber Oberkante Verkehrsflache liegen.

6499 Griinflichen - : ‘ .
¢ > ) HI. Hinweise
,‘9 Verkehrsgrin ' n
! . 1. Dem Westfalischen Museum fiir Archaologie/Amt fur Bodendenkmalpflege {Telefon 02 51/59 12 81) .
. . ' :j StraBenverkehrsflachen oder der Gemeinde als Untere Denkmalbehorde sind Bodendenkmaler {kulturgeschichtliche Bodenfun-
1 ¥ . . de), aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit unverzuglich
N + { N B | Mit Geh-, Ff""' und Leitungsrechten zu b"' zu melden. thre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§8 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
lastende Flachen zugunsten des Grundsticks- NRW) .
o T e 1 e W o (A .. .. . .
/', ' eigentimers des Flurstickes 47
\ S Dem Amt fur Bodendenkmaipfiege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grund- ' ™ ”
m Pf!anzgebot fur f!achenhafte Anpflanzung von sticke zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durchfilhren zu konnen {§ 19 DSchG K nnw r . LI r -
Baumen und Strauchern NRAW). . ’,
71 . .
@ Pflanzgebot von Biumen Die datiir benotigten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchung freizuhatten.
0000000 Erhaltungsgebot einer Hecke Erste Erdbewegungen sind rechizeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem Amt fir Bodendenk malpfiege M aB st ab - 1 . 500
schriftlich mitzuteilen. -
11.BAUGESTALTUNG — hier nachrichtlich — 2. Dem Fernmeldeamt Miinster ist der Beginn der StraBenbauarbeiten jeweils 6 Monate vorher schriftlich

anzukundigen, da die Vorbereitungen von VersorgungsmaBBnahmen des Fernmeldeamtes einen Zeitraum

von 6 Monaten beanspruchen. Ubersichtsplan MaBstab 1:5000

— siehe selbstandige ortliche Bauvorschrift gem. § 81 (1) BauO NW —

° .

40 Dachneigung 3. Im Bereich der FuBgangeriiberwege, StraBenkreuzungen und StraBeneinmiindungen sollen die Hoch-
borde abgesenkt werden.

1. PLANBESTIMMENDE MABE 4. Innerhalb des Plangebiets ist eine ein- bis zweigeschossige Bauweise festgesetzt. Damit wird die Bau-

hohenbegrenzung gem. § 12 (3) Nr. 1 a LuftVG fir den Bauschutzbereich des Flugplatzes Rheine-Bent-

Gem Rhe //') e /. d. Ems S Verlinderungen lage eingehalten.

) F /U r 77 _b_ rechtwinklig 5. Bei der Errichtung, Anderung und/oder Nutzungsanderung von Hochbauanlagen innerhalb des Plange-
) o bietes ist im Baugenehmigungsverfahren auf die Niahe zum Hubschraubersonderlandeplatz fir Not- und
™ Winkel 180 Rettungsdiensteinsatze im Bereich der Nienbergstrale hinzuweisen. Eine direkte Beeintrachtigung des
: Baugebietes ,, LitestraBe—Ost” (Entfernung rd. 300 m zum Landeplatz) ist gem. schalltechnischem
_l__lQ.O_,L MaRe Nachweis Nr. 50681 , Larmsituation in der Umgebung des geplanten Landeplatzes fir den Rettungs-
hubschrauber in Rheine, Teil B vom 09.06.1981 nicht gegeben.
50 Breiten
R=4 Radien
T~
I. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES :L__ _ :_‘_\_\_k Sichtdreieck : Fiir die stadtebauliche Planung:
. 64,20 )
1. Grenzen- und Begrenzgngsllnlen 8 geplante StraBenhohe {Achse) Rheine, den 10, 3. 88
I IS R Grenze des rauml. Geltungsbereichs . Gh.bey vorh. Stralenhohe (Achse)
Stadtplanungsamt
Stralenbegrenzungslinie
= om = o= Baugrenze IV. BESTANDSANGABEN gez Teichler gez. Rehkopt
Dipl.-ing. Techn. Beigeordneter
4—++++++ Abgrenzung unterschiedlicher Hauptfirstrichtung —— -« ——— Gemarkungsgrenze

Flurstiicksgrenze Die Planunteriagen sowie die Darstellung und Festsetzungen entsprechen den Anfor-

2. Art der baulichen Nutzung

/Lt _ UmriBlinien derungen der §§ 1 und 2 der Pknzeiﬂmnnmdnum
: WA . h .
Rechtsgrundilagen dllgemeines Wohngebier Nutzu Rheine, den 10,3, 19 88
. Baugesetzbuch vom 08.12.86 (BGBI. | S. 2253) . P .
gose 3. MaR der baulichen Nutzung ,////////1 Wohngebiaude Stadtvermessungsamt
. Baunutzungsverordnung (BauNVOQ in der Neufassung vom 15.09.77 (BGBI. | S. [H]]IHI[[UIII : 2
2Zahl der Voligeschosse f Wirtschaftsgebiude .
1763), geindert durch Verordnung vom 19.12.86 (BGBI. | S. 2665) ol der Yollgeschosse Testgesetzt ' gez. Miiller
) H Hochstgrenze Stadt. Verm.-Direktor
. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 26.06.84 (GV NW S. 419),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.12.84 (GV NW S. 803) 04 Grundflachenzahi V. FESTSETZUNGEN
o Planseich | 200781 (Plane 81 (BGBI. 1 5. 833) Ceschog o 9emak § 9 (1) Nr. 24 BauGB Der Rat der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am 15, 3 1988 die Auf-
. Planzeichenverordnung vom 30.07. anz 1S, esc achenza - -
o )x()! XX XX ))(( Flachen fir Vorkehrungen stellung dieses Bebauungsplanes gemi § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.
5. Gemeindeordnung fii das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung . A XXXXXXX despassiven Schallschutzes ' Rhei 5
" 4. Bauweise ne, den 15. 3. 19 88
der Bekanntmachung vom 13.08.84 (GV NW S. 475), zuletzt geandert durch
Rechtsbereini .10. ) /\ . ..
ec reinigungsgesetz vom 06.10.87 (GV NW S. 342) €D nur Einzel- und Doppelhiuser zulissi . . .
6 H Stadt R 11.79; ' _ Im ibrigen ist die Zeichenvorschrift fir Katasterkarten und gez.Ludger Meier  gez Gunter Thum  gez. Theo Elfert
. Hauptsatzung der Stadt ine vom 29.11.79 in der Fassung der Bekanntma- ‘___’ Hauptfirstrichtung Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen in der Fassung vom Birgermeister Ratsmitglied Schriftfithrer
chung vom 31.12.86 20.12.78 angewendet (RdEr. d. Innenministers | D2—7120). .
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