ZEICHENERKLARUNG

I. Festsetzungen des Bebauungsplanes

- N Grenze des raumi. Geltungsbereichs
—o—0—o9 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
4 ) Abgrenzung unterschiedlicher Haupt-

gebiudefirstrichtung

1. Art der baulichen Nutzung
WA Aligemeines Wohngebiet

“ Mischgebiet

2. Ma8 der baulichen Nutzung
0.4 Grundfiachenzahl

0,4/20% Grundfiichenzahl/Versiegelungsfiiche
(siehe text). Festsetzung Nr. 1.2,1)

GeschoBflachenzahl

Zah| der Voligeschosse, festgesetzt als:

] Hoéchstgrenze

@ Zwingend

3. Bauweise
74 :
£EDy nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig
9 geschiossene Bauweise

2.vereinf. Anderung
it Ratsbeschlull v 2406, 97

Anderungsbereich

Erganzungsbereich
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Fir die stidtebauliche Planung:

22,06,95

Rheine, Stadtplanungsamt

gez. Dr Kratzsch
Techn. Beigeordneter

gez. Teichler
Dipl.-ing.

Die Planunteriagen sowie die Darstellung und Festsetzungen entsprechen den

Anforderungen der §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung

Rheine, 2, 06,95 Stadtvermessungsamt

gez Muller
Stikdt. Verm.-Direktor

Der Rat der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am __ 13, 09, 94

die Anderung

und Erginzung dieses Bebauungsplanes gemiB § 2 Abs. 4 BauGB beschiossen.

Rheine, _13.09.96

gez. Gunter Thum gez Josef Wilp

gez.Theo Elfert

Biirgermeister Ratsmitglied Schriftfiihrer

Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB hat in der Zeitvom 03,03,95

bis einschiieBlich __18.03.95  stattgefunden.

Dieser Anderungs- und Erginzungsentwurf hat mit Begriindung gemi8 § 3 Abs. 2
BauGB aufgrund des Beschiusses des Rates der Stadt Rheine vom 04, 07, 95

inder Zeitvom __ 04 _09. 95 bis einschi. __0h, 10 95  &ffentiich ausgeiegen.
Rheine, _ 05 10,9

Der Stadtdirektor

in Vertretung

gez. Dr. Kratzsch
Techn. Beigeordneter

Diese Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes ist gemi8 § 10 BauGB durch

12,12, 95

den Rat der Stadt Rheine am

_ Rheine, __ 12,12

gez Ginter Thum gez. Josef Wilp

als Satzung beschiossen worden.

gez Theo Elfert

Biirgermeister Ratsmitglied Schriftfihrer
Bezugnahme auf meine Verfiigungvom
Az.: werden Verietzungen von Rechtsvorschriften

gemit § 11 BauGB nicht geitend gemacht.

Minster,

Oberregierungsbaurat

Der Satzungsbeschlufl

-Bis-Burchiiihrung-des-Anasigevesiahsene der Anderung und Erginzung dieses

Bebauungspianes ist gema8 § 12 BauGB in Verbindung mit § 16 der Hauptsatzung in

der Miinsteriindischen Volkszeitung
am _ 30.12.95 ortsiiblich amtlich bekanntgemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist diese Bebauungsplaninderung und -erginzung

rechtsverbindlich.

Rheine, 10. 1,96

Der Stadtdirektor
In Vertretung

gez. Dr, Kratzsch

Techn. Beigeordneter

Stadt Rheine

1. Anderung und Erginzung

Bebauungsplan Nr.210

Kennwort: Osnabricker Str./ Windmuhlen Str.”
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4. Flachen .
rschen TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 43 :u;‘ dezﬂf, entsprechend dargesteltten Standorten sind gem. § 9 Abs. . Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbin- ¢  Gewerbebetriebe mit anderen ais hiuslichen Abwissern miissen Rechtsgrundiagen
StraBenverkehrsflic % = r. 25 a und b BauGB Biaume anzupflanzen und zu erhalten. Die dung mit § 81 BauO NW thre Abwiisser erforderlichenfalis so vorbehandein, daB sie der
zur 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Neuanpflanzung sollte folgende Mindestanforderungen erfilien: g mit§ Kanalisation und Kisranlage schadios zugefilhrt werden kénnen. 1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2181) in der
Nr. 210, Kennwort: ,,Osnabriicker StraBe-Windmiihien- Die Ansiediung is$ mit den wasserwirtschaftiichen Dienststelien Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253) zuletzt
StraBenbegrenzungsiinie strae*, der Stadt Rheine Stammumfang: 18 cm 1 Dachgestaltung sbzustimmen. gedindert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 488).
Stammhohe: 1,80 m ‘ .
11 Die im uungsplan angeg Dachneigung ist mit einer 7 Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsinderung von Hochbau- 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)in der Neufassung vom 23.01.1990
F+R Ful- und Radweg 4.4 Anden Strateneinmindungen und StraBenkreuzungen sind die im : Bebauungspia jebene neigung aniagen innerhalb des Plangebietes ist im Baugenehmigungs- (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.93 (BGBI. | 8.
. \ Festsetzungen gem. § 9(1) BauGB bzw. nach der BauNvO Plan eingetragenen Sichtfelder von jeglicher sichtbehindernden Iobe'nanz von +/-5 b::wg_gen(;i eo'r‘\zu.hanen. Ausgenommen von den verfahren auf die Niihe zum Verkehrslandeplatz Rheine-Eschendorf yrovy
lil. Planbestimmende MaRe 1 Artder baulichen Nutzu Nutzung und Bepflanzung in einer Hohe von 0,8 m bis 2,5 m - cbonanta o s & 14 BooNYO, sind untergeordnete und auf die Beachtung der zum Schallschutz im Stidtebau ergan-
vV A Ein- und Ausfahrt "9 bezogen auf Oberkante ,Fahrbahn* - freizuhaiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 Nebenaniagen im Sinne § 14 BauNvo. genen einschligigen Normen und Erlasse hinzuweisen. Der aqui- - 3. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 26.06.84 (GV NW
-lv———-—l-9 0} Make, Breitenmabe paraliel 1.1 Aufden mit WA gekennzeichneten Flichen sind Ausnahmen nach BauG8). 12  Die Linge der Dachgauben darf nicht mehr als 1/2 der zugehsrigen valente Dauerschallpegel ist gemi8 dem Gesetz zum Schutz gegen $. 419). zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.11.92 (GV NW S. 467).
4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO ausgeschiossen (§ 1 Abs. 6 BauNVO Traufenlinge des Gebiudes betragen Fluglérm vom 30.07.71 als zumutbar zu betrachten.
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt §4 (3)Nr. _(5 ) v )- 4.8  Grundstickseinfriedigungen im Bereich des aligemeinen Wohnge- raufeniange r - 4. Planzeichenverordnung vom 18.12.90 PlanzV 90 in der Fassung der
R=8 Radien 1.2 Dieim Plan eingetragenen Hauptfirstrichtungen und Gebiuderich- bntes (WA) .smd nur ais geschnittene f—“_‘bge!m'zt'ecke (z. B. 13 Em W 8 Die Baugrundstiicke sind entiang der Bahnytrecke mit einem dau- Bakanntmachung vom 22.01.91, (BGBLI. | S. 58).
tungen sind zwingend einzuhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Hainbuche, Liguster oder Feldahorn) zulissig. Die Hohe der Hek- G Jlen it diese nicht den Gebzude 8t bzw. i erhaften, das Betreten der Bahnanlage wirksam verhindernden
Fliiche fir Ver- und Entsorgung ngen - 1 Nr. - ken darf in Vorgirten maximal 0,8 m, sonst maximal 1,5 m iiber die Cobauge im':g(:::t W‘:,”""'i'fgen:igten Dt e ot Zaun einzufriedigen. Diese Einfriedigung ist von dem jeweiligen 8. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der
b rechtwinklig 1.3 Aufdenrickwirtigge nen, von den durchgehenden offentli Geliindehdhe betragen. . : igung von 15 Grad bis 40 Grad ; Grundstiickseigentimer dauernd zu erhalten und bei Bedarf zu Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.94 (GV NW S. 668).
Etektrizitit S:L:B:;::r:ehr:ﬂa:::‘e;::g:er ":kgte'; ;;u:;asg“e '7' 'i::;':"sgeo;::l’:; Abgrenzungen, die Flichen nur symbolisch abtrennen, z. 8. Kanten- . 6. Hauptsatzung der Stadt Rheine vom 22.02.95 in der Fassung der
@ —— e mmmm Verlingerung & hnaebi e:e "n imal 5 th 4 hel,he e B ndstilck steine oder niedrige Einfassungen, bleiben von dieser Festsetzung 9 Die Anderung dieses Bebauungsplanes erstreckt sich auf das Bekanntmachung vom 25.02.98.
o 8 Abe 1 6 BauGH neinheiten je Baugrundstic unberiihrt. 2  Gebdudehdhen Flurstiick 547 in Flur 167 der Gemarkung Rheine Stadt und beinhai-
Versorgungsleitungen (unterirdisch) zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). 21 Drempel (Kniestocke) 2 0.50 mHOme tet die teilweise Umwandlung der offentlichen Grilnfliche mit der
- X . o - o 48 Gem. § 49 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ist beziiglich des Immissi rem n e) von mehr als 0,80 m Hohe - gemessen an den Nutzung ,Parkaniage“ in eine Bebauungsfiiche (Mi-Gebiet) bzw. e
<=2 __] Sichtdreieck 1.4 Diein §6 Abs. 2 Nrn. 6, 7 und 8 BauNVO aufgefiihrten zulissigen schutzes foigende Festsetzung zu m.uguc sions- AuBenseiten der Umfassungswinde zwischen OK Dachgescho#- Verkehrsgriinfliche (V). ) Ub e rSi C ht S I an
Grinfischen. &ffentlich Nutzungen im Mischgebiet (Mi) werden gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 fuboden und OK Sparren - sind unzulissig. Ausgenommen hier- 46. Des Niederschia sser im Plangebiet ist bei Neubauten of \/’ p
, BauNVO ausgeschiossen. “Zum Schutz vor Lirmeinwirkungen durch den Straen- und Schie- von sind untergeordnete Gebiuderiickspriinge. Beeintrichtigung des Wohis der Aligemeinheit und nach den Re- o= - y .
nenverkehr werden bei einer baulichen Errichtung oder baulichen gein der Technik (ATV-Arbeitsbiatt A 138) auf den jeweiligen Bau- = n ;%}_ :
Verkehrsgriin ﬁ:tderung von Riumen, die nicht nur zum voriibergehenden Aufent- grundstilcken entsprechend der Entwisserungssatzung der Stadt W k-
. von Menschen bestimmtsind, passive Schalischutzmanahmen Rheine zu versickern. Auskiinfte iiber die Bodenverhiitnisse sind =
IV.Bestandsangaben 2.  MagR der baulichen Nutzung in Form von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen der ~ vor der Anfertigung der Planunteriagen baw. vor der Bauantrag- v < L. //
Schallschutzkiasse (SSK 1 bis SSK 2) (Rolladenkisten, Liiftungen . . steliung beim Tiefbauamt der Stadt Rheine zu erfragen. > 4 \ 8 o
Parkaniage 2.1 Grundfiichenzahl (GRZ) = 0,4/20 % otc.) erforderlich. ) ill. Hinweise N. An e skologischer Sicht fir kinfti : ) /
—— -+ = Flurgrenze Die Grundfiichenzahl von 0,4 im aligemeinen Wohngebiet und ° Ba regusng;n aus ologischer Sic ur kunrige =
Mischgebiet darf durch die Grundflachen der im § 19 Abs. 4 Nrn. 1 Fir Schiafriume ist, zum Zwecke einer ausreichenden Beliiftu 1. im Bereich der FuBgiingeriiberwege, Strafenkreuzungen und umaBnahmen =1
; ; gl ~ Fliichen zur Anpflanzung und Erhaitung ) u. 2 BauNVO bezeichneten Anlagen um nicht mehr als 20 % und zur Sicherung der Nachtruhe, eine ins Mauerwerk oder .,": Strafeneinmindungen sollen die Hochborde abgesenkt veorden. N\ LAY A P
von Baumen und Strauchern ——9o—— Flursticksgrenze iiberschritten werden. Fenster inteari i ; L 1. Zur Wohnbebauung werden mehrere Matnahmen zur Optimierung Pk st/ TR B
integrierte Liftung mit den Werten der jeweiligen : a W xuserdin & XD
Schalischutzklasse (SSK1 bis SSK 2) vorzusehen. * 2 DemFernmeideamt Miinster istder Beginn der StraBenbauarbeiten empfohien. \ e S A\ T
o Fidchen von Steilplatzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen, ' Jeweils 6 Monate vorher schriftlich anzukiindigen, da die Vorberei- S R ‘ \
Pfianzgebot fiir Biume 100 Flursticksnummer die wasserdurchidssig, z. B. mit breitfugig verlegtem Naturstein- Die betroffenen Fassaden der Wohnbebauung sind im Grundri8 mit tungen und Versorgungsma&nahmen des Fernmeideamtes einen - 100%ige Kompensation des Verlustes infiltraltionsfihiger Bo- x’§ ::f“' N
y pflaster mit mehr als 25 % Fugenanteil, mit Rasensteinen, Schot- der jewsiligen Schalischutzkiasse im Bebauungspian gekennzeich- Zeitraum von 6 Monaten beanspruchen. den ¥
o terrasen u. i., befestigt sind, werden auf die Grundfiachenzabhl nicht net"” - durch Versiegelung: a
st Steliplitze 1 topogr. Umrisiinien angerechnet (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO). 3. Die Abfalibehilter bzw. Abfalisicke sind zu den festgesetzten ) . . ,
Im einzeinen werden folgende Schalischutzklassen nach VDI 2719 Abfuhrterminen an der bffentlichen StraSe oder an der Grundstiicks- Diese wird méglich durch Dachentwisserung mit begleitender
) "Schalidimmung von Fenstern” festgesetxt: grenze zur Sffentlichen StraBe abzustelien. Versickerung in Mulden-, Rohr- oder Rigolenform in den Randstrei-
TITITIT  mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten //] Wohngebiude ) $S8K2  an den siidlichen Gebiudenseiten der Flurstiicke 533, fen des Baugrundstiickes.
1 rr 2 belastende Flichen 3. Garagen/Stellplitze/Nebenaniagen 832 und 567 in Flur 167 der Gemarkung Rheine Stadt - 4. innerhalb des Anderungs-, Erginzungsgebietes ist eine zwei- . ,
(Osnabriicker StraSe 227 bis 233). geschossige Bauweise festgesetzt. Damit wird die BauhShenbe- - Durch extensive Begriinung der Garagendicher und anderer
Gebiude mit Durchfahrt, 3.1 Innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicksftichen, soweit die- $8K1 an den (brigen, vg. Gebiudeseiten und den sonstigen grenzung gem. § 12 (1) Nr. 1 a LURVG fiir den Bauschutzbereich des Dachfichen kommt es zum verz5gerten Oberfiichenabfius, was
Flichen fiir Vorkehrungen des passi- Passage, Arkade, Uberdach u. &. se in den riickwirtigen Grundstiicksbereichen mit einem Pflanz- Bebauungsfiichen innerhalb des Gebietes der Plan- Flugplatzes Rheine-Bentiage eingehaiten. U. a. der Versickerung zugute kommt.
ngen
XX X X ven Schalischutzes gebot belegt sind, sind gem. § 23 (5) BauNVO nicht zulissig: #nderung und -ergéinzung. (Aufgrund der technischen . .
: Ausfilhrung der Fenster und AuBentiiren kann eine fii- 8.  Dem Westfilischen Museum fir Archiologie/Amt fiir Bodendenk- - Wege und Steliplitze mit breitfugigem Pflaster oder wasserge-
Wirtschaftsgebiude - Garagen, Carports und Steliplitze mit ihren Zufahrten chenhafte Kennzeichnung der SSK 1 im Bebauu maipfiege oder der Gemeinde als untere Denkmalbehorde sind Bo- bundener Decke (Rasengittersteinen) aniegen
Gebiudefront mit Uberschreitung der - Nebenaniageni.S. von § 14 BauNVO, die Gebaude sind und einen verzichtet werden). -~ dendenkmiiler (kulturgeschichtliche Bodenfunde), aber auch Ver- L .
$SK E Auienrichtpegel, Schalischutzkiasse Bruttoinhait von mehr ais 15 cbm haben. #nderungen und Verfirbungen in der natiirlichen Bodenbe- - Lingsseite d" Hiuser nach Siden orientieren zur passiven
2 erforderlich schaffenheit unverziiglich zu meiden. thre Lage im Gelinde darf Sonnenenergienutzung
@ Baumbestand nicht verindert werden (§§ 15 und 16 Denkmaischutzgesetz NRW). . . . L
4. Bepflanzungsmafnahmen Dem Amt filr Bodendenkmalpfiege oder seinen Beauftragten ist das Zur Anlage von Spieifiichen ist der Versiegelungsgrad maglichst
Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archiio- gering zu halten, z. B. durch Verwendung von wasserbindenden
4.1  Dieim Bebauungsplan nach §9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten ‘;&:‘;M Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 19 DschG Deckmaterialien.
Im iibrigen ist die Zeichenvorschrift fiir Kataster- Pflanzstreifen entlang den rickwirtigen Grenzen der Baugrund- 3 . 3 A - .
karten und Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfa- stiicke sind mit heimischen Geholzen der beigefiigten Artenliste zu - . . 2 !)ieFékologoscr;:Q:{?\y.‘draullsghe ?xhtevlo.g: Belfast'una.d:r G:wa:ur
li. Baugestaltung len in der Fassung vom 20.12.78 angewendet. (RAEr. bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. & d‘;‘ﬂ" bendtigten Fliichen sind fir die Dauer der Untersuchung :‘uc:hlrg;n::nn Zu:b:':;:m:r?:::z;hie:\uz ;' r;“ l::m?:w:‘r:ngzsu
d. innenministers | D2 - 7120) zuhatten. S ; . h I i}
0 Dachneigung g 4.2 Derim Plangebiet befindliche Baumbestand ist gem. § 9 Abs. t Nr. . . gebot fUr:defe:.togt: Flachen, do:’VeBrsockT‘mng von Niederschiags-
. " 25 BauGB zu erhalten. Natiirlicher Ausfall des Bestandes ist durch Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig(ca. 14 Tage vor Beginn) dem wasser und seine Verwandung als Brauchwasser.
Neuanpflanzungen von artgleichen Geholzen zu ersetzen. Amt fir Bodendenkmalpfiege schriftlich mitzuteilen.
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