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Gedandert durch Betrittsbeschlui

vom 1812.1984

Zulassig st ein Selbstbedienungsmarkt
als Einzelhandelbetrieb mit den Sorti-
menten 1. Nahrungs- u. Genufimittel

2. Ge-u. Verbrauchsgiter des
taglichen Bedarfes

Gedndert durch Beitrittsbeschiul vom

18.12.1984.

Anderung gem. §2a(7) BBauG
gem. Ratsbeschiufi vom 18.09.84

Gemarkung

Rheine Stadt

Flur 114

1.vereinfachte Anderungt.
Ratsbeschiul vom 18.12.84

Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan Nr. 207, Kennwort: “Waldhof Hesseling'’

Festsetzungen gemall § 9 (1) BBauG baw. nach BauNVO

1. An den StraBeneinmundungen sind die Sichtdreiecke von jeglicher sichtbehindern-
den Nutzung und Bepflanzung freizuhaiten Dabe) durfen Straucher, Hecken und
E:nfriedigungen eine Hohe von 0,80 m uber Oberkante Fahrbahn nicht uberschre:-
ren {(§ 9 Abs. 1 Nr 2 BBauG)

2. Die im Plan eingetragene Firstrichtung st zwingend enzuhalten (§ 9 Abs 1 Nr 2
BBauG)

3 Der Baum- und Strauchbestand in den entsprechend dargesteiiten Fiachen ist ge:
mall 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BBauG zu erhalten,

4. in den entsprechend dargesteliten Fiachen sind gemal § 9 Abs. | Nr 25 a BBauG
Baume und Straucher zu pflanzen.

S Die in §4 Abs 3 BauNVO aufgefuhrten, ausnahmsweise /m aligemeinen Wohnge-

bret zulassigen Nutzungen, sind gemall 8 1 Abs 6 Nr 1 BauNVO ausgeschiossen.

6. GemaR & 4 Abs 4 BauNVO sind auf den neu zu nebauenden Grundstucken max
2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig

7 Die MindestgroBe der Baugrundstiicke fiir Einzelhauser wird auf 400 g
und fiir Doppelhauser auf 300 qm festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG).

Baugestaiterische Festsetzungen gem. § 9 (4) BBauG
in Verbindung mit § BauO NW

1 Drempel (Kniestocke) von mehr als 0,80m Hohe -gemessen in Verldngerung
der Auflenseten der Umfassungswande zwischen Oberkante Rohbetondecke

Uber enem darunterliegenden Voligeschofl und Oberkante Sparren - sind
unzulassg.

2 Die Sockelhohen {OK Erdgeschoflfuidboden) neu zu errichtender Gebaude durfen
im Mittel nicht mehr ais 0.80 m uber Oberkante Verkehrsfiache iiegen. Fur den
Ausbau der Verkehrsflachen sind die im Bebauungsplan eingetragenen Hohen mak-
gebend

3. Nebenanlagen, im Sinne der Bauordnung des Landes NW, uberdachte
Stellplatze und Garagen konnen auch in Flachdachbauwerse errichtet
werden (Ausnahme von der Festsetzung SD/WD 30°- 45°).

Die textlichen Festsetzungen sind en Bestandtel des Bebauungspianes,

1

5. vereinfachte Anderung It.
Ratsbeschiufl vom 26.1.88

Hinweise

Mit der Erteilung von Baugenehmigungen u. a. sind folgende Auflagen zu machen:

Dem Westf. Museum fiir Archaologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege (Rufnummer
0251/591 281) oder der Gemeinde ais Untere Denkmalbehadrde, sind Bodendenk-
maler tkulturgeschichtliiche Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfir-
bungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich zu melden. thre

Lage im Gelinde darf nicht verandert werden (§ 15 u. 16 Denkmaischutzgesetz
NRW).

Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der
betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um gegebenenfalls archiologische Unter-
suchungen durchfiihren zu konnen (§ 19 DSchG NRW).

Die dafiir benotigten Flichen sind fir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem Amt fiir Bo-
dendenkmalpflege schriftlich mitzuteiien.

Dem Fernmeldeamt Munster ist der Beginn der Stralenbauarbeiten jewetls 6 Monate
vorher schriftlich anzukundigen, da die Vorbereitungen von Versorgungsmalnahmen
des Fernmeldeamtes einen Zeitraum von 6 Monaten beanspruchen.

. Bet der Begrinung des geplanten Spielplatzes mit Baumen und Strauchem

sind nchtaftige, heimische Gehdtze anzupflanzen und zu erhalten (89
Abs.1 Nr. 25a und 25b BBauG)

4. vereinfachte Anderung .
Ratsbeschiul vom 31.3.87

Rechtsgrundiagen

. Bundesbaugesetz (BBauG) in der Neufassung vom 18.08.1976 (BGBI.

I S. 2256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 06.07.1979 (BGBI. | S.
949).

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom 15.09.

1977 (BGB1. 1 S. 1763).

. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 24.11.1982

(GV NW S 753) SGV 231.

. Landesbauordnung (BauO NW) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 31.071984 (GV NW S 419).

. Abstandsflachenverordnung vom 20.03.1970 (GV NW S. 249/SGV

232).

. PYanzeichenverordnung vom 30.07.1981 (PlanzV 81) (BGBI. | S. 833).

. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der

Fassung vom 01.10.1979 (GV NW S. 594).

. Hauptsatzung der Stadt Rheine vom 29.11.1979

. Stadtebauforderungsgesetz (StBauFG) in der Neufassung vom 18.08.

1976 (BGB.. | S. 2318), zuletzt geandert durch Gesetz vom 06.07.
1979 (BGBI. | S. 949).

6. vereinfachte Anderung lt.
Ratsbeschiul vom 31.1.89

Fir die Stadtebauliche Planung:

Rheine, den 2712.83

Stadtplanungsamt

gez. Teichler gez. Frieling
Dipl.-Ing. Techn. Beigeordneter

Die Planunteriagen sowie die Darstellung und Festsetzungen entsprechen den Anfor-
derungen der 85 1 und 2 der Planzeichenverordnung

Rheine, den 12.06. 19_84

Stadtvermessungsamt

gez. Mdiller
Stadt. Verm.-Direktor

Der Rat der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am . _
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemaR § 2 Abs. 1 BBauG beschlossen.

Rheine, den

Die Biirgerbeteiligung gemaR § 2 a (2) BBauG hat in der Zeitvom__ 07 02. 19 84

Burgermeister Ratsmitglied

2102 19 B84

bis einschlieRlich __ 28.02 19 84 stattgefunden.

Dieser Bebauungsplaneritwurf hat mit Begrundung gemal & 2 a Abs. 6 BBauG

auf Grund des Beschlusses des Rates der Stadt Rheine

vom

29.05. 19 84

in der Zeit vom
bis einschiieBlich

13.06 19 8

16.07 19 84

offentlich ausgelegen.

Rheine, den

1707 . 19 84

Der Stadtdirektor
In Vertretung:

gez . Frieling

Techn. Beigeordneter

gez. Heinrich Mollers  gez. Theo Elfert

202 19 84

Schriftfuhrer

gez Ludger Meier  gez. Heinrich Mollers gez. Theo Elfert
Burgermeister Ratsmitglied Schriftfuhrer

Dieser Bebauungsplan ist gema § 11 BBauG mit Verfugung
om 301 19 84 -3521-5204-

az genehmigt worden

Manster den 30M. 19 84

Der Regierungsprasident
Im Auftrage

LS. g9ez Fischer
Regierungsbaurat

Die Genehmigungen dieses Bebauungsplanes sind gemal & 12 BBauG in Verbindung
mit & 17 der Hauptsatzung in der Minsterlandischen Volkszeitung

am 2112 19.84 ortsiblich amtlich bekanntgemacht worden.
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Rheine, den 2112, 1984

Der Stadtdirektor
In Vertretung
®

gez. Frieling
Techn. Beigeordneter

Stadt Rheine
Bebauungsplan Nr. 207

Kennwort: ;Waldhof Hesseling”
Maf3stab-1: 500

Ubersichtsplan
MaBstab-1:. 5000
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