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Zuordnung zu den 2 . A n de ru ng
Flursticken 48, 49, 51 und 52 & N
5. Mak der baulich .- s. Anderungsplan v. 298.89
. er baulic N - B
|. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES Zahl der Vollgescbh::eNf‘:e:tzg::egtzt i > N\
. als: NN AN
1. Grenzen- und Begrenzungsiinien Texttiche Festsetzungen -7 > Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes ist unter Beachtung des § 12 BﬁauG
zum Bebauungsplan Nr. 198, Kennwort: , Hansastralle-Sid”, in Verbindung mit § 16 der Hauptsatzung in der Miinsterlindischen Volkszeitung
i —Hl  Mindest- und Hochstgrenze der Stadt Rheine Fiir die Stadtebauliche Planung: am 73 19 87
bekanntgemacht worden. -Mit dieser. Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechts-
Stralenbegrenzungsiinie i Hochstgrenze Flache(n) Schalischutzklasse Flache(n) Schallschutzklasse ) verbindtich.
Festsetzungen gemal § 9 BBauG bzw. nach BauNVO Hinweise Rheine, den 10.4.86
Baugrenze 04 Grundflichenzahl z 5  an den Sstlichen und sixdlichen Gebaudeseiten 34 an den westlichen Gebaudeseiten Rheine, den 10.3 19 87
1. An den Straeneinmiindungen sind die eingetragenen Sichtdreiecke von jeglicher 1. im Bereich der FuBgingeri N Stadtpla t
) - . ; = ) 4 s Sral i . . geriiberwege, StraBenkreuzungen und StraBeneinmin- planungsam .
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Gescho@ftichenzahl sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizu hatten‘.l Dabei dirfen Strau- an den ¢ :::e:n nordlichen und sialichen Gebaude dungen sollen die Hochborde abgesenkt werden. Der Stadtdirektor
cher, Hecken und Einfriedigungen eine Hohe von 0,80 m uber Oberkante Fahr- 1 anden restlichen Gebiudeseiten in Vertretung:
_ o ) den restlichen Gebiudesei
Ein- und Ausfahrisverbot bahn nicht uberschreiten (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG). - an den restlichen Gebludessiten 2. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmiler {kulturgeschichtliche Boden- _
. A 2 3 :Sr::;:dwmlmn. nérdlichen und siidtichen * an den westlchen und ndediichen G funde, d. h., Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfar- gez  Teichler gez Rehkopf gez Rehkopf
Ein- und Ausfahrt I1. BAUGESTALTUNG 2. Die im Plan eingetragene Hauptfirstrichtung ist zwingend einzuhalten (8 9 Abs. 1 eseiten seiten n und noedlichen Gebiude- bungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Ent- Dipl.-ing. Techn. Beigeordneter Techn. Bei a
. . Nr. 2 BBauG). 1 anden restiichen Gebaudeseiten don St o deckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband - Delgeordneter
Abgrenzung unterschiedlicher Hauptfirstrichtung 40° Dachneigung o o ; ) K 20 den Gstlichen Gebaudeseiten Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fiir Archaologie/Amt fiir Bodendenkmal-
3. An d(:‘n mit t:f\e': PE;;\ZQGDQ‘ fiir Baurxefestg:;g;zten Staﬁxftetn 5"‘; 59{)0 ro- % 2 amden westlichen. nérdtichen und sidichen - pflege (Tel.: 02 51/59 +2 81) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungs-
o nige heimische Laubbaume in einer Anfangshohe von mindestens 2,50 m zu Gebiudessi ’ an den westiichen und sidwestlichen Gebau- s . . ) L
Hauptfirstrichtung Cflanzen und zu erhalten (8 8 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BBauG) ] ebiudeseiten ‘ oo statte ist mmdgstens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (85 15 D«e Planunteriagen sowie die Darstellung und Festsetzungen entsprechen den Anfor-
i i ) und 16 DSchG). derungen der §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung
) o L K ich B3 d 26,37 3 anden westlichen, nordiichen und sudlichen ! ::,:;n ",‘:’g_“::"" ;':;d s::dlichcn Gebude-
aligemeines Wohngebiet 4. D'e,,'m Beba-u-uungsp.lan mit enem Erhaltungr:?epot ge ennze;cgm:\ten 1a:,mezl.;nb Gebaudeseiten it Sieht aut die Hansastrae 3. Der Bebauungsplan enthalt die fiir die Zulassigkeit von Bauvorhaben erforder- Rheine. den 104 19 86
) ) Straucher dirfen nicht beseitigt oder beschadigt werden ( bs. r 28, 39, 40 T . o ] lichen Mindestfestsetzungen (§ 30 Bundesbaugesetz) sowie die Begrenzung der ! ' — -
Mischgebiet . PLANBESTIMMENDE MASSE BBauG). 27,44 4 anden westlichen Gebdudeseiten , 39, :::;n westlichen und siidfichen Gebaude- verke.hrsﬂéchen. Wt:‘nn und‘ sowzi't B:u;ori;abef\ den Fests:tzu;\g;n :bes B1ebauf; Stadte Stadt Rhelne
o . . u es entsprechen, geiten die Anbaubestimmungen de s. 1 — ermessungsamt
Kerngebiet ) 5. Auf den mit WA gekennzeichneten Flachen sind Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 2, 3 an den ndrdlichen und sudlichen Gebiude: Fg:g :r:ch ¢ (5 ;p Abs .r; Fg: rG;\ ' Y " ) nes
"""""" > Verlingerungen 4, 5 und 6 BauNVO ausgeschlossen (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). ¢ “ an den westlichen und sidlichen Gebiude- ) '
1 andenrestlichen Gebaudeseiten seven . . .. . . ..
56 MaBe 6. Im K biet (MK) sind Woh perhal des Erd h 3857 (2) 4. Die der Erstellung oder wesentlichen Veranderung von Kanalisationsnetzen fir B
. im Kerngebiet K) sina Wohnungen oberha es Erdgeschosses gema - \ ' - N 42 an den nérdiichen Gebsudeseiten die offentliche Abwasserbeseitigung zugrunde liegende Planung bedarf einer gez. Muller
| 6.0 Breiten Nr. 7 BauNVO zulassig. an den westlichen. ncdlichen und sidichen Genehmigung gemaB § 58 LWG. Beim Bau und Betrieb von Anlagen fiir die Stadt. Verm.-Direktor e
offene Bauweise 4:_’4_ ) ) ) ) ) ) ! 3 an den ndrdlichen und westlichen Gebsude: offentliche Wasserversorgung sind die §5 48 LWG und 40 BauO NW zu beachten. 2
- atfel 7. GeM § 21 a (5) QauNVO konn?n in Kerngebieten (MK) 'und in den baulich 2 anden restlichen Gebaudeseiten seiten Gewerbe- und Industriebetriebe mit anderen als hiustichen Abwissern miissen
geschiossen: Bauweise par verdichteten aligemeinen Wohngebieten (WA) auf der Ostseite der Hansastrale ihre Abwasser erfordertichenfalls so vorbehandeln, daR sie Kanalisation und KIir- Der Rat der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am 1310. 19981
R=5m  Radien die zulassigen GeschoBfiachen um die Flachen notwendiger Stellplatze und Gare- 2 1 an den westlichen, nérdlichen und sidiichen 20 den restlichen Gebaudeseiten anlage schadlos zugefiihrt werden konnen. Deren Ansiedlung ist mit den wasser- die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemd8 § 2 Abs. 1 BBauG beschlossen. Ken nwort . - ”
nur Einzelhbuser zullesig gen im Sinne des § 47 BauO NW, die unter .der Gelandeoberfiache hergestelit Gebaudeseiten wirtschaftlichen Dienststelien abzustimmen. . ansa ra e —
htwinkli werden (Tiefgarage) erhoht werden, jedoch hochstens bis zur Halfte der im Be- 45 an den westlichen und sidlichen Gebaude- Rheine, den 13.10. 19 81 ”
. . . —b— rechtwin .- , o , seite
mur Einzel- und Doppethiuser zuliesiy 9 bauungsplan festgesetzten Geschofflachen. 30 2 n “::" westlichen und siidiichen Gebude- " 5. Die BauhGhenbegrenzungen fiir den Bauschutzbereich des Heeresflugplatzes
Baublock an den nérdlichen Gebaud Rheine-Bentlage werden beachtet. ) a Stab-1 : 500
8. Gemall § 21 a {5) BauNVO konnen der Grundsticksfiache im Sinne des § 19 (3) 1 an den dstlichen Gebiudeseiten an den restlichen Gebiudesei gez. Ludger Merer gez Gunter Thum gez. Theo Elfert
BEST S BauNVO Flachenanteile an auBerhalb des Baugrundstickes festgesetzten Ge- en Birgermeister Ratsmitglied Schriftfiihrer
IV. BESTANDSANGABEN meinschaftsaniagen im Sinne des § 9 (1) Ni. 22 BBauG hinzugerechnet werden. 1] 2 anden westlichen Gebiudeseiten )
StraBenverkehrsfiiche © e westichen und sidlichen Gebs it H
. N . seiten . i
s £lurgrenze 9. Bei den gekennzeichneten Flachen 1... missen bei der Errichtung, Anderung ! anden sldlichen Gebaudeseiten o Die Biirgerbeteiligung gemi § 2 a {2) BBauG hat in der Zeit vom__10.10. 19 _83 Ubers.chtsplan
verkehrsberuhigter Bergich gem. § 42 (4 a) StVO. Verkehrs- oder Nutzungsanderung von Gebauden in den zum nicht nur voriibergehenden an den dstlichen Gebiudeseiten bis einschlieBlich___31.10. 19 83 statwgetunden.
fliche zur gleichberechtigten Nutzung aller Verkehrsteilnehmer ——o0——  Flursticksgrenze Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen Schallschutzfenster nach Mag- 2 }  an den siidkichen Gebludessiten an den nordlichen Gebiudeseiten
gabe der nachfolgenden Liste eingebaut werden.
Verkehrsfliche —_— % ische Linien 33 4 ande!xwes‘li.dwn, nélqlichen', siudlichen A . . .
(FuBganger- und Radfahrbereich) 10 Innerhalb der ausgewiesenen Aligemeinen Wohngebietsflache westlich des und sidwestlichen Gebaudesaiten *} Richtlinie VDI 2719 {Ausgabe 10.1973) Dieser B"""";"’""'“m" hat mit :""":h“"," gem3l § 2 a Abs. 6 BBauG
\//// / Woh baude Flurstuckes 387 in Flur 169 sind GGTGQ@T\, uberdachte Ste\lplcltze und 2 anden restlichen Gebaudeseiten +-Schalldammung von Fenstern wtG des 6 Sd“ Rm“?’BSM tne e
Steliplitze // nee Uberdeckte Freisitze sowie Nebenanlagen gem. 8 14 BauNVO in Ver - Rechtsgrundiagen :':’:.' r— 3{7- 19 88 - ['
bindung mit 8 23(5) BauNVO ausgeschiossen. et = re @C -
. , ) . bis einschlieRlich 48 19 86 A
Tiefgemeinschaftsgarage Wirtschaftsgebdude Sttentlich ausgelegen o @ ‘
Baume 1. Bundesbaugesetz (BBaug) in der Neufassung vom 18.08.76 (BGBI. { S. 2256), zu- ’ ‘ A
. - - [
Mit Gehrechten zu belastende Fliche zugunsten der I einzelnen werden folgende Schailschutzklassen riach VD1 27197 festae Flachein) Schallichutzklasse letzt geéindert durch Gesetz vom 06.07.79 (BGBL. | S. 949) Aheine. den 5@ 19 86 N2
angrenzenden Grundstiike 9 2 an den Bstlichen und siidiichen Gebaude- ’ — —
seiten . f
e Fischeln) Sehalischutlasse 2. ?;:;;nzungsverordnung {BauNVO) in der Neufassung vom 15.09.77 (BGBI. t S. Der Stadwdirektor
. 1 an den ndrdlichen Gebiudeseiten :
Shroerin V. FESTSETZUNGEN 1,6.11,19 4 anden ostlichen Gebaudeseten In Vertretung:
Kinderspielplatz (privat) gemaB § 9 (1) Nr. 24 BBauG 3 anden nordlichen und sidlichen Gebaude- 12 3 anden Bstlichen und sidlichen Gebiudessiten 3. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 26.06.84 (GV NW S. 419), zu-
L seiten letzt geiindert durch Gesetz vom 18.12.84 (GV NW S. 803) gez. Rehkopf
- .. . - " . 2 an den restlichen Gebaudeseiten .
Flache fir den Gemeinbedarf n @ Flichen fir Vorkshrungen 1 an den westiichen Gebiudeseiten . Techn. Beigeordneter
Offentliche Verwaltung - des passiven Schellechutaes - - ] 4. Planzeichenverordnung vom 30.07.81 (PlanzV 81 (BGBI. 1 S. 833) .
~ - 4 3 anden &stlichen und ndrdlichen Gebaude-
2,513 4  anden 6stiichen Gebaudeseiten seiten
" 5. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der . . . .
Pflanzgebot fir flichenhatte Anpflanzung o o . . s Dieser Bebaungsplan ist gemaB § 10 BBauG.durch den Rat der Stadt Rheine
von Biumen und Striaehern 3 :v“(::n nordfichen und sidiichen Gebdude- 2 an den sidiichen Gebaudeseiten Fm"nw gemiB §9 ‘4) BBauG in Verbindung mit § 81 BauO NW Bekanntmachnng vom 13.08.84 (GV NW.S. 475’ am LM 19 &Q_
) . ‘ 1 an den restlichen Gebaudeseiten . . als Satz,ung beschlossen worden
Anpfianzung von Biumen 2 an den westlichen Gebaudeseiten 1. Die im Plan angegebene Dachneigung ist mit einer Toleranz von +5° 6. pr;‘;"snsg der Stadt Rheine vom 29.11.79 in der Fassung der Bekanntmachung
15 2 an den astlichen und nordlichen Gebiude- einzuhalten. vom £7.3. Rheine, den 4 N 19 B6
Fliche fir V ; 3 3 a'!den Ostlichen und siidlichen Gebaude- seiten B . ) -
Fernwirme im iibrigen ist die Zeichenvorschrift filr Kataster- seiten 1 an den restlichen Gebaudeseiten 12. Von den Festsetzungen iber die Dachneigung sind untergeordnete Nebenania- 7. Stadtebwfordemﬂngsgecetz (StBauFG) in der Neufassung vom 18.08.76 (BGBI. | S.
o kanet? und Vermessungsrisse in Nordrhein-West- 2 an den ndrdlichen Gebaudeseiten gen und Garagen, iiberdachte Stellplatze und iiberdachte Freisitze 2318), zuletzt geindert durch Gesetz vom 06.07.79 {BGBI. | S. 949) gez._Ludger Meser  gez.Gunter Thum gez._Theo Elfert
unverbindliche Planungsemgfehiung falen in der Fassung vom 20.12.78 angewendet. 1 anden restichen Gebaudesciten 6 T an alien Gebiudeseiten innerhalb der festgesetzten offenen Bauweise ausgenommen. Birgermeister Ratsmitylied Schriftfiihrer
-erdgeschossige Passage - {RdE". d. Innenministers | D2—-7120) B o
13.Grundstuckseinfriedigungen zu der angrenzenden Straflenverkehrs -
Mit Geh- u Fahrrechten zu belastende Fidche 4 4 an den dstichen und ndrdlichen Gebiude 7 2 2n en Bstichen, ndrdlichen und siclichen und Verkehrsgrunflache dirfen, bezogen auf die zum Flurstick 387 Dieser Bebauungsplan ist gemi8 § 11 BBauG mit Verfigung
zugunsten der angrenzenden Grundstucke cuetten in Flur 163 zugehorige nicht Uberbaubare Grundstickstiache (WA- vom 16, Januar 19 87
3 an den sidlichen Gebaudeseiten 1 an den restlichen Gebaudeseiten gebiet), eine maximale Hohe von 1,0 m nicht Uberschreiten. Az.: 35. 2. 1-5204 - genehmigt worden.
Mit Geh-, Fahr ~u. Leitungsrechten zu belastende 2 an den westlichen Gebaudeseiten
Flache zugunsten der angrerzenden Grundsticke 8 1 an den Gstlichen, ndrdlichen und sidlichen Die textlichen Festsetzungen sind ein Bestandteil des Bebauungsplanes. Miinster, den %o Januar 19 87
Gebaudeseiten
S —— o —— o Haupt ungsleitun 7,10,20 2 an den stlichen und ndrdlichen Gebaude-
? © - 5 vertsorhg 9 9 seiten Der Regierungsprisident
Nachrichtlicl © o e scichen Gebsudessien 7 1 an den dstlichen und sidlichen Gebsudeseiten Im Auftrage:
n 4 an den astiichen und siidlichen Gebaudeseiten
8 4 an den Ostlichen Gebaudeseiten L.S. Feh -
3 an den nardlichen Gebiudeseiten gez. ~ehmer g AN
3 an den ndrdlichen und sidlichen Gebaude- - g
seiten 1 anden restiichen Gebaudeseiten Oberregierungsbourat ’ ¢
fo"t & S
A - o~ \": ‘.”4\\’. “m 2
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zugehorig zum angrenzenden WA.-gebiet ; | o
Geh- u. Leitungsrechte zugunsten der Stadt Rheine e?

siehe textl. Festsetzungen Nr.10 und Nr 13
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