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I. Festsetzungen des Bebauuf.wgsplanos

B Bl  Grenze des raumi. Geltungsbereichs

1. Art der baulichen Nutzung

WA Aligemeines Wohngebiet

2. Maf der baulichen Nutzung
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3. Bauweise
NsT

oftene Bauweise

: Eé nur Einzel- und Doppelhiiuser zuldssig

4. Flachen

Straflenverkehrsfilichen
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Verkehrstidichen besoncerer Zweck-
bestimmung:

FuB- und Radweg

Verkehrsberuhigter Berelch
gemiB § 42 (4a) StVO

Flache fir Ver- und Entsorgung

Elektrizitat

Grunfldchen, dtfentlich

Flachen zur Anpflanzung und Erhaltung
von Bédumen und Striluchern

Flachen fOrManahmen zum Schutzund
Pfiege von Natur und Landschaft

—
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Rechtsgrundiagen

. Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBL. 18. 2191) in der Fae-

sung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253) zuietzt go-

dndert durch Gesetz vom 22.04.1983 (BGBL. | S. 480).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)in der Neufassung vom 23.01.1890 |

:DSGBL l). S. 132), zuletzt gadindert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI.

. Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen vom 2606.84 (GV NW

S.419), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.1.92 (GV NW S 467).

. Planzeichenverordnung vom 18.12.90 PlanzV 90 in der Fassung der

Bekanntmachung vom 22.01.91 BGBI. |S.58).

- Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein -Westfalen {GO NW ) in

der Fassung der Bekanntmachung vom 170494 (GV NW S.666)

Hauptsatzung der Stadt Rheine vom 22.02.95 n der fassung der
Bekanntmachung vom 25.0295,
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Anregungen aus 6kologischer Sicht fir kinftige
BaumaBnahmen i :

Zur Wohnbebauung werden mehrere Mafinahmen zur Optimierung emp-
fohien:

100%ige Kompensation des Vertustes infiltrationstahiger Boden durch
Versiegeiung diese wira moglich durch Dachentwasserung mit be-
gleitender Versickerung in Muiden-. Rohr- oder Rigolenform in den
grundstiicksumgebenden, 3 m breiten Randstreifen

Durch extensive Begrunung der Garagendicher und anderer Dach-
fidchen kommt es zum verzogerien Oberfiichenabfiuf, was u.a. der
Versickerung rugute Rommt -

Wege und Stelip:atze mn breittugigem Pfiaster oder wassergebundener
Decke (Rasengitersteinen) anlegen

Langsseite der Hiuser nach Suden orientieren zur passiven Sonnen-
energienutzung

Zum Ausbau der Verkehrstiachen:

- Verwendung wasserdurchiéssiger Klinker ais Verbundpfiaster, wo-
durch insgesamt bis zu 20 % Wassaerinfiltration des Niederschiages auf
den teitversiegeiten Fischen mégiich wird.

Gringestaltung durch Anpfianzung von einheimischen Baumarten.
Ruckbau in Teilabschnitten der Strafe "in der Lake” zum FuB- und
Radweg mit wassergebundenen, feinkdrnigen Deckmateriatien (z.B.
Deckschicht aus Lehmsand uber Tragschicht aus Kies oder Schotter),
wodurch die heutige volistindige Versiegeiung um ca 30 % gemindert
werden kann,
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Festsetzungen geman § 9 (4) BauGB in Verbindung
mit § 81 BauO NW

. Drempel (Knlestdcke von mehr sie 0.80 m Héhe - gemessen in Verisn.

gerung der Auflenseite der Umtsssungswitnde rwischen Oberkante
Rohbetondecke Uber dem Erdgeschof und Oberkante Sparren - sind
unzuldssig.

»

. Dte Trauthdhe (untere waagerechte Begrenzung der Dachfiiche) dart

bel neu zu errichtenden Wohngebasuden im Mittel 2,80 m OK an-
grenzender Verkehrsiische nicht unterschreiten. Ausgenommen de-
von sind untergeordnete Gebdudeteile.

. Die Sockelhdhen (OK ErdgeschofBfufiboden) neu zu errichtender Ge-

béude dirfen im Mittel nicht mehr ais 0,60 m Ober Oberkante
Verkehrsfiéche llegen.

. Ausgenommen von den Festsetzungen (Ober die Dachneigung sind

untergecrdnete Nebengebaude im Sinne des § 14 BauNVO und Gars-
gen.

. FOr Einfriedigungen an dtfentiichen Verkehrstilichen sind Hecken,

strauchartige Gruppenpflanzen und Holzzéune in einfacher, senkrech-
ter Lattung oder Schriigiattung (Jagerzaun) in einer Hdhe von 0,80 m
zuléssig.

. Die straflenseitigen unbebauten Grundstickstidchen vor den neu zu

errichtenden Wohngebduden (Vorgarten) sind ais Rasenfischen oder
gértnerisch anzulegen. Lediglich die Garagen bzw. Steliplatzzutahrien
sind mit Breltfugenpfiastersteinen, Betongittersteinen oder begrenz-
ten Fahrspuren (wassergebundene Decke) herzustelien und zu
begrunen. Dies giit auch tir Zugdnge. Eine geschlossene Befestigung
kann zugeiassen werden, wenn daneben eine ausreichende Begru nung
durch Anptianzen von Baumen und Stréuchern gewshrieistet Ist.
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iti.Planbestimmende MaBe

9,0 MaBe, BreitenmaBe paraiiel

Erhaltungsgebot tir Bume

Mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten 7y
belastende Fidchen

Flachen tir Vorkehrungen des passi-
ven Schalischutaes --------»  Veridngerung

Fiache tQr die Wasserwirtschatt (Fid-
che zum Schutz und zur Pfiege des

vorhandenen Grabens)
IV.Bestandsangaben
_— Gemarkungsgrenze
—_—— Flurgrenze
il. Baugestaitung ——o0——  Flurstiicksgrenze
d Dachnelgung max. 23 Flursticksnummer
77777, wenmos
78 Woh de
1199995/ i
1ARSEEEI
{11 1i| Wirtschafisgebsude
adidd.

im Gbrigen ist die Zeichenvorschrift fiir Katasterkarten
und Vermessungsrisse In Nordrhein-Westfaien in der
Fassung vom 20.12.78 angewendet. (RdEri. d. innen-

ministers | D2 - 7120)
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Textliche Festsetzungen
Festsetzungen gem. § 9 BauGB bzw.
- nach BauNVvO

-

. Die mit Erhaitungsangebot belegten Baume sind vor schidiicher

Einwirkung zu schitzen. Natirlicher Austail des Bestandes Ist durch
Neuanptianzung artgleichen Gehdizen zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
und b BauGB).

. Auf der gekennzeichneten Fliche entiang der Grenzen der

Wohnbaugrundsticke zu den landwirtschaftiichen Nutzfiachen sind in
einer angegebenen Breite ais Saumbereich nichtgiftige Straucher und
heimische Bdume zu pfianzen und zu erhaiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und
b BauGB).

. Diegekennzeichneten Fiichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

lung von Natur und Landschaft sind vor schidiichen Einwirkungen zu
schitzen, so dafl die natiriiche Entwickiung gewidhrieistet ist (§ 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB).

. Diein§4 Abs.3 BauNVOauigetihrten, ausnahmsweise imaligemeinen

Wohngebiet zuldssigen Nutzungen sind gem. § 1 Abe. 6 Nr. 1 BauNVvVO
susgeschiossen.

. Gem § 9 (1) Nr. 24 missen bel Gebiuden die Im Plan angegebenen

passiven SchalischutzmafBnahmen durchgefihrt werden. Dle
Schallschutzmafinahmen beziehen sich auf die sidiiche, westliche
und 4stiiche Gebaudesaite, in denen zum nicht nur vorubergehenden
Autenthait von Menschen vorgesehenen Réumen Schallschutzfenster
(- tdren) der angegebenen Schallschutzkiasse nach VDI 2719 singebaut
werden mussen.

Hinweise:

. im Bereich der Fufigiingeriiberwege, Strafilenkreuzungen und

StraBeneinmundungen solien die Hochborde abgesenkt werden.

. Dem Fernmeideamt Minster ist der Beginn der StraRenbauarbeiten

jeweiis 6 Monate vorher schriftlich anzukiindigen, da die Vorbereitun-
gen und Versorgungsmafnahmen des Fernmeideamtes einen Zeit-
raum von 6 Monaten beanspruchen.

. Die Abfalibehiiiter bzw. Abfalisidicke sind zu den testgesetzten Abfuhr-

terminen an der 6ffentlichen Strafle oder an der Grundstiucksgrenze
zur 6Htentiichen Strafle abzusteiien.

Fur die stadtebauliche Planung:
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Stadtplanungsamt

gez. Teichler

Rheine, den  29.04

gez Dr._ Ernst Kratzsch
Techn. Beigeordneter

Dee Planunteriagen sowie diwe Darstellung und Festsetzungen entsprechen den Anfor-
derungen der §8 1 und 2 der Planzeichenverordnung

19 93

Stadtvermessungsamt

gez Muller
Stadt. Verm -Direktor

Der Rat der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am___ 25.05. 1993 die Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes gemaR § 2 Abs. 1 BauGB beschiossen.

gez Gunter Thum gez, Josef Wilp gez. Theo Elfert

Burgermeister

Ratsmitghed Schriftfuhrer

Die Burgerbeteihigung gem & 3 (1) BauGB hat in der Zeit vom n.n 19 92

s einschheidiich__02.12. 19 92 stattgetunden

Dieser Bebauungsptanentwurf hat mit Begrundung gemalt § 3 Abs 2 BauGB aufgrund
des Beschlusses des Rates der Stadt Rheine

vom 25.05. 19 W
wn der Zent vom  16.06. 19 93
bis einschi 19.07 19 B

offenthich ausgelegen

Rhemne den ___ 20.07. 19 _93

Der Stadtdirek tor
in Vertretung

gez. Dr. Ernst Kratzsch

Techn Beigeordneter 1

o

Dieser Bebauungsplan tst gemalt § 10 BauGB durch den Rat der Stadt Rheine am
10.10. 19 B
als Satzung beschlossen worden

Rheine, den 10.10. 19 95

gez. Gunter Thum gez. Josef Wilp gez. Theo Elfert

Burgermeister Ratsmitghed Schrifrfuhrer

Gegen diesen Bebauungsplan ist gemak § 11 BauGB mit Vertugung v
19
Az

keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend ge ht worden.

Munster. den

Der Regierungsprasident
im Auftrag

Der Satzungsbeschiuf}

BauGB in Verbindung mit § 16 der Hauptsatzung in der Munsterlandischen Voksze

W tur diesen Bebauungsplan st gemaR §12

tung
am 26.10. 1995 ortsublich amthch bekanntgemacht worden

Mit dieser Bekanntmachung st der Bebauungsplan rechtsverbindiich

Rheine, den___ 09 1. 19 B

Der Stadtdwektor
in Vertretung

gez. Or. Ernst Kratzsch

Techn Beweordneter

Stadt Rheine
Bebauungsplan Nr. 196

Kennwort: _InderlLake -Tell C"'
MaBstab=1:500

Ubersichtsplan MaBstab 1:5000
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