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ZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

1. Grenzen und Begrenzungslinien

Grenze des rauml. Geltu.m;sbereid\s

-
StraBenbegrenzungslinie

—————— — Baugrenze

e—0—0—e—o-  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abgrenzung unterschiedlicher Richtung
der Hauptgebdudeaufenwdnde

2. Art der baulichen Nutzung

WA aligemeines Wohngebiet .

3. MaR der baulichen Nutzung
Zahl der Voligeschosse, festgesetzt als:

" Hochstgrenze
04 Grundfiichenzahi
GeschoBflachenzahl
4. Bauweise
o offene Bauweise
A\ ; ) .
/ED\ nur Einzel- und Doppelhaduser zulassig
1 Richtung der Hauptgebdudeaufenwadnde
5. Flachen
Straenverkehrsfiiche
Verkehrsberuhigter Bereich gem. § 42 (4 a) StVO
—— - "!
e :::_ - Sichtdreieck

Verkehrsfliche FuB- und Radweg
und — soweit erforderlich — fiir Ver-
und Entsorgungsfahrzeuge frei

Erhaltungsgebot fiir Biume

Griinflache offentlich

Verkehrsgriin

Umgrenzung von Fiachen mit Bindung fiir die
Erhaitung von Baumen und Striuchem

DL wassertiscne

0 Umformstation

Flache fir Versorgungsanlagen
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Il. BAUGESTALTUNG

36°_-45° Dachneigung

iIl. PLANBESTIMMENDE MASSE
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2 vereinf Anderung It

Ratsbeschluss v. 9.2.93
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Gedndert gemdl § 2a (7) BBauG
{t. Ratsbeschiuf} vom 17.12.85

1.vereinf Anderung
It. Ratsbeschiuf v. 31.3.87/ |
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Baugestalterische Festsetzungen gemal § 9 (4) BBauG
in Verbindung mit § 81 BauO NW

1. Drempel (Kniestocke) von mehr als 0,60 m Hohe bei eingeschossigen und mehr als
0,40 m Hohe bei zweigeschossigen Gebiduden — gemessen an den AuBlenseiten der

Umfassungswinde zwischen OK Dachgescho8fuBboden und OK Sparren sind unzu-

lassig.

2. Die Sockelhdhen (OK ErdgeschoRfuRboden) neu zu errichtender Gebiude diirfen
im Mittel nicht mehr als 0,60 m iiber Oberkante der angrenzenden Verkehrsfliche

liegen.

3. Ausgenommen von den Festsetzungen iiber die Dachneigung sind untergeordnete
Nebengebiude im Sinne des § 14 BauNVO und Garagen.

Diese textlichen Festsetzungen sind ein Bestandteil des Bebauungsplanes.
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Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan Nr. 163, Kennwort: , WorstraBe-Nord”’

Festsetzungen gemaR § 9 (1) BBauG bzw. nach BauNVO.

1. Die in § 4 Abs. 3 Baunutzungsverordnung aufgefilhrten, ausnahmsweise im alige-
meinen Wohngebiet zuldssigen Nutzungen, sinl gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 Baunut-

zungsverordnung ausgeschlossen.

Fiir die Stadtebauliche Planung:

Rheine, den 23 5,85

Stadtplanungsamt

gez. Teichler gez. Rehkopft

Dipl.-Ing.

2. Die im Plan eingetragene Richtung der HauptgebaudeauBenwinde ist zwingend ein-

zuhaiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bundesbaugesetz).

3. An den StraBeneinmiindungen sind die Sichtdreiecke von jeglicher sichtbehindern-

den Nutzung und Bepfianzung freizuhalten. Dabei diirfen Striucher, Hecken und
Einfriedigungen eine Hohe von 0,80 m iiber Oberkante Fahrbahn nicht iiberschrei-

ten (§ 8 Abs. 1 Nr. 2 Bundesbaugesetz).

gleichen Gehdlzen zu ersetzten (§ 9 (1) 25 b Bundesbaugesetz).

Grundstiicken nordostlich der FranziskusstraBe nicht eingehalten.
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6. Auf den nicht iberbaubaren Flichen im hinteren Bereich der Grundstiicke
nordéstlich der Franziskusstrae ist das Anpflanzen von Nadelgehélizen
nicht gestattet.

. Die mit Erhaltungsgebot _beleﬁen Bdume sind vor schadlicher Einwirkung zu
schiitzen. Natiirlicher Ausfall des Bestandes ist durch Neuanpflanzungen mit art-

. Der im gemeinsamen RunderiaB vom 18.07.1975 , Beriicksichtigung der Belange
des Waldes bei der Bauleitplanung” (MBI. NW 1975 S. 1477) unter Ziff. 4.2 ge-.
forderte Abstand zwischen iiberbaubarer Fliche und Waldrand ist auf den

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG sind daher auf den nicht iiberbaubaren Flichen 4.
im hinteren Bereich der Grundstiicke nordostlich der FranziskusstraBe Nebenan-
lagen, Gebiude, Einfriedigungen etc. aus brennbarem Material nicht erlaubt. 5.
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) Leitungsrechte
°q’ zugunsten der
Stadt Rheine

Rechtsgrundlagen

2. Baunutzungsverordnung {BauNVO) in der Neufassung vom 15.09.77 (BGBI. | S.

1763)

Bekanntmachung vom 13.08.84 (GV NW S. 475)

6. Hauptsatzung der Stadt Rheine vom 29.11.79 in der Fassung der Bekanntmachung

vom 15.01.85

7. Stadtebauforderungsgesetz (StBauFG) in der Neufassung vom 18.08.76 (BGBI. | S.
2318), zuletzt geandert durch Gesetz vom 06.07.79 (BGBI. | S. 949)

Hinweise:

. Im Bereich der FuBgingeriiberwege, StraBenkreuzungen und: StraBeneinmiindun-
gen solien die Hochborde abgesenkt werden.

. Dem Femmeldeamt Minster ist der Beginn der Straenbauarbeiten jeweils 6 Mo-
nate vorher schriftlich anzukiindigen, da die Vorbereitungen von Versorgungsmai-
nahmen des Fernmeldeamtes einen Zeitraum von 6 Monaten beanspruchen.

3. Da mit Bodenfunden zu rechnen ist, muB folgendes beriicksichtigt werden:

a) Dem Westfilischen Museum fiir Archiologie/Amt fiir Bodendenkmalpfiege
(Rufnummer 0251/591281) oder der Gemeinde als untere Denkmalbehorde
sind Bodendenkmiler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Verin-
derungen und Verfirbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) unver-
ziglich zu melden. Ihwe Lage im Gelinde darf nicht verindert werden (§ 15
und 16 Denkmalschutzgesetz NW). -

b) Dem Amt fir Bodendenkmalpfiege oder seinen Beauftragten ist das Betreten
der betroffenen Grundstiicke zu, gestatten, um gegebenenfalls archaologische
Untersuchungen durchfithren zu konnen (§ 19 DSchG NW).

¢} Die dafir bendtigten Flachen sind fiir die Dauer der Untersuchungen freizu-
halten.

d) Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem Amt fir
Bodendenkmaipfiege schriftlich mitzuteilen.

4. Aufgrund der geringen AnschiuBtiefe der Vorflutkanile konnen die Bauvorhaben

keine direkte Kellerentwisserung erhalten. Eventuell anfallende Abwisser aus
Kellerriumen sind iiber Hebeanlagen dem Kanal zuzufithren. Es wird daher eine
vorherige Riicksprache mit dem Tiefbauamt der Stadt Rheine empfohien.

5.Das Plangebiet liegt in der Schutzzone einer Richtfunkstrecke. Der
Bereich oberhalb von 750 m Gber NN ist von Bauwerken freizu-
haiten:dies gilt auch fir Aufbau und Benutzung von Baugerat
wahrend der Bauzeit. '

Techn. Beigeordneter

Planzeichenverordnung vom 30.07.81 (PlanzV 81 (BGBI. | S. 833)

1. Bundesbaugesetz {BBauG) in der Neufassung vom 18.08.76 {BGBI. | S. 2256), zu-
letzt geindert durch Gesetz vom 06.07.79 (BGBI. | S. 949)

3. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 26.06.84 (GV NW S. 419), zu-
letzt geindert durch Gesetz vom 18.12.84 (GV NW S. 803)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der

Die Planunteriagen sowie die Darsiellung und Festsetzungen entsprechen den Anfor-
derungen der §8 1 und 2 der Planzeichenverordnung

Rheine, den 11.6, 1985

Stadtvermessungsamt

gez. Muller
Stadt. Verm.-Direktor

Der Rat der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am _01. 02. 1983
die Aufsteliung dieses Bebauungsplanes gemi § 2 Abs. 1 BBauG beschiossen. —

01,02, 198

Rheine, den

gez Theo Elfert
Schriftfiihrer

gez.Gunter Thum
Ratsmitglied

gez. Ludger Meier
Biirgermeister

(™

Die Biirgerbeteiligung gemaR § 2 a (2) BBauG hat am __23.3. 1983 statrgefunden.

Dieser Bebauungsplanentwurf hat mit Begriindung gemiR § 2 a Abs. 6 BBauG
auf Grund des Beschiusses des Rates der Stadt Rheine

vom 11.6. 198
in der Zeitvom 15 8. 1985
bis einschlieBlich 16_Q, 1985
offentlich ausgelegen.

Rheine, den 17.9. 1985

Der Stadtdirektor
In Vertretung: -
gez. Rehkopf

Techn. Beigeordneter

Dieser Bebaungsplan ist gemaR § 10 BBauG durch den Rat der Stadt Rheine

am 17. 12, 19 85
_als Satzung beschlossen worden
Rheine, den 17 12, 19 85

gez. Theo Elfert
Schriftfiihrer

gez Gunter Thum
Ratsmitglied

gez.Ludger Meier
Biirgermeister

Dieser Bebauungsplan ist gema8 § 11 BBauG mit Verfigung
vom 12.3 19 86
Az.: 35.21.- 5204 - genehmigt worden.

12.3. 19 86

Miinster, den
Der Regierungsprasident
im Auftrage:

LS. gez Dudziak
Ober regierungsbaurat

Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes ist gema § 12 BBauG in Verbindung mit
§ 16 der Hauptsatzung in der Miinsterlindischen Volkszeitung

am 26.3. 1986 ortsiiblich amtlich bekanntgemacht worden.
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Rheine, den 263 1986

Der Stadtdirektor

in Vertretung

gez. Rehkopf
Techn. Beigeordneter

Stadt Rheine
Bebauungsplan Nk 163

Kennwort: ,Worstrasse -Nord”
MaBstab-1: 500

Ubersichtsplan
MaBstab-1:5000
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IV. BESTANDSANGABEN
. Gemarkungsgrenze
e m—cee b Flurgrenze
O Flurstiicksgrenze
—L—_ topogr. Umrilinien
7
000 Wensbiude
Wirtschaftsgebiude
Im iibrigen ist die Zeichenvorschrift fir Katasterkarten
und Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen in der Fas-
sung vom 20.12.78 angewendet (RdErl. d. innenministers
| D2 — 7120)
' \
Ry
\\



