Zeichenerklarung
l. Festsetzungen

Grenze des raumltichen
Geltungsbereiches

1. Art der baulichen Nutzung

WA

Aligemeines Wohngebiet

2. Mall der baulichen Nutzung

0.4 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse
TH Traufhohe
FH Firsthdhe

3. Bauweise / Gberbaubare Grundstucksflachen

0 of fene Bauweise -

A\

nur Einzel- und Doppelhauser
zulassig

Baugrenze

L. Ftachen

Straflenverkehrsflachen

StrafNenbegrenzungslinie

@ Verkehrsgrun
CTm77 e
|  GAb | Flache fur Gemeinschafts- Abfatl-
| sammelstelle fir die Hinterlieger
Flache fir Ver- und
Entsorgung
 —o—¢———e— Versorgungsleitungen (unterirdisch)

Zweckbestimmungen:

Elektrizitat / Trafostation

Standort fur Wertstoffcontainer

Geh- und Leitungsrechte zugunsten der
Energie- und Wasserversorgung Rheine GmbH
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Ftachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern, (privat)
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Pflanzgebot fur Baume

Erhattungsgebot fur Baume

Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Larmschutzwall)

Abgrenzung zwischen Schatischutz-
fensterkiassen (SSK)

5. Baugestaltung

35°-50°  Dachneigung
SD Satteldach
PD Puttdach

0. Kennzeichnung_

X X X Flache bei deren Bebauung besondere
bauliche Grundungsmafnahmen
X X X erforderlich sind (s. Hinweis Pkt.7 )

. Ptanbestimmende Mafle

F—280 ¥ Mape, Breitenmahe paraliel
R=28 Radien
L rechtwinklig

F-as

b Teel Sichtdreieck

IV. Bestandsangaben

. — Flurstucksgrenze

123 Flurstucksnummer

topogr. Umriflinie

Wohngebaude

Gebaude mit Durchfahrt,
Passage, Arkade, Uberdach

[ Wirtschaftsgebaude

Baumbestand
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|.Festsetzunqgen

1.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

m § 9 Abs. 1 BauGB
bzw. nach BauNVO

Bauliche Nutzung

1.1 Die in § 4L Abs. 3 BauNVO0 aufgefohrten, ausnahmsweise im allge-

1.2

13

14

21

2.2

23

meinen Wohngebiet zulassigen Nutzungen sind gem. § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVD ausgeschlossen.

Von den in § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO aufgefuhrten, aligemein
zulassigen Laden sind die Selbstbedienungs-Lebensmittelladen
gem. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO nicht zulassig.

innerhatb der Sichtdreiecke sind Mindestsichtfelder zwischen

0.7 m und 2,5 m Hohe Gber Fahrbahnoberkante von Sichthin-
dernissen freizuhalten. Baume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber

und ahnliches sind innerhalb der Sichtfelder moglich; sie dir-
fen Wartepflichtigen, die aus dem Stand einbiegen oder kreu-
zen wollen, die Sicht auf Bevorrechtigte jedoch nicht verdecken.

Durch den 2,0 m hohen Larmschutzwall

entlang der Elter Strafle sind die Auflenwohnbereiche bzw.
Gartenflachen sowie die erdgeschossige Wohnnutzung
ausreichend vor Larmeinwirkungen geschitzt. Die genaue
Lage und Gestaltung des Larmschutzwalles sind anhand von
Querprofilen mit dem Westfalischen Straflenbauamt Minster
abzustimmen.

Far die Aufenthaltsraume (iSd. § 2 Abs. 7 BauO NW) in den
Dachgeschossen sind entsprechend der im Bebauungsplan
eingetragenen Bereichsgrenze (in Anlehnung an die gutach-
terlich ermittelte Isophonenlinie) Schallschutzfenster der Klas-
sen 1 oder 2 einzubauen. Daruber hinaus wird empfohlen, die
Fenster inshesondere von Schiafraumen zur larmabgewandten
Seite anzuordnen.

Hinsichtlich des vorhandenen Strafen- und Schienenverkehrs
sowie des Gewerbebetriebes (Kalksandsteinwerk) ist auf eine
{armvorbelastete Situation hinzuweisen, die bei geplanter An-
siedlung berdcksichtigt werden mufl.

. Begrinung / Bepflanzung

Zur Durchgrunung des Gebietes sind je 200 gm Grundsticksflache
mind. ein standortgerechter, heimischer Laubbaum (StU mind. 12
cm, in 1 m Hohe gemessen} (z. B. Buche, Eiche, Erle, Esche,

Birke) oder zwei Obstbaume zu pflanzen.

Ausnahmsweise konnen anstelie eines Baumes standortheimische
Straucharten, in Gruppen zusammengefaft, zugelassen werden,
sofern sich die Gruppe lber mindestens 5 qm erstreckt.

Die nicht befestigten Grundsticksflachen sind gartnerisch bzw.
naturnah mit standortgerechten, heimischen Geholzen zu gestal-
ten und zu unterhalten.

39 @ne

1 ky-
o R,

Gemarkung ,
Rheine Stadt AN

1
5

244 2

WAl 0 A
04 35°-50° SO, PD
TH max 450 m  FH max 100 m

100

17

2.4 Garagen und Nebengebdude mit Flachdach sind nur mit dauerhaft

25

26
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flachendeckender, extensiver Dachbegrinung zulassig.
Bei intensiver Begrunung mussen mind. 60 % der Dachflachen bo-
dendeckend begrunt werden.

Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern sind je 50 gm mind. ein

standortgerechter, heimischer Laubbaum (StU mind. 12 cm, in

1 m Hohe gemessen) oder zwei Obstbaume i.V.m. anderweitigen
dicht wachsenden Gehodlzen zu pflanzen.

Die mit einem Erhaltungsgebot belegten Baume sind gemafl § 9
Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Ausnahmsweise kann im Einzelfatl von der Erhaltung abgesehen
werden, wenn zwingende Grinde dies erfordern.

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Rheine
ist zu beachten.

Der Bewuchs ist vor schadlichen Einwirkungen zu schatzen.
Abgangige Gehdlze sind durch Neupflanzungen in gleicher Art und
Anzahl auf dem jeweiligen Grundstick zu ersetzen.

Der entlang der Veltruper Strafle inkl. Wendeplatz als "Ver-
kehrsgrin” ausgewiesene Streifen kann durch Parkbuchten

sowie Orundstuckszufahrten bzw. Privatwege unterbrochen werden.

Fesfsefzunaen gem. § 9 Abs. 4 BauGB
.V.m. § 86 BauO NW

Ortliche Bauvorschriften / Gestaltung

Die Hohe der Traufe darf hochstens 4,50 m betragen.
Ausnahmsweise darf die Traufhohe. auf einer Lange von max. 1/3
der Trauflange einer Gebaudeseite, um 1,50 m uberschritten
werden.

Die Traufe im Sinne dieser Festsetzungen wird gebildet durch
die Schnittlinie der Auflenflachen von Auflenwand und Dachhaut.

Oie Hohe des Firstes darf hochstens 10.0 m betragen.
Bezugspunkt ist die Hohenlage bzw. Oberkante der nachstiiegen-
den offentlichen Verkehrsflache, ggf. Gehwegq; in Ausnahme-
fallen die natdrliche Gelandeoberflache. Dies gilt auch

fur die Traufhohenbestimmung.

Als Dachform sind nur Sattel- oder Pultdacher zulassig.
Die Dachneigung darf zwischen 35° und 50° betragen.
Die Dachneigung von Garagen, Carports und anderen

Nebengebauden hat, soweit sie keine Flachdachbauten
sind, dem Hauptbaukorper zu entsprechen.

Entfallen (+. Ratsbeschiul vom 24.08.1999
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Dachaufbauten und Dacheinschnitte dirfen 1/2 der Trauflange des
Gebaudes nicht oberschreiten. Dieses Mafl gilt auch fir Dach-
flachenfenster.

Sog. Fledermausgauben sind bis zu 2/3 der Trauflange zuldssig.

Erweiterungen der Geb3ude sind der vorhandenen Bausubstanz
bzw. dem Hauptbaukorper anzupassen.

Zur Grundstuckseinfriedung sind nur Hecken aus heimischen
Laubgehalzen (z. B. Hainbuche, Weifldorn, Liguster, Feldahorn),
Naturstein- bzw. Bruchstein- oder Trockenmauern und naturbe-
tassene bzw. naturfarbene, senkrecht gegliederte Holzzaune

(z. B. Staketenzaun, Holzlattenzaun) zulassig.

Die Hohe der Einfriedungen zu offentlichen Straflen und Platzen
darf 0.8 m nicht uberschreiten.

Standplatze fur Abfall-und Wertstoff-/Recyclingbehalter sowie
ahnliche Nutzflachen sind mit geeigneten Geholzen oder Lamel-
len- bzw. Flechtzaunen abzuschirmen.

Wege-, Hof- und Steliplatzflachen sind nicht voll zu ver-
siegeln. Es ist durch Verwendung geeigneter Materialien eine
weitgehende Versickerung des Niederschlagswassers

zu ermaoglichen.

Zu empfehlen ist die Anwendung von Schotterrasen, Rasenkammer-
steinen, Rasenfugenpflaster oder Porenpflaster sowie die Be-
festigung von tediglich schmalen Fahrspuren mit begrintem
Zwischenraum.

Zuordnungsfestsetzung gem. § 9 Abs. 1a BauGB

Der gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB als Pflanzgebotsflache
festgesetzte Bereich ist unter anderem dazu bestimmt, Ein-
griffe in Natur und Landschaft auszugleichen, die aufgrund
dieses Bebauungsplanes zu erwarten sind. Diese Kompensa-
tionsflache wird den neuen Bauflachen als Sammelaus-
gleichsflache zugeordnet.

Die Kostenibernahme fir die Durchfibrung der Ausgleichs-
mafinahmen (Erwerb, Freilegung, Fertigstellungs-, Ent-
witklungs- und Unterhaltungspflege) im sonstigen Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes sowie auf “externen” Flachen wird
im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages gemafl § 11 BauGB
geregen.

ie Kompensationsmafnahmen sind spatestens 1 Jahr nach fertig-
stellung der Bauvorhaben (sukzessive entsprechender Bauab-
schnitte) durchzufubren.
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Hinweise

Der Deutschen TELEKOM AG, Niederlassung Minster (BZN
62 Rheine) ist der Beginn der Straflenbauarbeiten mindestens
6 Monate vorher schriftlich anzukindigen.

. Dem Westfalischen Museum fir Archaoclogie/Amt fir Bodendenkmal-

pflege oder der Gemeinde als untere Denkmalbehdrde sind Boden-
denkmaler (erd- und kulturgeschichtliche Bodenfunde), aber

auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiriichen Boden-
beschaffenheit unverziglich anzuzeigen.

Die zur Anzeige Verpflichteten haben das entdeckte Bodendenk-
mal und die Entdeckungsstatte in unverandertem Zustand zu er-
hatten. Die Verpflichtung erlischt drei Werktage nach Zugang
der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens eine Wache
nach deren Absendung (vgl. §§ 15 und 16 Denkmaischutzgesetz
NW).

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig {ca. 14 Tage vor Be-

ginn) dem Amt fur Bodendenkmalpflege, Broderichweg 35,

48159 Munster, schriftlich mitzuteiien.

Bei dem Baugebiet handelt es sich um ein aufgefilites Gelande.
Bei Bauantragstellung ist die Standsicherheit des Gebaudes
sorgfaltig zu prafen. Gegebenenfalls sind (ber die bereits
erfolgten gutachterlichen Sondierungen hinaus zusatzliche Bohr-
ungen bzw. Boden-/Baugrunduntersuchungen zu fordern.
Oberprifungen im Rahmen der Erdarbeiten durch schwere
Rammsonden werden gutachterlich empfohien.

. Sollten sich bei den Bauarbeiten Hinweise auf Altlasten bzw.

Altablagerungen ergeben, ist unverziglich das Tiefbauamt der
Stadt Rheine oder das Umweltamt des Kreises Steinfurt zu in-
formieren.

Nach gutachterlicher Aussage ist im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes eine Versickerung von Niederschlagswasser
maglich, aber wegen der Auffillung des Gel'a'nd;s nicht un-
problematisch. Bei einer Einleitung ins GrundwasSer bzw. Ge-
wasser ist vom Benutzungsberechtigten die Einleitungser-
laubnis gemall § 7 Wasserhaushaltsgesetz einzuhoten.

Der Bebauungsplan wurde auf einer graphischen Datenverarbei-
tungsanlage erstellt. Auskinfte uber die geometrisch genaue
Lage der Straflenbegrenzungstinie erteilt der Fachbereich

Bau- und Umweltrecht / Vermessung.

Fur die stadtebauliche Planung:

Rheine, 04. 03. 99 Stadtplanungsamt

gez. Teichler gez. Dr. Ernst Kratzsch

Dipl.-Ing.

Erster Beigeordneter

Die Planunterlagen sowie die Darstellungen und Festsetzungen entsprechen den
Anforderungen der §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung.

Rheine 04. 03. 99 Stadtvermessungsamt

gez. Schnippe
Stadt. Verm.- Amtsrat

Der Planungsausschuss der Stadt Rheine hat in seiner Sitzung am_05. 03. 99
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemafi § 2 Abs. 1 BauGB beschiossen.

Rheine, 05. 03. 99

gez. Theo Elfert
Schriftfihrer

gez. Gunter Thum
Birgermeister

Die Birgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 18. 09. 97
bis einschlielich 09. 10. 97 stattgefunden.

Dieser Bebauungsptan hat mit Begrindung gemafl § 3 Abs. 2 BauGB aufgrund des
Beschlusses des Planpungsausschusses der Stadt Rheine vom 04. 03. 99
in der Zeit vom 06. 04. 99  bis einschi. 06. 05. 99  offentlich ausgelegen.

Rheine 07. 05. 99

Der Burgermeister
in Vertretung

gez. Dr. Ernst Kratzsch

Erster Beigeordneter

Dieser Bebauungsplan ist gemall § 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat der Stadt Rheine
am _24. 08. 99 als Satzung beschlossen worden.

Rheine, 24. 08. 99

gez. Gunter Thum gez. Theo Elfert

Schriftfuhrer

Burgermeister

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes durch die Gemeinde ist geman
§ 10 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 16 der Hauptsatzung in der Minster-
landischen Volkszeitung am (3. 09. 99 ortsablich bekanntgemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Rheine, 13. 09. 99

Der Bargermeister
in Vertretung

gez. Or. Ernst Kratzsch

Erster Beigeordneter

Stadt Rheine
Bebauungsplan Nr. 151

Kennwort: Veltruper Stralle

Mallstab 1 : 500

Ubersichtsplan Mafistab 1 : 5000
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