Textliche Festsetzungen

gem. 8 9 BauGB bzw. nach BauNVO oder in Verbindung
mit BauO NW zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54,
Kennwort: "Martin-Luther-Schule™

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die gemal § 4 (3) BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen unzulassig.

Fur neu zu errichtende Gebaude sowie fur Um- und Ausbauten sind die
AulRenbauteile nach den entsprechenden Larmpegelbereichen (LPB)
schalltechnisch zu dimensionieren.

Die erforderlichen resultierenden Schallddmm-Male der AufRenbauteile
gem. Tabelle 8 DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau* sind in Abhangig-
keit vom Larmpegelbereich und der Raumnutzung im Folgenden aufge-
fahrt:

erforderliches resultierendes Schalldamm-Maf
R’'w,res. fur die AuRenbauteile von

Aufenthaltsrdumen in Woh-
Larmpegel- Bettenrau- nungen, Ubernachtungs- Blroraumen
bereich men in Kran- | raumen in Beherbergungs- | oder Ahnliches
nach kenanstalten statten, Unterrichtsrdumen
DIN 4109 und Sanato- und Ahnliches
rien
LPB 111 40 dB 35 dB 30 dB

Gemal § 9 (3) BauGB in Verbindung mit 8§ 18 BauNVO werden Gebé&u-

dehdhen (GH) = 14,0 m als Maximalhdhe festgesetzt bezogen auf die

angrenzende Verkehrsflache; diese maximale Hohe darf nicht durch den

besonderen Dachaufbau bei Passivh&usern oder Solarenergieanlagen

Uberschritten werden.

- bei Sattelddchern entspricht die Gebaudehdhe der Firsthdhe.

- bei Pultdachern entspricht die Gebaudehdhe der héchsten Dachkan-
te.

- bei Flachdachern entspricht die Gebaudehdhe der Hohe Oberkante
Attika.

Oberhalb der festgesetzten Geschossigkeit ist ein weiteres Geschoss als
Staffelgeschoss (kein Vollgeschoss geméafl § 2 Abs. 5 BauO NRW) zulés-
sig, wenn es allseits mindestens 1,0 m von der Aul3enkante des darun-
terliegenden Geschosses zuruckspringt.

Fur die Fassadengestaltung sind folgende Materialien nicht zul&ssig:
Fliesen, Schiefer, glanzende oder reflektierende Kunststoffe oder glan-
zende bzw. reflektierende Metalloberflachen.

Stellplatze oder Garagen zur Basilikastral3e hin orientiert sind nicht zu-
lassig, weder in Senkrecht-, Schrég- oder Langsaufstellung.



7. Fur je 4 Stellplatze ist mindestens 1 heimischer Laubbaum (z. B. Buche,
Eiche, Erle, Esche, Mindeststammumfang 20 cm) als gliederndes Ele-
ment innerhalb der jeweiligen Stellplatzanlage zu pflanzen.

8. Zur Basilikastrale hin - mit Ausnahme des Eckbereiches Elter StralRe -
sind Einfriedigungen nur in Form lebender Hecken und nur in einer
max. Hohe von 1,0 m zulassig.

9. Der mit Erhaltungsgebot festgesetzte Baumbestand ist vor schadlichen
Einwirkungen zu schitzen; abgangige Gehoélze sind durch Neuanpflan-
zungen zu ersetzen.

10. Die anfallenden Abwasser (Schmutz- und Regenwasser) sind an die
vorhandene angrenzende Mischwasserkanalisation anzuschliel3en.

Hinweis: Eine Kampfmittelbelastung kann nicht ganzlich ausgeschlossen
werden; das Absuchen der zu bebauenden Flachen und der
Baugruben ist aus fachlicher Sicht erforderlich. Die o6rtliche
Ordnungsbehdorde ist vor jeglicher Bautatigkeit zu kontaktieren.
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